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REGISTRO OSSERVAZIONI

N. OSSERVAZIONE DATA ARRIVO - MITTENTE OGGETTO

P.L.1 via Lecco -

N. 1 15.11.2012 Gruppo Spontaneo Liberta v.le Liberta - via
) Stucchi

Legambiente P.1.I via Lecco -

N.2 28.11.2012 Circolo Alexander Langer v.le Liberta - via
Stucchi

Associazioni ambientaliste P.1.1 via Lecco -

N.3 28.11.2012 e Comitati di Cittadini di v.le Liberta - via
Monza Stucchi

P.1.1 via Lecco -

N.4 29.11.2011 Comitato Basta Cemento v.le Liberta - via
Stucchi

, P.I.1 via Lecco -

N.5 29.11.2011 dott. arch. Laura Curti v.le Liberta - via

Stucchi
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Sindaco di Monza: R.Scanagatti

Ass. politiche al territorio: C.Colombo
Dir. Settore Urbanistica: Arch. G.Riva
Palazzo comunale

Piazza Trento e Trieste 1

20900 MONZA

Oggetto: osservazioni al'adozione del programma Monza: 15-novembre-2012
Integrato di intervento “Esselunga S.p.a., ] o
La Villata S.p.a., CEDI srl in Via Lecco - Viale
Liberta - Via Stucchi in variante al P.G.T. vigente !
cosi come modificata con emendamento Faglia |

Finmicelli 039836950 — Merati 0392020153

n. 57/119542 del 25 ottobre 2012.

Il sottoscritto Gruppo Spontaneo Libertd associazione con sede a Monza, in via Eraclito
n.1, letto : )
.- llverbale n.55/117669 della seduta del consiglio Comunale del 22 ottobre 2012:

- la delibera n.57/119542 della seduta del Consiglio Comunale del 25 ottobre 2012;

- visionato le evidenziate sedute dei Consigli tramite il sito del comune;

APPURATO che tale intervento:

- Prevede lo spostamento dello storico punto vendita Esselunga, prezioso ed
indispensabile per i residenti, da Via Lecco a Via Stucchi;

- Garantisce la presenza di un complesso commerciale di 400-800 mq in via Lecco:

- Comportera notevoli disagi viabilistici, per i diversi anni di lavoro previsti per il suo
completamento; _

- Creera disagio sopratutto alle persone anziane residenti nella zona di via Lecco:;

- Modifichera le infrastrutture ed i servizi del quartiere Liberta;

- Dovrebbe garantire una riqualifica della zona;

- Garantird |l lavoro a tulti i dipendenti attualmente operanti nel punto vendita

Esselunga di via Lecco.

~ Costa 0392024164 — Cufone 0392020275 —

OSSERVA gquanto segue:

- La zona nel quartiere Liberta & gia ora interessata da forti flussi veicolari che
provocano spesso congestioni di traffico e relativo inquinamento atmosferico ed

acustico.
- La densita edilizia esistente, presenta alte concentrazioni di edifici e di residenti,

Pasinetti 039834108 - Ouagliarella 0392026786 Resseehini 0392022245 ~ Rossi 039836892 - Sibillano 0392841386 — Torraco 0392025205

- Cassanelli 0392021514 - Cernecca 3201552738

-
E% tanto da rendere auspicabile che nessun'altra costruzione residenziale e terziaria
§§f sia realizzata, se non per servizi a basso impatto ambientale, strettamente
a3 pertinenti alla zona stessa.
; % e - Il quartiere Liberta avra a breve la possibilita di utilizzare il Centro Civico come
58 luogo di servizi e di aggregazione; '
g7 '
B =

GRUPPO
SPONTANEC
LIBERTA

aruppo spoitaneo di cittading del quartiere attorno g viale Libertd, oittd di Monza



- La crisi economica ha creato e continua a creare problematiche alle famiglie del
quartiere;

- Il Centro Giovani Liberta attivo da 3 anni, con progetti rivolti ai ragazzi di eta
compresa tra i 14 ed i 20 anni, rischia la chiusura per la mancanza di fondi che non
rendono possibile I'attivazione dei progetti previsti peril 2012/13;

- 1l Centro Giovani Liberta, oltre ad offrire spazi di aggregazione e progetti ai ragazzi,
& fonte di lavoro per i diversi educatori incaricati di realizzare le atiivita
programmate;

- Il Quartiere Liberta necessita di una revisione viabilistica che punti a creare nuove
strade ad uso locale e piste ciclabili per il collegamento con il centro ed il parco
cittadino;

L'annuale e ormai tradizionale festa di quartiere, denominata "Festa di Primavera”,
viene realizzata in modo completamente gratuito per i cittadini grazie al contributo
degli sponsor;

- Esselunga e un marchio privato importante nel settore commercio che utilizza molte
risorse economiche per sostenere numerosi progetti di volontariato nell'ambito della
solidarieta sociale, della salute e dell'ambiente;

Per tali motivi il Gruppo Spontaneo Liberta,

CHIEDE

— Cufone 0392020275 - Fiumicelli 039836950 — Merati 0392020153
22245 — Rossi 039836892 - Sibillano 0392841386 ~ Torraco 0392025205

al Sindaco, alla Giunta ed al Consiglio Comunale di:

- Utilizzare gli oneri di urbanizzazione derivanti dall'adozione del P.L1. in oggetto, per
realizzare e migliorare | servizi e le infrastrutiure del .Quariiere Libert3,
possibilmente coinvolgendo i cittadini nelle scelte, priorita e decisioni in merito;

- Richiedere ad Esselunga di preferire nelle eventuali assunzioni per la nuova
struttura le persone residenti del quartiere Liberia;

- Richiedere un impegno ad Esselunga per contribuire in modo cospicuo,
determinante nonché continuativo negli anni, alla realizzazione della Festa di
Primavera e delle attivitd/progetti socio-culturali e sportive del Centro Giavani

Liberta.

/ Maurizio Resseghini

Cassanelli 0392021514 — Cernecca 3201552738 — Costa 0392024164

Mastropirro 3474426094 - Pasinetti 039834108 — Ounacliarella 0392026786 ~ Resseghini 03920
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ArUppa sponianae di cittading del quartiere attorno & viale Liberta, oitté di Monza
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LEGAMBIENTE

Circolo Alexander Langer - Monza
wNE Di MQ

Monza, 27 2012
onza, 27 Novembre 201 fg\\) B
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2 8 Nov, 201

Al Assessore al Territorio
Palazzo Comunale

Piazza Trento e Trieste

P MONZA

OGGETTO: Osservazione al PII presentato dalle societd Esselunga, la Villata e Cedi, sulle
aree poste tra le vie Leeco/Liberta e viali Liberta/Stucchi di Monza (DCC n. 57

del 25/10/2012).

Facendo riferimento al Piano di Governo del Territorio (PGT), approvato con deliberazione
dal Consiglio Comunale n® 71 del 29.11.2007, ed alle sue ultime integrazioni, con la presente vi
inviamo le nostre osservazioni in merito al Piano Integrato di Intervento in oggetto.

L’intervento in oggetto coinvolge due zone della citta abbastanza critiche.

L’area posta all’interno di viale Libertd, via Merelli e via Lecco ¢ una delle zone maggiormente
trafficate della cittd, con livelli di inquinamento acustico ed atmosferico pesanti e con densita
abitative ragguardevoli. Il P.U.T. gia nel 2003 indicava questo tratto di viale Liberta tra i pit1 trafficati
della citta. Il solo modesto spazio pubblico, previsto al posto del centro commerciale, difficilmente
potra migliorare la qualita di vita del quartiere, né ’uscita dell’ampio posteggio sotterraneo, previsto
su viale Liberta, potrad elevare la sicurezza stradale. Ed infine il mantenimento di un’attivita di
vendita, pari all’attuale, & sicuramente importante per i residenti.

11 terreno agricolo ubicato nell’angolo Nord — Est dell’incrocio tra viale G. B. Stucchi (SP60) e viale
Liberta (SP2) si affaccia su due arterie con intenso traffico monzese, provinciale e anche regionale.
Quest’area ha, oggi, un’importante valenza agricola, ambientale e paesaggistica. Valenze fortemente
tutelate da leggi e regolamenti regionali. Infatti il PTCP della Provincia di Monza e Brianza, (ma
anche quello precedente della Provincia di Milano) ha inserito quest’area nella “Refe verde di
ricomposizione paesaggistica” (tav. 6a - art. 31 delle Norme del Piano). Non meno importante per la
qualitd ambientale della citta & la contiguita, e la possibile continuit, con il Parco Locale di Interesse
Sovracomunale della Cavallera. La realizzazione del centro commerciale di circa 8.000 mq e degli
edifici adibiti a terziario - polifunzionale per circa 14.000 mq avranno inevitabili ripercussioni di tipo
ambientale, paesaggistico ed idrogeologico e andranno a congestionare ulteriormente i due assi viari
di interesse sovracomunale.

Pertanto:

Osservazione n. 1
Si chiede che il PII adottato con deliberazione del Consiglic Comunale n. 57 del 25 Ottobre

2012, venga assoggettato ad una Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e quindi rideliberato
e ripubblicato per le osservazioni.

Nel caso in cui I’Amministrazione cittadina ritenesse non necessaria la VAS allora vorremmo
richiamare 1’attenzione degli amministratori sui seguenti punti, relativamente all’intervento di viale

Liberta / viale G. B. Stucchi.
A



1. 1l lembo di territorio cittadino in questione, posto nell’angolo Nord — Est dell’incrocio tra
viale Stucchi e viale Liberta, ha una superficie di circa 45.000 mq e confina a Nord con i
campi che il Comune di Villasanta ha inserito nel Parco della Cavallera. L’attuale uso
agricolo permette un’ideale ampla “intrusione” di questo PLIS sul territorio comunale lungo
viale Stucchi sia a Nord sia a Sud —~ Ovest di viale Libertd. Riteniamo indispensabile
mantenere la pit ampia continuitd possibile tra questi due territori per una vera
riqualificazione di quest’angolo della cittd. Questo tassello diventerébbe cosi 1’anello di
congiunzione tra il PLIS della Cavallera (di 650 ettari) e le aree agricole che affiancano le
ormai secolari cascine San Bernardo, Gera, Masonerio, le cascine e la Villa Boschetto, le
cascine Cantalupo e Sant Alessandro; queste, inoltre, sono in connessione con il progettato
Parco dello Sport, con gli impianti sportivi ed i servizi posizionati lungo viale G. B. Stucchi.
Da questi ultimi partiranno le piste ciclabili dei viali Sicilia e U. Foscolo e del Villoresi che
potranno collegare la periferia con il centro della citta. Si creerebbe cosi un sistema integrato

di interconnessioni tra importanti strutture di valenza comunale e sovracomunale. A titolo

esemplificativo alleghiamo una tavola dell’area come potrebbe essere.

Esistono molti esempi, anche vicini a noi, di centri commerciali realizzati con ridotto impatto

paesaggistico. Per gli edifici adibiti a terziario - polifunzionale di circa 14.000 mq non si

hanno esempi in tal senso, anzi, il pit simile & ’ecomostro di via Lario. Si vuole forse

costruire il fratello minore? L’architettura moderna applica il principio che gli edifici, posti il

prossimita di aree libere, debbano progressivamente degradare verso quest’ “ultime. II progetto

in essere evita di applicarlo.

3. Ci domandiamo se tra tutte le Aree Strategiche e gli Ambiti, definiti nel PGT in vigore, non
esista un’altra area da riqualificare in cui quest’intervento potrebbe porre minori problemi di
compatibilitd ambientale e paesaggistica.

4. Tra gli oneri di urbanizzazione e le opere da realizzarsi a scomputo del PII ci sarebbero oltre
8,5 milioni di Eure per la realizzazione del sottopasso tra i viali Liberta / Stucchi; la sua
realizzazione viene peraltro dilatata di circa 4 anni e con una previsione di 10 anni per la sua
ultimazione. Riteniamo quest’impegno assurdo visto che I’incrocio piu critico su questa
circonvallazione monzese ¢ quello con via Salvadori / via Sant Albino / via della Vittoria, su
cul oceorre intervenire con urgenza.

b2

A fronte di quanto sopra:
Osservazione n. 2
Si chiede che il PII in oggetto (adottato con DCC n. 57 del 25/10/2012) venga sospeso e che si
proceda:
L. alla riprogettazione degli interventi nell’area di via Lecco / viale Libertd Sinalizzati al
miglioramento della qualita della vita in tutto il quartiere;
2. a valutare la rilocalizzazione dell’insediamento commerciale e di quello terziario —
polifunzionale relativo all’area di viale Libertd/Stucchi;
3. alla ridistribuzione degli oneri di urbanizzazione.

Confidando che le nostre richieste siano accolte, porgiamo distinti saluti.

LEGAMBIENTE
Circolo Alexander Langer
11 Presidente

7 og gewog {//{&w‘

CIRCOLO LEGAMBIENTE DI VOLONTARIATO ALEXANDER LANGER

Viale Liberta, 33 - 20900 Monza; e-mail: monza@} egambiente.org ; www.legamblentemonza.org
Iscritto al Registro Regionale del Volontariato foglio n. 655, progressivo 2615 — sezione B
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Monza, 27 novembre 2012

Al Sindaco
Roberto Scanagatti

All’Assessore al territorio
Claudio Colombo

Al Dirigente del Settore
Arch. Giuseppe Riva

All'Autorita competente per la VAS
Dott.sa Valentina Guelpa

Comune di Monza
Piazza Trento e Trieste — 20900 Monza MB

OGGETTO: osservazioni al Pli presentato dalle societ3 Esselunga, la Villata e Cedi,
sulle aree poste tra le vie Lecco/Liberta e viali Liberta/Stucchi di Monza (DCC n. 57

del 25/10/2012).

Le sottoscritte Associazioni ambientaliste e | Comitati di cittadini di Monza, preso
atto dell’avviso pubblico relativo all’oggetto, formulano le seguenti osservazioni.

1. CONSIDERAZIONI PRELIMINARL

In data 26 ottobre 2012, le associazioni ambientaliste e alcuni comitati di cittadini dj
Monza che da diversi anni si battono perché la Citta di Monza aumenti i propri livelli
di vivibilita e di sostenibilita ambientale, hanno presentato “suggerimenti e
proposte” relative alla verifica di assoggettabilita alla VAS del Pii in oggetto, peraltro
adottato dal consiglio comunale la notte precedente.

In tale data, infatti, si & svolta alle ore 10,30 anche la Conferenza di valutazione per
tale verifica, la cui decisione finale, a quanto risulta, & stata rinviata, in quanto il
progetto adottato dal Consiglio comunale il 25 ottobre, era ed & ben diverso da
quello che era stato pubblicato e reso noto col Rapporto preliminare, ma anche da
quello inviato come documentazione ai consiglieri comunali per 'adozione del Pii. In



particolare, l'intervento su viale Libert3 / Stucchi, prevedeva inizialmente degli
edifici terziari con una collocazione e delle altezze ben maggiori da quelle iniziali, che
S0N0 passate da 28 a ben 36 metri di altezza. '

Ancora oggi, non si conoscono le controdeduzioni del Comune a tali “suggerimenti e
proposte” delle associazioni e dej comitati, né e dato sapere I'esito della Conferenza
di Valutazione per la VAS, valutazione che, attraverso alcune dichiarazioni alla
stampa, & stata data per esclusa fin dall'avvio del procedimento e praticamente
imposta dalla stessa tempistica dal Comune, che ha adottato quel Pii per fare fronte,
entro il 31 dicembre, al Patto di stabilita.

Ad oggi, non si sa perd con assoluta certezza se tale Programma integrato di
intervento sara assoggettato alla VAS, oppure no. Per tali motivi, si rinvia alla lettura
di quei rilievi mossi dalle associazioni fin dal 26 ottobre, perché vengano ora
valutate dal Consiglio comunale, prima dell’eventuale approvazione del Pij
presentato da Esselunga e altri.

In data 12 novembre 2012, 'autorita procedente per la VAS ha ritenuto comungue
di inviare alle associazioni (con un solo €D, di ben 80 mb) una corposa
documentazione integrativa al Rapporto preliminare per la verifica VAS che, persd,
non & mai pubblicata nel sito web del Comune e della Regione (SIVAS), nello spazio
ad essa dedicata, come avrebbe dovuto essere fatto, ai sensi della normativa

vigente.

E’ opportuno, in ogni caso, rimarcare anche qui che la VAS dovrebbe essere svolta
prima dell’adazione di un Pii in variante al PGT, e non dopo la sua adozione. Jnfatti, il
comma 2 dell’art. 4 della legge regionale n. 12 del 2005, poi madificato dalla LR n. 12

del 2006, recita testualmente:

“Sono sottoposti alla valutazione di cui al comma 1 il piano territoriale regionale, i
piani territoriali regionali d'areq e | piani territoriali di coordinamento provinciali, il
documento di piano di cui all’articolo 8, nonché le varianti agli stessi, La valutazione
ambientale di cui al presente articolo & effettuata durante la fase preparatoria del
piano o del programma ed anteriormente alla suag adozione o all’avvio dellg relativa

procedura di approvazione.”

Risulta quindi ben chiaro che per il Pii in questione, tale Valutazione ambientale
(VAS) doveva essere svolta prima della sua adozione, per evidenziare le criticita
dellintervento e per consentirne una loro valutazione da parte del Consiglio
comunale. |l caso della VAS prima dell'approvazione definitiva di un piano o di un
Programma si riferisce ad altro tipo di strumento urbanistico {per es. gli “accordi di



programma”) e non a un Pii che comporta una variante urbanistica al Documento di
piano del PGT.

Non pud infatti sfuggire che con il Programma integrato in oggetto viene variato
anche il Documento di Piano ed in particolare sia la scheda dell’Ambito strategico n.
7 di via Lecco/Libertd, ma anche la destinazione d’uso dell’area sistema di viale
Liberta/Stucchi, che passa da “zona D2" (si veda la tav. A7) a “zona D3”, cosi come
anche evidenziato in diversi elaborati del Programma integrato e nella stessa
documentazione per la verifica di assoggettabilitd alla VAS.

Infatti, a pagina 2 del documento “Rapporto preliminare: integrazioni”, al capitolo 1,
dal titolo “chiarimenti relativi al Plie alle varianti al PGT”, si dice chiaramente che:

“Il' Pl si configura come Variante allo strumento urbanistico vigente PGT e nello
- specifico al Documento di Piano, al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi,
risultando di fatto ricadente, per tipologia e per correlate specifiche attuative, nellg
disciplina di cui al Titolo Il della Parte Il del D.Lgs 152/2006 e s.m.i. per quanto
attiene alla Valutazione Ambientale Strategica ( VAS).

Di seguito si espongono gli aspetti della variante al PGT.
AMBITO 7 VIA LECCO

Variante al Documento di Piano. .
Riperimetrazione dell’area d’intervento in modo da includere alcuni mappali

limitrofi di proprieta dei proponenti (di mq 416,7) per una superficie complessiva
dell’area di mq 5.295,05.

Variante al Piano delle Regole
Vista la necessitd di dare la massima continuita possibile alla cortina edilizia, pur

rispettando la distanza di 10 m dagli edifici di fronte, Ia proposta prevede una
deroga alla distanza dalle strade {DSI) che invece di essere 5 m si riduce a circal,5m
su via Merelli mentre il risvolto su via Lecco si allinea all’edificio testimoniale.

AREA SISTEMA VIALE LIBERTA’

Variante al Piano delle Regole
Modifica della destinazione d’uso ds produttiva D2 a terziaria-commerciale D3.

Modifica dell’altezza massima fino 3 36 m dai 16 m prescritti. Riperimetrazione
dell'area in modo da includere le sole aree di proprieta del proponente.



Variante al Piano dei Servizi
Modifica all'azzonamento delle aree a servizi e a strada. Il non ricorso alle norme
sulla perequazione di cui all’Art. 4 delle NT del PdS. Riperimetrazione dell’area in

modo da includere le sole aree di proprieta del proponente.”
NB - in realta & stato omesso il fatto che, quel Pii, varia anche la tav. A7 del DdP.

Si consideri poi che, durante Ia Conferenza del 26 ottobre, il Settore pianificazione
territoriale e Parchi della Provincia di Monza e Brianza, ha consegnato il proprio
parere, nel quale, dopo aver svolto una nutrita serie di motivazioni e di richiami sia
al PTCP vigente (Prov. di Milano) che a quello adottato (Prov. di MB), ha
esplicitamente richiesto che il Pii in questione venga assoggettato a una procedura
di VAS. Lo alleghiamo alla presente osservazione, per una sua attenta lettura e
valutazione da parte dej consiglieri comunali (allegato n. 1).

Fatte queste considerazioni, si formula pertanto la seguente:

Osservazionen. 1
Si chiede che il Pii adottato con deliberazione del Consiglio comunale n. 57 del 25

ottobre 2012, poi pubblicato per le osservazioni, venga assoggettato ad una
Valutazione ambientale strategica (VAS) e quindi rideliberato e ripubblicato per le

osservazioni.

2. CONSIDERAZIONI DI CARATTERE URBANISTICO
Come noto, il Pii Esselunga interessa due zone della citta:

Area di via Lecco / Libertd: & attualmente occupata da una media struttura di
vendita. Nel gennaio del 2009, ma anche piu recentemente, il suo ventilato parziale
trasferimento, aveva ed ha visto il forte dissenso della popolazione di quella zona
che, ormai sprovvista di negozi di vicinato, rischia di rimanere sguarnita di una tale

attrezzatura commerciale.

Molti si chiedono perché si attuti lo spostamento dell’Esselunga e non il suo
modesto potenziamento con |a realizzazione di ulteriori parcheggi, che
porterebbero beneficio al quartiere, ovvero puntando su un progetto di
riqualificazione urbana, senza ulteriore consumo di suolo.



Area di viale Liberta / Stucchi: si tratta di un’area agricola coltivata fino a poco
tempo fa, cosi come risulta anche dalla documentazione fotografica allegata al Pii in
oggetto (All. A3), nonché da foto aree pill recenti reperibili nel web. Questo fatto,
come faremao rilevare in seguito, non risulta di scarsa importanza per il
procedimento in corso.

Il Circolo locale di Monza della Legambiente, aveva presentato gia il 9 luglio 2007
(P.g. n. 66973), una specifica osservazione al PGT adottato il 9 marzo di quell’anno,
nella quale chiedeva che quell’area venisse destinata a “zona agricola”(zona E),
anche per porla in continuita col Parco agricolo della Cavallera (PLIS), posto tra i
vicini Comuni di Villasanta, Concorezzo, Vimercate e Arcore. L’osservazione era stata
pero respinta dalla precedente amministrazione.

E’ poi opportuno ricordare che quella zona di Monza (quartiere Liberta/Industrie) &
gia oggi servita da grandi e medie strutture di vendita poste a poca distanza e a
pochi minuti d’auto, localizzate sia a sud est di viale Stucchi (IperMonza a soli 600
metri), sia nel vicino Comune di Villasanta {ipermercato il Gigante), che a est, nel
Comune di Vimercate (altra Esselunga e il Gigante delle Torri Bianche).

Non puo sfuggire come una buona pianificazione e programmazione territoriale
degli interventi debba necessariamente tener conto della situazione e dell'offerta
commerciale esistente, anche per non creare ulteriori punti a forte attrattivitd di
traffico, con le relative congestioni e inquinamenti indotti.

Senza voler considerare il fatto che quel nuovo centro commerciale (8.000 mq, di cui
2.500 mqg di media distribuzione, oltre a edifici ad uso terziario) verrebbe collocato
su un’area a immediato ridosso di una rotatoria, tra due arterie provinciali (SP60 e
SP2) interessati da alti volumi di traffico, prodotti da rilevanti insediamenti
produttivi {es. gli stabilimenti della Roche e la ex Singer). Si pud quindi ben
comprendere come quel nuovo intervento commerciale e terziario sia del tutto
inopportuno, se non dannoso.

D'altra parte, tutte le considerazioni sopra espresse sembrano passare in subordine
al fatto che il Pii in questione sia in realtd legato agli introiti che porterebbe al
Comune, per diversi milioni di euro. Uattuale Amministrazione comunale,
smentendo completamente quanto promesso in campagna elettorale nel proprio
programma, ricorre invece oggi al solito sistema che considera “i/ territorio come
una risorsa da sfruttare per rimpolpare le casse comunali o per dare vita a operazioni
prive di un reale interesse per la collettivitd”.

Né vengono formulate altre ipotesi economiche possibili, quali un aumento
contingente della leva fiscale locale (IMU su prima casa o una tassa di SCOpo) O una



permuta di quell’area agricola con una parte di area dismessa di proprieta
comunale, evitando cosi di rovinare definitivamente un’area libera e verde, in una
situazione cittadina di gia grave compromissione di suolo, al confine col Parco della

Cavallera.

Neppure un’analisi costi-benefici viene condotta e neppure la formulazione di
opzioni diverse da sottoporre alla valutazione del Consiglio comunale, mentre si
ripropone quella sorta di mostro giuridico della “variante urbanistica dietro
pagamento oneri e opere”, che evidentemente solo alcuni proprietari di aree
possono permettersi, creando cosi una possibile disparitd di trattamento tra
proprietari {piccoli e grandi) e un grave precedente amministrativo, scelte che nulla
hanno a che fare con scelte di tipo urbanistico e territoriale.

Senza considerare che per portare a termine questa operazione (entro il 31
dicembre 2012), pili di tipo finanziario che pianificatorio, vengono commesse una
serie di forzature e di accelerazioni del procedimento in quanto gli immobili di via
Lecco (Ambito 7), ma anche per I'area di viale Stucchi (Area sistema D2 - Tav. A7)
sono nel Documento di piano del PGT vigente (2007), che, come noto, scadra il

prossimo 19 dicembre.

E’ bene altresi ricordare che qualora la Conferenza di verifica di assoggettabilita alla
VAS dovesse decidere che il Pii in oggetto deve essere subordinato alla VAS, tutto
quel castello amministrativo-finanziario posto in essere, potrebbe saltare, violando
cosi il principio di precauzione e di buon andamento della cosa pubblica.

In particolare, per quanto riguarda I'area di viale Libertd/Stucchi, tuttora verde e
libera da edificazioni, ricordiamo che V'art. 4 quater (Tutela del suolo agricolo) della
Legge regionale 5 dicembre 2008 n. 31 - Testo unico delle leggi regionali in materia
di agricoltura, recita testualmente nei suoi primi quattro commi:

“1. La Regione riconosce il suolo quale bene comune. Ai fini della presente legge, il
suolo agricolo costituisce la coltre, a varia fertilitd, del territorio agricolo, per come
esso si presenta allo stato di fatto. Si intende suolo agricolo ogni superficie
territoriale, libera da edifici e strutture permanenti non connesse alla attivitd
agricola in essere, interessata in modo permanente dalla attivita agricola, da
attivita connesse e dalla eventuale presenza di elementi che ne costituiscono il
corredo paesaggistico-ambientale quali reticolo idraulico, fontanili, siepi, filari,
fasce boscate, aree umide, infrastrutture rurali.

2. La Regione riconosce il suolo agricolo quale spazio dedicato alla produzione di
alimenti, alla tutela della biodiversita, all'equilibrio del territorio e dell’ambiente,
alla produzione di utilita pubbliche quali la qualita dell'ario e dell'acqua, la difesa



idrogeologica, la qualitad della vita di tutia lo popolazione e guale elemento
costitutivo del sistema rurale.

3. La Regione considera il sistema rurale una componente fondameniale del suo
sistema territoriale e ritiene che le criticita emergenti sul consumo di suolo
agricolo devono essere dffrontate con adeguate politiche finalizzate a
salvaguardare le destinazioni di uso di suoli e territori agricoli indispensabili
all'esercizio delle attivita agricole, in unag sempre crescente ottica di

multifunzionalita.

4. La_sospensione temporanea o continuagta della attivitd agricola sul suolo
agricolo _non determina in modo automatico la perdita dello stato di suolo

agricolo.”

Peraltro, in nessun elaborato o documento allegato al Pii in oggetto viene
dimostrata I'avvenuta dismissione dalla attivita agricola dell’area. Infatti & bene
ricordare che la legge regionale n. 12 del 2005, al Titolo Vi, Capo |, relativo alla
“Disciplina dei Programmi integrati di intervento (P11}”, al comma 2 dell’art. 89, dice

testualmente;

“Non sono comungue ammessi interventi comportanti la dismissione di edifici e,
anche parzialmente, di aree effettivamente adibite all'attivits agricola; a tal fine il
proponente deve produrre certificato rilasciato dal competente organismo tecnico.”

Al comma 3bis del medesimo articolo, si precisa che la dismissione o il ritiro
dall’attivita agricola per almeno un triennio delle aree e dei fabbricati compresi nej
programmi integrati di intervento & attestata dalla Provincia sulla base delle
comunicazioni d'interruzione dell’attivita acquisite agli atti.

Dalla documentazione presentata dalle Societ proponenti il Pll e in particolare, nel
dossier fotografico allegato allo stesso, risulta chiaramente come Parea in questione
sia coltivata o lo sia stata, né alcuna certificazione di dismissione dall’attivita agricola
e stata ora presentata e allegata. Non puo sfuggire come questo requisito non sia di
poco conto per la valutazione e I'approvazione di questo Pii.

A tale proposito, & stato posto uno specifico quesito al Settore Ambiente e
Agricoltura della Provincia di Monza e Brianza e in particolare se risulti la
dismissione dalla attivita agricola di quell’area di viale Liberta/Stucchi e se questa
fatto sia condizione indispensabile per la sua trasformazione edificatoria con un Pii.
A tale richiesta di parere, la Provincia ha risposta che nessuna richiesta & stata a loro
formulata e che a una verifica del Sistema informativo agricolo regionale l'area
risultava in affitto o in uso ad agricoltore sino al 12.3.2012. Non solo: che la




necessita della sua dismissione da almeno tre anni per la sua trasformazione con un
Pii e stabilita dalla normativa vigente (ndr - ciog, dai commi 2 e 3 bis dell'art, 89 della
LR 12/2005). Si allegano alla presente sia la richiesta, che ‘il parere reso dalla
Provincia (allegati 2a e 2b).

Non risultano pertanto condivisibili le argomentazioni presenti al Cap. 1.1 di pagina
3 del documento “Rapporto preliminare - integrazioni” relativo alla assoggettabilita
alla VAS, che considera aree agricole solo quelle azzonate come tali dal PGT. Come si
evince anche dal combinato-disposto degli articoli di legge sopra riportati, tale
interpretazione permissiva alle edificazioni su suolo agricolo, risulta del tutto erratal

Si faccia poi conto che nel PGT vigente, le aree agricole sono indicate anche nella
“Tavola B1-Funzione ecologica delle aree agricole” del Piano dei Servizi, anche con
I'individuazione di quelle che hanno ottenuto finanziamenti pubblici per il loro
mantenimento a tale uso, propric come quella che ora & invece oggetto di un
pesante intervento edificatorio di tipo commerciale e terziario.

Tale rilevo risulta altresi determinante alla luce del recente DDL del Ministero
Catania sul contenimento del consumo di suolo, che, nella sua pitl recente stesura,
correttamente prevede:

Art. 4.
(Divieto di mutamento di destinazione)

1. Le superfici agricole in favore delle quali sono stati erogati giuti di Stato o ajuti
comunitari non possono essere destinate ad uso diverso da quello agricolo per
almeno_cingue anni dall’ultima erogazione. Sono comunque consentiti, nel
rispetto  degli strumenti urbanistici vigenti, gli interventi strumentali
all’esercizio delle attivitd di cui all’art. 2135 c.c., ivi compreso I'agriturismo,
fatte salve le disposizioni contenute nell‘articolo 10 della legge 21 novembre
2000, n. 353, e pils restrittive disposizioni esistenti.

mentre all’art. 2, sempre di tale DDL, si precisa che:
Art. 2.
(Definizioni)

Al fini della presente legge, si intende:



a) per superficie agricola i terreni qualificati tali dagli strumenti urbanistici nonché le
aree di fatto utilizzate a scopi agricoli_indipendentemente dalla destinazione
urbanistica e guelle, comunque libere da edificazioni e infrastrutture, suscettibili di

utilizzazione agricola;

b) per consumo di suolo la riduzione di superficie agricola per effetto di interventi dj
impermeabilizzazione, urbanizzazione ed edificazione non connessi all’attivitd

agricola.

Questo testo dimostra una ben diversa sensibilitd ambientale da quella dell’attuale
coalizione politica di Monza che, dopo aver sbandierato la tutela ambientale nel
proprio programma politico, ora la disattende nella realta dei fatti.

Si consideri poi che il 22 dicembre del 2011 il Consiglio provinciale di Monza e
Brianza ha adottato il nuovo Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP),
successivamente pubblicato al fine di raccogliere le osservazioni (entro il 19 marzo
2012). In tale strumento urbanistico tutta Varea di viale Libertd / Stucchi, ora
oggetto del Pi, risulta inserita nella “Rete verde di ricomposizione paesaggistica”
(tav. 6a - art. 31 delle Norme del Piano).

Tale articolo dispone, tra l'altro, che: “La tavola 6a individua, con valore prescrittivo
e prevalente, la rete di ricomposizione paesaggistica - con valenza di rete ecologica -
quale unita di riferimento degli spazi rurali, naturali e periurbani.” Sempre tale
articolo, con riferimento alle “previsioni prescrittive e prevalenti” precisa che
all'interno della rete verde “non possono essere realizzate nuove edificazioni e opere
che comportino I'impermeabilizzazione del suolo”. Non solo. L‘area in questione
ricade nell””Area di ricarica diretta degli acquiferi”, di cui alla tav. 9 del PTCP, da cui
potrebbero derivare limitazioni e vincoli per I'edificazione del suolo e del sottosuolo..
Quell'area vede poi la presenza sul proprio lato ovest di alcune fasce boscate,
rilevate anche nella tavola 3a (art. 12 delle NdP), che invece verrebbero almeno in
parte cancellate dal quel progetto di Pii (si veda il Planivolumetrico - Tav A6b).

Non a caso e a quanto pare, la Societd proprietaria dell'area, nel presentare
osservazione al PTCP di MB nel marzo del 2012, metteva in evidenza come le
prescrizioni di tale nuovo Piano provinciale renderebbero il loro complesso
immobiliare non piu fruibile e chiedeva quindi di modificarlo anche nel senso di
stralciare Ia loro area in modo da poterla edificare.

Se tale PTCP, ora in salvaguardia, non avesse posto alcuna limitazione di tipo
territoriale, non si capirebbero le forti preoccupazioni della proprieta che ha oggi
tutta la convenienza perché il Pii venga approvato prima che tali previsioni
urbanistiche sovracomunali diventino vigenti a tutti gli effetti di legge (venga



approvato), ma anche prima che scada il Documento di piano del PGT vigente, cioé il
19 dicembre prossimo.

D’altra parte, basterebbero le motivate considerazioni svolte dalla Provincia di
Monza e Brianza nel suo parere consegnato in Comune il 26 ottobre (si veda
I'allegato n.1) relative anche al PTCP vigente (Prov. di Milano), approvato il 14
ottobre del 2003, relative alla presenza di un corridoio ecologico che corre nella
parte a nord dell’area, per comprendere come le preoccupazioni di carattere
ambientale e territoriale espresse in questo documento non siano solo quelle
formulate da alcune associazioni ambientaliste e da qualche comitato di cittadini di
Monza, ma anche da un’Ente pubblico.

Stupefacente risulta poi I'affermazione fatta durante la discussione consiliare del Pii
secondo la quale il Pii stesso risulterebbe “non emendabile” in quanto I'operatore
privato non & d’accordo su eventuali modifiche, se non quelle da lui stesso
condivise. Qualora dovesse valere tale comportamento nella Pubblica
Amministrazione, praticamente tutte le aree del PGT dovrebbero essere rese
edificabili con alti indici edificatori e corrispondenti valorizzazioni economiche.
Fatto naturalmente salvo il caso che il proponente, dopo le autonome decisioni del
Consiglio comunale, possa eventualmente ritirare |la proposta da lui stesso a suo
tempo presentata (2010) e poi modificata.

Per tutte le motivazioni sopra espresse, mentre si rammenta che, come noto, ai
sensi dell’art. 42 del DLgs 267 del 2000, la competenza relativa all’approvazione di
piani territoriali e urbanistici risulta in capo al Consiglio comunale (e non
all’'operatore privato...), nonché ai sensi dellart. 92 della LR 12/2005, relativo
all'approvazione dei Pii, si formula la seguente ulteriore:

Osservazione n. 2.

Si chiede che il Pii adottato con deliberazione CC n. 57 del 25 ottobre 2012 preveda
esclusivamente un intervento di riqualificazione urbanistica dell’ Ambito strategico
n. 7 (via Lecco / Libertd) del Documento di Piano, con lesclusione di ogni nuova
edificazione sull’area posta tra i viali Libertd e Stucchi, se quella non di tipo
agricolo (zona E, art. 12 NT del PdR), variando in tal senso la destinazione d’uso
dell’area, con il Pij, e consentendo le diverse funzioni previste al punto dj dell’art. 5
delle NT del Piano del Regole del vigente PGT. Sarg altresi consentita la traslazione
della volumetria rimanente, su un’area dismessa, anche comunale.

NB - Per una maggiore e immediata comprensione delle diverse funzioni previste
dalla lettera d) dell’art. 5 del PdR vigente, di seguito vengono riportate:



“Destinazione principale: agricola: strutture per conduzione del fondo; residenze
dell'imprenditore agricolo e dei dipendenti dell’azienda; attrezzature e infrastrutture
produttive necessarie per lo svolgimento delle attivitd di cui all’articolo 2135 del
codice civile; stalle, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione e Ig
conservazione dei prodotti agricoli; locali per la vendita al dettaglio dei propri
prodotti da parte degli imprenditori agricoli, che potranno raggiungere |[a
dimensione massima di medie strutture solo nel caso di attivitd svolte
prevalentemente in serre, e limitate alla dimensione del vicinato in tutti gli altri casi.

Destinazioni complementari/compatibili: residenza, sia di servizio che di recupero di
tipologia residenziale preesistente e dismessa; laboratori tecnico-scientifici, di ricerca
e artistici, di formazione e istruzione; sedi di associazioni di natura culturale, sociale,
politica e simili; destinazioni a servizi pubblici e di interesse pubblico locali, urbani e

territoriali; destinazioni agrituristiche.”

3. CONSIDERAZIONI DI CARATTERE ECONOMICO

Si e detto sopra, come questo Pii appaia guidato pili da una logica economicista e
finanziaria che non da valutazioni di carattere urbanistico. Infatti 'operatore si
impegnerebbe a versare entro il 31 dicembre di quest’anno una cifra di ben
8.500.000 di euro per la realizzazione di un sottopasso tra i viali Liberta e Stucchi,
oltre a circa 2,3 milioni di euro per conguagli, tra oneri di urbanizzazione e opere da

realizzare a scomputo.

Vi sono perd altre considerazioni che vanno poste all'attenzione del Consiglio
comunale prima dell’approvazione di questo Pii.

L'area di viale Liberta/Stucchi era di proprietd comunale, con una destinazione
industriale impressa dal PRG approvato nel 1971 e confermata dal PGT vigente
(2007), redatto ai sensi della LR 12/2005. Nel 2008, il Comune ha perd ritenuto di
venderla, attraverso un’asta pubblica, per una cifra complessiva di 22.851.040 (pari
a 502 euro/mq), pagata attraverso ben 92 assegni circolari, con atto di
compravendita del 16 ottobre 2008. L'acquirente, il 6 novembre di quello stesso
anngo, (solo 20 giorno dopo), I'ha rivenduta ad una delle Societa proponenti oggi il

Pii, per una cifra complessiva (iva compresa) di euro 30.480.000 (670 euro/maq),
realizzando cosi una plusvalenza di 7.628.960 euro in quel breve lasso di tempo (+

33%).

Una valutazione e alcuni approfondimenti di questi fatti andrebbe condotta dalla
Parte pubblica su quelle compravendite, entrambe agli atti del Comune, nonché sul
fatto che la cifra complessivamente pagata per tale acquisto risulta ben al di sopra



del valore medio di mercato delle aree industriali a Monza, che, come noto, si aggira
intorno a 350 euro/mq e non a 670 (cioé quasi il doppio). Questo valore medio &
altresi dimostrato dal fatto che il secondo classificato in quell’asta pubblica offri una
cifra di 341 euro/maq.

Il fatto che oggi sia previsto nel Pii, oltre a 8.000 mq di slp ad uso commerciale,
anche 14.000 mgq di terziario-polifunzionale, che incrementerebbe ulteriormente il
valore immoaobiliare di quell'intervento, area che, nella realtd, era stata venduta dal
Comune di Monza per un suo uso industriale - produttivo (zona D2) e non per quello
commerciale - terziario - direzionale (zona D3).

Naon & poi dato sapere il motivo per cui sia stato scelto proprio quel Pii presentato in
Comune il 24 dicembre 2010 {quasi due anni fa) e non altri, pure agli atti del
Comune. Nulla € detto per motivare questa scelta discrezionale nella deliberazione
del consiglio comunale n. 57 del 25 ottobre 2012, approvata ancora prima che il
procedimento di verifica di assoggettabilita alla VAS sia stato concluso.

Come noto, le Norme Tecniche del Documento di Piano del PGT vigente, all’art. 2,
comma 6, prevedono che:

“Annualmente il Comune, tenuto conto delle previsioni di bilancio e della
programmazione delle Opere Pubbliche, promuove con apposito avviso pubblico la
presentazione da parte degli interessati di proposte per la realizzazione della quota
annuale di edificazione di cui al comma 3.”

Tale avviso e stato pubblicato annualmente in Cittd, anche attraverso manifesti
affissi nei diversi quartieri e nel sito web del Comune, ma non risulta siano mai stati
resi noti gli esiti. | risultati avrebbero dovuto tenere conto non solo delle quantita
quinquennali indicate al comma 3 di tale articolo, distinte per le diverse funzioni
(residenziali, terziarie, commerciali, produttive, incentivi e per servizi), ma anche dei
criteri e delle individuazioni dei Piani attuativi, cosi come previsto dall’art. 10 delle
medesime NT del DdP, per una selezione dei Piani attuativi anche in base ai seguenti
criteri: coesione sociale; comfort degli edifici; energia e diminuzione delle emissioni.

Nulla di tutto questo viene chiarito nella delibera del Consiglio, né sulle quote di slp
di edificazioni finora rilasciate, né sulla graduatoria in seguito alla selezione dei Piani
Attuativi stessi. Per tali motivi si formula la seguente:

Osservazione n. 3

' i chiede che vengano resi noti e inseriti nella deliberazione del Pii, gli esiti degli
avvisi pubblici annuali previsti dalla Norme Tecniche del Documento di Piano del
PGT vigente (art. 2), evidenziando la localizzazione e la graduatoria ottenuta



nonché le quantita di s.lp finora rilasciate, distinte per ciascuna funzione
(residenziale, terziaria, commerciale, produtitiva, di incentivi volumetrici e per
servizi pubblici comunali). '

In ogni caso, di seguito vogliamo mettere in evidenza alcuni aspetti del Pii in
oggetto, presenti anche nella bozza di convenzione.

Area di via Lecco/Liberta: oltre agli aspetti in variante a quelli previsti dalla scheda
dell’Ambito 7 (Elaborato A13 del PGT vigente), sopra descritti, vogliamo far notare
come in quell’ambito, sotto la cosiddetta piazza pubblica, verranno realizzati box e
posti auto sotterranei per circa 4.000 mq (si veda la pag. 11 della Convenzione). Si
avranno cioe dotazioni ben al di sopra del reale fabbisogno per le abitazioni
costruite, che vengono previste in circa 15 alloggi a canone moderato (1.430 mq di
slp) nonché per gli spazi commerciali, ma anche di quello complessivo pertinenziale
(vedi tabella della Tav. A6a del Pii). A una stima sommaria, si prevedono almeno 100
posti auto in pit del dovuto.

Oltre alla notevole valorizzazione economica che cid comporta, qui si vuole mettere
in evidenza come questo aggravera la situazione del traffico su via Lecco e viale
Liberta nelle ore di punta del mattino e della sera (uscita per e rientro dal lavoro). Se
poi si considera che il parcheggio oggi esistente, con entrata da viale Libertd, verra
praticamente mantenuto per un suo uso pubblico, possiamo comprendere come
questo intervento edificatorio non sia per nulla migliorativo della situazione
esistente del traffico, come invece affermato nella documentazione illustrativa

posta a corredo del Pii.

Area di viale Liberta/Stucchi: emblematica risulta la questione delle aree che
vengono monetizzate invece che realmente cedute in loco come standard pubblici
(zone SP). In particolare I'art. 6.2 (pag. 17) della Convenzione, stabilisce la cifra di
circa 758.000 euro in alternativa alla cessione di ben 8.200 mg (2.900 mq per la
parte commerciale e 5.300 mqg per la parte terziaria-polifunzionale). Risulta chiaro
che qualora tali aree fossero state cedute realmente in quel lotto, si avrebbe avuto
una maggiore quantita di verde pubblico in quel luogo. Verranno altresi dati al
Comune altri 2,3 milioni di euro a saldo, tra oneri urbanizzazione e opere da
realizzarsi a scomputo (art. 10.2 - pag. 19 della Convenzione), oltre a 8,5 milioni di
euro per la realizzazione del sottopasso tra i viali Libertd/Stucchi, la cui realizzazione
viene peraltro dilatata nel tempo, cioé 4 anni per appalto dell’opera e 10 anni per
la sua ultimazione (art. 12 - pag. 20 della Convenzione).

Quanto alle compensazioni ambientali (art. 13 - pag. 20 della Convenzione) dovute
in seguito all’adozione del PTCP di Monza e Brianza (art. 31 delle NT), calcolate in
18.000 mq, vengono altresi reperite per 1.200 mq e per 6.300 mq (cioé 7.500 mgq,



pari al 42%) nella parte a ovest e a sud del lotto. Non & perd chiaro se siano le stesse
che, sia pur parzialmente, dovevano invece essere cedute gratuitamente al Comune
in quanto previste come zona verde e parcheggi (SP3 e SP4) dal PGT vigente. Si veda
a tale proposito gli azzonamenti della tav. A7 del Documento di Piano e la Tav. B2b
del Piano dei Servizi. In quel caso, verrebbero calcolate in modo errato, cioé due
volte: sia come standard urbanistico che come compensazioni ambientali.

Senza voler considerare il fatto che quei 18.000 mq previsti come compensazione
naturalistica, almeno 10.5000 mq (58%) verranno reperiti in una zona gia destinata a
verde o agricola del PGT vigente (art. 13, punto 1, lett. c), pag. 21 della

Convenzione).

Sarebbe pil corretto che tale compensazione naturalistica avvenisse reperendo
un’area edificabile, avente cioé una destinazione similare a quella ora edificata col
Pii e tutta esternamente al lotto. Come noto, ben diversi risultano i valori di mercato
di tali aree, cioé qualora siano edificabili oppure destinate a verde pubblico o
all’agricoltura. Né risulta accettabile che il Comune, in caso di impossibilita del
privato, le espropri ad altri, per consentire all’operatore privato di realizzare guesto
Pii (art. 13, punto 3, della Convenzione).

Per tutte le motivazioni sopra espresse, si formulano le seguenti osservazioni:

Osservazione n. 4
Si chiede che, in entrambi gli ambiti (A1 e A2) del Pii, adottato con deliberazione

consiliare n. 57 del 25/10/2012 e quindi pubblicato, le quantita di box e posti auto
pertinenziali vengano realizzati nella misura di un metro quadrato ogni dieci metri
cubi di costruzione e non oltre tale quantitd, al fine di evitare eccessivi carichi e
congestioni veicolari indotte in quelle zone.

Osservazione n. 5
Si chiede che gli standard urbanistici (zone SP) del Pii in oggetto (DCC n. 57 del

25/10/2912), relativamente all’area posta tra i viali Libertd / Stucchi, vengano
integralmente reperiti in loco, senza alcuna Joro monetizzazione, modificando in
tal senso tutti gli elaborati del Pii. Cid, al fine di dotare quel nuovo insediamento di
maggiori quantita di verde pubblico.

Osservazione n. 6
Si chiede che le aree di compensazione ambientale di cui allart. 13 della

Convenzione del Pii in oggetto (DCC n. 57 del 25/10/2012) vengano tutte reperite
al di fuori del lotto libero, interessato ora da edificazione (viale Liberta/Stucchi),
facendole acquisire a cura e spese del privato tra quelle previste come edificabili



dal PGT vigente, escludendo quelle che hanno gid una destinazione a servizi
pubblici o perviste come aree agricole {zone E).

Non vogliamo poi dimenticare il recente parere della Commissione per il paesaggio
che, in diverse sue parti, esprime forti rilievi relativi all'intervento, sia per quanto
riguarda la gia citata rete ecologica sia per quanto riguarda il progetto delle due torri
terziarie-direzionali con altezze di ben 9 piani f.t. e 36 metri di altezza, che
rovinerebbero quello skyline. Anche tale parere viene allegato a questo documento
(allegato 3) perché venga attentamente valutato dal Consiglio comunale e per
motivare altresi la seguente osservazione:

Osservazione n. 7
Si chiede che nel Pii in oggetto (adottato con DCC n. 57 del 25/10/2012), per P’area

di viale Liberta/Stucchi, venga eliminata la realizzazione del complesso terziario-
polifunzionale posto nella parte nord del lotto, in quanto interferisce
pesantemente con la visuale prospettica verso le Prealpi lombarde (complesso

delle Grigne e del Resegone).

Qualora le sette osservazioni di cui sopra non fossero accolte integralmente, si
formula la conseguente osservazione:

Osservazione n. 8

Visto il Pii adottato con deliberazione CC n. 57 del 25/10/2012, nonché la
procedura di verifica di assoggettabilitd alla VAS; considerato che gli interventi
previsti sia in via Lecco/Liberta (Ambito 7) che tra i viali Liberta/Stucchi (zona D2)
del Documento di Piano, per motivi diversi, non sono graditi alla popolazione di
quella zona e compromettono un’area ancora libera da edificazione, posta nelle
“rete verde” del PTCP di MB e a ridosso di una “rete ecologica” del PTCP di Mi;
considerato altresi che la procedura sinora seguita, presenta elementi di possibile
illegittimita, si chiede che il Pii non venga definitivamente approvato dal Consiglio

comunale.

Certi che le nostre richieste saranno singolarmente valutate, votate e accolte dal
Consiglio comunale, si porgono distinti saluti.

Le Associazioni di Monza

Italia Nostra Onlus - Sezione di Monza

Via Carlo Alberto 11 - Monza 7
Il Presidente . ( O(/_,\ S

Maurizio Oliva
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Oggetto: Verifica di assoggertabilitd a VAS del PH “Esselunga”, Monza

Con {a presente si intende fornire il contributo della Provineia alla Conferenza di verifica di
assoggettabilith alla VAS del PII “Esselunga, La Villata, CEDI" in variante al PGT vigente

del Comune di Monza.

Preniesse

Si tiliene che 'attuazione del Piano in oggetto debba essere assoggettata a procedura di

VAS per le motivazioni di sepuito evidenziate,

Come ricordato nel Rapporto Preliminare, questo deve “verificare il grado di integrazions
dei riferimenti di sostenibilitc ambientale all ‘interno delle scelte previste dalla FProposta di
Pll, individuando quali possano essere gli effetti potenzialmente attesi sulle componenti
ambientali interferite e quali debbano essere le specifiche risposte di miglioramento e/o
mitigazione da associarvi nelle successive fasi di progettazione ed attuazione del PII( art.
12 del D.lgs n. 152/2006 e succ. modif. e integr.). Per i piani e i programmi che
determinano l'usp di piccole aree a livello lacale e per le modifiche minori dei piani e dei
programmi,” /a valutazione ambientale é necessaria qualora l'autorita competente valuti
che producano impatii significativi sull'ambiente, secondo le disposizioni di cui all'articolo
12 e tenuto conto del diverso livello di sensibilite ambientate dell'area oggetto di

inlervento®.

Rapporto con il PTCP vigente (Provineia di Milang)

L'impatto ambientale determinato dall’attuazione del PII, in particolare sul comparto di
viale Liberta/via Stucchi, & da considerare “significativo™ in quanto interferisce in modo
irreversibile sul delicato impianto della rete ecologica provinciale, come gia delineata

attraverso il PTCP di Milano (vigente dal 5 novembre 2003).

Responsabile dellistrutioria: arch. Bruno Grilint
tel. 038 975 2213 —~ e-mail: b.grillini@provinsia.mb.it
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La tav.d del PTCP, tutiora vigente, individua infalti un “corridaio ecologico secandario™
(art. 58 delle NdA del PTCP) che collega il “ganglio ecologico primario™ identificabile sul
paco di Monza, nonché i} corridoio ecologico fluviale del Lambro, con il corridoio fluviale
del Molgora, attraverso ['ar=a dell’attuale Parco della Cavallera.

Tale corridoio interessa I'area a confine tra i Comuni di Monza e di Villasanta, e in
prossimitd del confine stesso ¢ individuato altresi un “Varco” (art. 39 delle NdA) in

corrispondenza con il viale Stucchi.

Allo stato attuale, "ampiezza del “varco™ risulla essere di circa 200 metri, coincidenti con
il fronte occidentale del comparta in esame.

Al [fini del mantenimento della continuith del corridoio ecologico, la cui occlusione
vanificherebbe interamente la funzionalita di tale elemento della rete ecologica, si richiama
quanto dettato, sia pure con valore di indirizzo, dall’art. 58 delle NdA, in base al quale “in
tali ambiti la realizzazione di nuovi insediamenti ed opere che possano interferire con la
continuita dei corridoi e delle direttrici di permeabilitd deve essere preceduta dalia
realizzazione di fosce di naturalite orientate nel senso del corridoio stesso per una
larghe=zu idonea a gurantirne la continuitd (in via indicativa aftmeno 50 metrij... "

A norma dell’art. 4 comma 6b, "individuazione dei varchi assume inoltre la valenza di
“prescrizione indiretta”, in base alla quale: * Conmuni, in sede di predisposizione dei muovi
strumenti urbanistici comunali, articolano e specificano, previa verifica alla scala di
maggior dertaglio, le aree concreramente da soitoporre alle prescrizioni indirette e ne
regolamentano {'efficacia fissando altrest le modalita attuative delle prescrizioni stesse™.

A norma dell’art. 59 commi 3 e 4b, il Comune avrebbe dovuto recepire quindi le
disposizioni seguenti:

a) In corrispondenza di cinscun varco deve essere evitata la saldatura detl ‘wrbanizzoto,
manienendo lo spazio minimo inedificato tra due fronti, tale da garantire la continuits del

corridoio ecologicof...).

Essendo inoltre il “‘varco” aitraversato da una barriera infrastrutturale & opportuno riferirsi
anche a quanio dispone, come indirizzo, 1’art. 60, che prevede, in corrispondenza delle
barriere, la creazione di “passaggi fuunistici con relativo impianto vegeinzionale df invito
& capertura nonché specifici interventi di miglioramento della permeabilita def territorio™.

In carenza di specifico recepimento di tali indicazioni nello strumento urbanistico generale,
& necessario che le stesse siano fatie proprie dallo strumento attuativo. Richiamando 1’art. 4
della LR 11 marzo 2005 n. 12 (*Valulazione ambientale dei piani”), comma 3, “/a
valutazione evidenzia la congruitd delle scelte rispetto agli obientivi di sostenibilité del
piano e le possibill sinergie con glf altri strumenti di pianificazione e programmazione;
individua le alternative assunte nella elaborazione del piano o programma, gli impatti
potenziali, nonché le misure di mitigazione o di compensazione, anche ngroambientali, che

devono essere recepite nel piano stesso ",
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Rapperte con il PTCP adottate (Provincia di Monza e Brianza)

I corridoio ecologico gid individuato come sopra & stato riconosciuto anche nel PTCP
adottato dalla Provincia di Monza; tale individuazione & stata quindi declinata all’intemg
della “Rete verde di ricomposizione paesaggistica”, che assomma le valenze prettamente
paesaggistiche con quelle di natura ecologica, investendo I'intero comparto di viale

Libertd/Viale Stuechi.

In base all'art, 31 delle NTA del PTCP adottato, “a fav. 6/a individua, con valgre
preseriftivo ¢ prevalente, la rate verde di ricomposizione paesaggisiica, con valenza anche

di rete ecologica, quale unitd di riferimento degli spazi rurali, naturali e periurbani™,

Le aree in essa comprese sono assoggettate alle previsioni prescrittive e prevalenti di cui al
comma 3 del citato art. 31; fermi restando gli ulteriori contenuti del citato comma, in tale
sede si rappresenta in particolare che: “/ pragetti di nuova edificazione, previsti da atti di
pianificazione wrbanistica comunale vigenti alla data di approvazione del PTCP
all interno delln rete verde di ricomposizione paesaggistica, dovranno conrtemplore
interventi di mitiguzione e compensazione naiuralistica, garantendo in oghi caso che non

venga compromessa la coniinuita del corridoio stessa™,

Rapporto con Ia VAS del PGT vigenie

Poiché lo strumento urbanistico vigente (PGT 2007) & stato a suo lempo sottoposto a VAS,
si richiamano aleune delle “Azioni di Piano™ riportate nel decumento di sintesi che ha
preceduto Padozione del PGT, e che dovrebbero essere temute in considerazionc

nell’atiuazione del Piano:

(Azione di Piano 1.13 — Localizzare medie strutture di vendita...) ... Le medie strutiure di
vendita dovranno preferibilmente essere localizzate in aree gid edificate, quall aree
abbandonate, dismesse o parzielmente wilizzate, evitando il pint possibile ulteriore
consumo di suolo libero. Qualora sia necessaria una localizzazione su un'area libera per
motivi di disponibilite e di accessibilitd, dovrd essere evitata la JSranumentazione del
lerritorio agricolo, dovrd essere garantita un'elevata accessibilitt auiompbilistica e
ciclabile (...). I progetti dovranno essere sottoposti a esame paesistico e dovranno avere
caratieristiche volte all inserimento paesistico-ambientale e al risparmip energetico " .

(Azione di Piano 1.27 ~ Curare il contributo dei latti di completamento alla definizione di
margini urbani...) ... La trasformazione dei lotti di completamento, pur rappresentando
una perdita di suolo libero, pud costituire un'importante occasione per recuperarsz e
valorizzare la forma urbana e il rapporto tra aree edificate e spazi aperti, Nella
progeitazione dei lotti si dovrd curare !'inserimento paesistico di i gli interventi, il
rapporto con la rete ecologica, ln dotazione arboreo-arbustiva, con introduzions di
specie autoctone, !'uso multiplo delle aree verdi (...}, la trasformazione di singoli lotts, ln
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definizione di una certa omogeneitd e unitarietd degli interventi, il potenziamento
dell ‘equipaggiamento vegetazionale esistente, la rigualificazione del sisterme viarip

*

esistente in termini paesistici ",

Si ritiene che il PIL ed in particolare i Rapporio Preliminare che lo accompagna, non
esplicitino una adeguata sensibilita ai contenuti sapra richiomati.

Contenuti del Rapporto Preliminare

Il Rapporto Preliminare prodottc non esamina correftamente ed esgustivamente le
problematiche ambientali richiamate ai punti precedenti ed esplicitate nei PTCP vigente e

adottato.
Si segnalano le principali carenze riscontrabili.

- Viene trascurata quale fatiore rilevante ['interferenza con il corridoio ecologico, che viene
erroneamente descritto “in concomitanza con il plis della Cavallera” {pag. 39 e pag. 45 del
R.P.), mentre ba invece la funzione di connessione est-ovest tra il PLIS e il Parco di
Monza, Con grave travisamento della sua funzione, viene prevista a tale propesito “una
Jascia di mitigazione di 30 mt a est dell ‘ambito in modo da salvaguardare il collegamento
tra le aree a parco a nord e a sudest dell'ambito di Fiale Libertd™ tale fascia, per la sua
collocazione, risulta in effetti priva di alcuna funzione di connessione ecologica.

- Con riferimenio alla Rete Verde prevista dal PTCP adottato, ed in particolare al comma
3b dell'art. 31, viene dichiarato che “# P assolve al punto b prevedendo fasce di
mitignzione a sud, est e ovest defl'ambito di Viale Liberts finalizzate a un migliore
inserimento paesistico dell'intervento; per quanto attiene al tema della compensazione la
Provincia valutera in fase di rilascio del parere e comungue all ‘inferno della procedura di
VAS e in sede di conferenza di assoggettabilitg” (pag. 44 del R.P.): i riscontra innanzitutto
una valulazione impropria della funzione delle fasce verdi previste nel progetio di PII, che
appaiono insufficienti a svolgere una funzione paesnggistica; si rileva inoltre i1 Himando ad
una valutazione da effeftuare “all’interno della procedura di VAS", chie risulta, pertanto,

indispensabile,

- Vengono proposte come “attenzioni ambientali” alcune aziomi che interessano sclo’
marginalmente la materia, leggasi: “riduzione della criticits sul sistema viabilistico locale™;
“riduzione delle possibili criticita sul sistema viabilistico dell’area™; “riqualificazione gco~
paesistica della zona urbana ed incremento della Guizione collettiva” {pag. 33 del R.P.).

- Tra i “Fattori di attenzione ambientale derivanti”, alla voce “suclo e sottosuolo” {o
altrove) non viene fatto alcun riferimento alla collocazione del comparto di viale Libertd in
ambito a “vuloerabilitd molto elevata degli acquiferi™ e in classe 3 di fattibilita genlogica
“con consistenti limitazioni™ e “scadenti caratteristiche geotecniche™ (descrizione a pag.

232, [attori di attenzione derivant a pag. 57).
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- Nello stesso capitolo, alla voce “paesaggio™ viene pravisto “une specifico

approfondimento in relazione ai volumi che verranno reali=ati in viale Liberta a confine

con il PLIS della Cavallern ¢ il cone otrico presente in tali aree™, e inaltre “dovra essere
verificate in fase successiva limpatto visivo dei miovi velumi a destinazione terziario
previsti a nord del compario™ (pag.58): si tratta di elementi estremamente significativi che
non vengone di fatto presi in esame in questa fase, e necessitano pertanto di un
approfondimento in sede di procedura VAS, considerata la sostanziale inconsistenza del

relativo “approfondimento™ riportato al successivo capitolo 3.5-Paesaggio (pag. 890-91).

Conclusione

Le importanti implicazioni di natura ambien tzle, e il mancato approfondimento delle stesse
all’interno del Rapporto Preliminare pubblicato, oltre al mancatn adeguamenta alle
indicazioni della VAS del PGT, fanno ritenere indispensabile "assogpettamento del piana
alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica.

Con Paceasione si porgono disting saluti.

\ II Direttore del Settore
Pianificazione Territorinle ¢ Parchi

Areh. PM
R
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Monza, 21 novembre 2012

Alla Provincia di Monza e Brianza
Piazza‘ Diaz, 1 - 20900 Monza MB

Al Direttore del Settore Ambiente e Agricoltura
Dott. Fabio Sabatino Lopez Nunes

Inviata tramite PEC; provincia-mb@pec.provincia.mb.it

Oggetto: richiesta di chiarimenti in merito a Pii in variante, posto su area agricola, nel Comune di Monza.

Egregio Direttore,

il Comune di Monza, con deliberazione del Consiglio comunale n. 57 del 25 ottobre 2012, ha adottato un
Programma integrato di intervento {Pii}, in variante allo strumento urbanistico vigente {PGT 2007), che
prevede l'edificazione di un’area di circa 45.000 mq, ancora verde e libera da costruzioni, posta alla
intersezione tra i viali Liberta (SP2} e Stucchi {SP60}.

Tale Pii {detto “Esselunga”) & in corso di pubblicazione per raccogliere le osservazioni ed & consultabile nel
sito del Comune {Urbanistica e Territorio - Urbanistica Operativa - Piani attuativi in itinere, www.comune.,
monza.it/portale/monzaservizi/urbanistica/urbanistica_operativa/piani_itinere/index.htmi).

In particolare, su tale area inedificata, il Pii consentirebbe la realizzazione di un centro commerciale di
8.000 mgq di s.L.p oltre a edifici terziari-direzionali di 14.000 mag. L'area dell'intervento ¢i risulta sia stata
coltivata sino a2 poco tempo fa e che pertanto, per poter intervenire col Pii, debba essere dimostrata
Yavvenuta dismissione dalla attivita agricola, ai sensi dei commi 2 e 3bis dell’art. 89 della LR 12/2005 e sue

s.m.i.
Precisiamo che \'area & individuata nel Catasto di Monza al foglio 23, mappali 1 e 21.

H PGT vigente ne prevede le seguenti destinazioni:
- Documento di Piano: Zona D2 - produttiva;
- Piano dei Servizi: parte di zona 5P {lungo il Viale e il confine est del lotto);
- Piano delle Regole: Area sistema conformata D - produttiva.

Si veda a tale proposito la tavola A2 del Pii adottato dal Corhune, ora pubblicato nel suo sito internet.

Non solo. Tale area risulta compresa integralmente nella “Rete verde di ricompaosizione paesaggistica” del
PTCP adottato dal Consiglio provinciale il 22 dicembre 2011 {tav. &a, art. 31 delle NdP}); ricade nella ”Area di
ricarica diretta degli acquifer”, di cui alla tav. 9 del PTCP e, sul proprio lato ovest, vede la presenza di
alcune fasce boscate, evidenziate anche nella tavola 3a di tale Piano provinciale {art, 12 delle NdP}.

Per questi motivi, con la presente nota, si chiede un vostro parere relativo alla necessita che la dimissione
dalla attivitad agricola di quell’area {comungue da dimostrarsi e da certificare), sia condizione indispensabile
per consentire le nuove edificazioni e quindi I'attuale approvazione del Pii stesso, nonché se a voi risulti

tale avvenuta dismissione,

Certi di una vostra cortese sollecita risposta, porgiamo distinti saluti.

il Portavoce del Coordinamento di Associazioni e Comitati di Monza
Maurizio Oliva

¢/o Italia Nostra Onlus - Sezione di Monza

Via Carlo Alberto, 11 - 20900 Monza MB

+39 33577511834
madurizio.oliva@postacertificata.gov.it
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Vostra richiesta di chiarimenti circa il terrene in Monza fg.23 mappali 1 e 21
interessati da PII — applicazione commi 2 e 3bis art. 89 LR 12/05

In relazione alla vostra richiesta qui pervenuta il 22 novembre 2012 al n.45882 si
comunica che nessuna informativa di dismissione e/o richiesta di certificazione
circa {’avvenuta dismissione dalla attualita di coltura & pervenuta a questo settore
sui terreni in oggetto evidenziati dalla nascita di questa Provincia (12.6.2009).

Ad una verifica al Sistema informativo agricolo della Regione Lombardia il
mappale 1 risultava in affittc o uso ad agricoltore fino al 12.3.2012.

La necessitd di dismissione da almeno tre anni dei terreni coltivati prima di poter
trasformare un’area agricola interclusa in ambito urbano mediante PII & stabiiita
dalla normativa da voi stessi citata.

Distinti saluti

(Fabio Lopez Nunes) Firmato digitalmente da

Fabio Sabét_i,no'l;bpez
Nunes

CN = Lopez Nunes Fabio - .
Sabatino. -~ 7 - :
Titolg = Direttore Settore .
Ambiente ed Agricoltura -
Organizzazione = Provincia

di Monza e
grian]zTa/ 94616010156
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PARERE DELLA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

Tratto dal link del Comune di Monza:
http://www.comune.monza.it/portale/monzaservizi/case edilizia paesaggio/paesa

ggio/index.html

Numero: 293/12
Data: 28/09/12
Richiedente: ESSELUNGA SPA/LA VILLATA SPA/CEDI SRL

Parere: La Commissione per il Paesaggio, sentita Villustrazione dei tecnici del Settore
Urbanistica, visto I'aggiornamento progettuale di cui alla nota interna ..., richiamati i
contenuti del proprio precedente parere del 02/10/12 n. 264, ed a beneficio anche
delle successive fasi di progetto e/o sua evoluzione - soprattutto per liniziativa di
v.le Liberta - ritiene di dover mettere in evidenza quanto segue:

1) lintervento deve realmente salvaguardare/progettare compiutamente la
continuita della rete verde di ricomposizione paesaggistica provinciale mediante
consistenti opere di mitigazione e di compensazione naturalistica, in modo piu
possibile  “naturaliforme”, evitando [Vartificializzazione della componente
naturalistica, e che non sia residuale rispetto alle altre funzioni. Pertanto dovranno
essere considerevolmente piantumati, con essenze autoctone d’alto fusto, tutti gli
spazi in fregio ai due tracciati stradali delle SP60/SP2 viali Stucchi/Liberta.
In aggiunta agli alberi lungo la viabilita “interna” anche gli allineamenti degli stalli
dei parcheggi necessitano di un corredo arbustivo “in verticale”, eventualmente con
leggere modellazioni del terreno o con manufatti in rilevato quali contenitori per le
piante. Va altresi valutata, ad esempio, una soluzione anche ipogea per i parcheggi a
vantaggio di una maggior disponibilita di verde in superficie, come peraltro gia
praticato In similari circostanze, tenuto conto che I'attivita commerciale in parola,
comunque, non esige né si basa sull’'esposizione diretta delle merci attraverso le
vetrine e che i luoghi esterni verranno necessariamente dotati di sistemi di
videosorveglianza. Anche le coperture dei fabbricati sono meritorie di trattamenti
che integrino il “verde”, prevedendo Vinserimento degli apparati tecnologici
eventualmente allocati sulle stesse (cfr. lett. a) parere del 2/10/12);

2) la valutazione paesaggistica della proposta progettuale non puo prescindere dalla
considerazione generale di come [Iattuale stato dell'lambito, ancora
significativamente connotato da elementi di naturalita/ruralita e di valore
vedutistico, verra trasformato in un “nuovo paesaggio”. Infatti il centro
commerciale, cosi come pure la nuova individuazione, per le funzioni terziario-



polifunzionali, di edifici con tipologia “a torre” - peraltro tra loro “saldati” sino al
terzo livello - tipologia fortemente connotata - costituiscono elementi di nuovi
landmarks (n. 9 livelli f.t. fino a 36 m ed emergenti nello skyline) sia alla scala locale
come pure in un piu esteso contesto savracomunale pianeggiante - “strutturato”,
prevalentemente, secondo un “assetto orizzontale”, in prossimita del PLIS della C.na
Cavallera. Gli edifici “a torre” risulteranno visibili anche a distanza dall’area specifica
d’intervento e dunque anche i materiali proposti per le finiture esterne, la “pelle”
degli edifici, divengono fattori essenziali da contemplare nella valutazione paesistica
della proposta. Pertanto, I'attenzione al progetto deve essere improntata ad evitare
che si pongano in atto interferenze del quadro paesistico {cfr. lett. b) parere del
2/10/12 ... gli ingombri dimensionali, e le altezze degli edifici); a tale riguardo la
documentazione attinente alla nuova, differente, soluzione in esame, non fornisce
compiutamente tale analisi propedeutica all’apprezzamento di una coerente
integrazione degli edifici con lo scenario di riferimento sopra riassunto né da conto
delle alternative valutate;

3) circa gli aspetti della viabilita/accessibilita si segnala 'opportunita che il progetto
da redigere tenga in adeguata considerazione linserimento e la mitigazione
mediante un corredo “a verde” (cfr. fase post-cantierizzazione), oltre che la
funzionalita e l'efficacia dei manufatti (cfr. lett. ¢) parere del 2/10/12) con
particolare riferimento al congestionamento veicolare del nodo stradale/centro
commerciale e alla salvaguardia delle percorrenze ciclo-pedonali.

Affinché i soggetti proponenti possano nuovamente avere consapevolezza delle ri-
annotate gia citate criticita, delle cautele e dei suggerimenti, bisognosi di essere
affrontati e risolti, anche, con il progetto definitivo, si informa inoltre che — per
entrambi gli ambiti di intervento - solamente a seguito del deposito dei rispettivi
progetti architettonici potranno essere espletate valutazioni pitt compiute in ordine
alla qualita progettuale, agli aspetti morfologici, alle dimensioni, alla composizione
architettonica ed alle scelte materiche/cromatiche delle costruzione, alle soluzioni di
mitigazioni in genere (cfr. altresi accessi e flussi veicolari, iluminazione notturna dei
siti, attenuazione degli eventuali rumori indotti, ecc.) alla qualitad definitiva degli
allestimenti esterni di piazza e/o parcheggi, eventuali delimitazioni/recinzioni, e alla
congruita delle dotazioni arboree d’alto fusto.



OSSERVAZIONE N. 4

AlL/A




Monza, 29 novembre 2012

Al Sindaco di Monza

All' Assessore alle Politiche del Territorio di Monza

Al Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale di Monz

Oggetto : Osservazicne al Programma Integrato di Intervento "Esselunga
S.p.A., La Villata S.p.A., C.E.D.I. S.r.1." in via Lecco - v.le Liberta -
via Stucchi in variante al PGT (Piano Governo Territorio) vigente, e
adottato dal consiglio comunale con delibera n.57 del 25/10/2012.

Il Comitato Basta Cemento presa visione del PII in oggetto, sia tramite
il sito on line del Comune di Monza, che tramite ulteriore documentazione

integrativa, presenta la sottostante osservazione.
PREMESSA

La previsione di trasferire 1' Esselunga di via Lecco in altra
collocazione (non specificata) era stata inserita nel Documento di Piano
(AMBITO 7 — Via Lecco, viale Libertd) del PGT di Monza approvato dal
consiglio comunale con delibera n.71 del 29 novembre 2007.

L’ amministrazione guidata dalla giunta Mariani mise in vendita 1' area
verde comunale (a destinazione industriale) di viale Liberta/viale
Stucchi, che fu acquistata da un privato {(Magnolia srl) il quale la
cedette tramite atto di compravendita (datato 06/11/2008) ad un altro
privato (CEDI srl) che 1' acquistd ad un prezzo pari a 30.480.000 euro
(IVA compresa).

Contro 1' ipotesi di trasferimento dell' Esselunga di via Lecco
(riproposta nella variante PGT revocata il 2 luglio 2012) furono raccolte
(a dicembre 2009) oltre mille firme dai cittadini del quartiere
interessato e 1' operazione rimase in sospeso.

Con una nota del 24/12/2010 le societa Esselunga spa, La Villata spa e
CEDI srl (in gqualita di soggetto proponente) depositarono in comune la
richiesta di avvio del PII in oggetto che prevede interventi urbanistici
nell’ area di via Lecco/viale Liberta (AMBITO 7 VIA LECCO)} occupata dall'’
attuale supermercato Esselunga e nell' area verde di viale Liberta/viale
Stucchi (AREA SISTEMA VIALE LIBERTA') venduta al privato CEDI srl.

La provincia di Monza Brianza, il 22 dicembre 2011, con deliberazione
consiliare n. 31/2011, ha adottato il PTCP (Piano Territoriale
Provinciale Coordinamento) ed all’ interno della rete verde di
ricomposizione paesaggistica (Norme del Piano, art. 31) ha inserito,
nella Tavola 6a (Progetto di tutela e valorizzazione del paesaggio) anche
1" area verde di viale Libertéd/viale Stucchi, come corridoio ecologico di
collegamento col Parco della Cavallera (PLIS).



La nuova giunta con delibera n.520 del 25/09/2012 ha avviato la verifica
di assoggettabilita alla VAS per il PII in oggetto, ed il rapporto
preliminare & stato messo a disposizione dal 27/09/2012 al 26/10/2012,
per poter presentare suggerimenti e proposte.

Successivamente 1’ attuale giunta ha proseguito 1’ iter del PII in
oggetto, in modo frettoloso e poco partecipato nei confronti della
cittadinanza, in quanto ha organizzato solamente un’ assemblea di
quartiere il 20 ottobre 2012 puramente a scopo informativo, ed in seguito
ha portato in consiglio comunale la delibera di adozione del PII in
oggetto, che 1’ ha votata ed approvata il 25 ottobre 2012, senza avere a
disposizione 1’ esito della verifica sulla VAS.

Per quanto riguarda 1' AMBITO 7 VIA LECCO {(avente superficie totale di
5295,05 mg) sono previsti interventi come 1' eliminazione dell' attuale
supermercatc Esselunga, la realizzazione di una pilazza, di parcheggi, di
edilizia socizle (a canone moderato) e di un punto vendita (da 400 a 800
mqg) .

Invece sull’ AREA SISTEMA VIALE LIBERTA' oltre alla richiesta di cambio
di destinazione (da produttivo a terziario) sono previsti interventi come
la realizzazione del nuovo supermercato Esselunga di 2.500 mg (all’
interno di una slp pari a 8.000 mg) di 2 edifici ad uso terziario con slp
pari a 14.000 mqg, di parcheggi con slp pari a 6.600 mg, di 2 fasce per
mitigazione ambientale, ed il versamento all’ amministrazione comunale di
8.500.000 euro per la costruzione di un sottopasso viario. In aggiunta il
soggetto proponente cedera gratuitamente al Comune, anche un’ area di
compensazione per uso agricolo {oppure verde pubblico) di 10.500 mg, da
individuare all’ esterno dell’ AREA SISTEMA VIALE LIBERTA' come citato
nello schema di convenzione (art. 13) non anceora approvato.

La conferenza per avviare la verifica di assoggettabilitd del PII in
oggetto alla Valutazione Ambientale Strategica, € stata convocata il
giorno successivo (26 ottobre 2012} .

Nel verbale della suddetta conferenza é presente anche il parere della
provincia di Monza Brianza (datato 26 ottobre 2012) la guale ritiene che
il PII in oggetto debba essere assoggettato a VAS in particolare perche
tale PII interferisce con la rete ecologica provinciale, delineata dal
PTCP della provincia di Milano {vigente dal 5 novembrs 2003) in cui &
compresa 1’ area verde di viale Liberta/viale Stucchi. Analogamente tale
PII interferisce anche con la rete verde di ricomposizione paesaggistica
{(citata in precedenza) del PTCP adottato della provincia di Monza Brianza
in cui & compresa la suddetta area verde.

Nel documento “Rapporto preliminare: integrazioni” (datato Novembre 2012)
per quanto riguarda 1’ area verde di viale Liberta/viale Stucchi, nel
paragrafe “Suolo e Sottosuole” si possono notare alcune criticita di
impatto ambientale del PIT in oggetto. Ad esempio a pag. 14 si precisa
"Per quanto attiene al quadro delle sensibilita idro~geo-morfologiche, i
comparti oggetto di PII ed il relativo contorno ricadono in classe 3 di
fattibilita con consistenti limitazioni. La carta di sintesi geologica
evidenzia che 1'ambito di V.le Liberta & caratterizzato da un’elevata
vulnerabilita degli acquiferi e scadenti caratteristiche geotecniche con
presenza di cavitd nel sottosuolo. Motivi per cui si rimanda ad un pin
specifico approfondimento della componente geologica e idrogeologica dei
comparti di PII (rif. Relazione geotecnica preliminare).”. Inoltre a pag.
15 si dichiara “Nell’area in esame la falda acquifera & presente a
profonditd dell’ordine dei 25+30 m. La pressione interstiziale a tale



profondita potra pertanto interferire con il comportamento di fondazioni
impostate su elementi verticali profondi.”.

L' attuale giunta ha dichiarato in varie occasioni che gli oneri di
urbanizzazione previsti per la realizzazione di alcune opere del PII in
oggetto, verranno usate per contribuire a restare nei limiti imposti dal
patto di stabilita, ma 1° amministrazione comunale indipendentemente da
tale PII, sta gid portando avanti interventi per ripianare il bilancio,
che presenta un ammanco di cireca 12.000.000 di euro (Il Cittadino del
04/10/2012) e per rispettare il patto di stabilita che presenta un
ammanco di circa 19.000.000 di euro (Il Cittadino del 04/10/2012) .
Infatti il consiglio comunale ha gia approvato una delibera (datata 08
ottobre 2012) sugli equilibri finanziari (valorizzazioni ed alienazioni)
con entrate stimate in 23.741.000 di euro, ed una delibera (datata 30
ottobre 2012) relativa all' IMU {aliquote e detrazioni) con entrate
stimate in circa 6.000.000 di euro (Il Cittadino del 01/11/2012); inoltre
la giunta comunale sta studiando di reperire altre entrate (stimate in
circa 8.500.000 di euro) tramite proventi da alcune partecipate (Il
Cittadino del 04/10/2012). '

Nel frattempo 1' amministrazione comunale ha avviato una spending review
per iniziare ad eliminare gli sprechi, con un risparmio di quasi
1.000.000 di euro (MBNews del 18/10/2012) a cui & stato affiancato il
potenziamento della lotta contro 1' evasione fiscale {tuaMonza ottobre
2012) e recentemente tramite le contravvenzioni fatte dalla Polizia
Locale (per 1' anno in corso) il comune potra aggiungere 2.300.000 di
Euro come nuove entrate da mettere a bilancio (Il Cittadino del

22/11/2012) .

Per quanto riguarda il patto di stabilita, 1' ANCI ha ribadito al governo
nazionale, con la manifestazione del 21 novembre 2012, che il patto di
stabilitd é iniquo ed & necessaria una revisione di tale provvedimento,
per dare la possibilita ai comuni, soprattutto virtuosi {tra cui Monza)
di fare pagamenti ai creditori ed investimenti. L' iniquita del patto di
stabilitd relativamente alla nostra citta, & riscontrabile ad esempio dal
fatto che ad aprile 2012 il comune di Monza aveva una cassa attiva di
circa 25.000.000 di €uro, ma non poteva usarli per pagare lmprese
creditrici a causa dei vincoli imposti dal patto di stabilita !

CONSIDERAZIONI

A fronte di quanto premesso, riteniamo che il PIT in oggetto sia

¢ superfluo, perché prevede lo spostamentoc del supermercato Esselunga
da una zona altamente urbanizzata, su un’ area verde posta nelle
immediate vicinanze del centro commerciale Iper.

¢ dannoso, perché privera gli abitanti della zona di via Lecco, di
una media struttura di vendita, divenuta negli anni un presidio
commerciale fondamentale. Tnoltre il trasferimento del supermercato
Esselunga rovinera ulteriormente il commercio al dettaglio nel
quartiere di viale Liberta.

¢ devastante, perché prevede la cementificazione dell’ area verde di
viale Liberta/viale Stucchi. Tale consumo di suolo & ingiustificato
perché a Monza il tasso di urbanizzazione ha raggiunto un valore
molto elevato, pari a 83% della superficie totale (Fondazione
Cariplo, dati 2008) ed in cittd ci sono almeno 61 ettari di aree
dismesse da recuperare (Rsa Intercomunale) ed oltre 2000
appartamenti sfitti (dati 2010).




¢ inefficace, perché lo spostamento del supermercato Esselunga
ridurrd parzialmente il traffico su via Lecco, ma lo aumenteri in
viale Liberta perché ci sara un maggior flusso veicolare diretto
verso la nuova struttura di vendita.

® incpportuno, perché 1’ attuale giunta vuole permettere la
cementificazione della suddetta area verde anche per esigenze di
bilancio, ma in questo modo contraddice il suoc progetto di governo
riguardo alla salvaguardia del territorio, che non pud essere
considerato esclusivamente come risorsa da sfruttare per rimpolpare
le casse comunali. Riteniamo che tale operazione edificatoria wvada
evitata, perché se dovessero mancare altre entrate da reperire per
esigenze di bilancio, vanno trovate soluzioni sostenibili per il
territorio e per i cittadini, e che escludano il consumo di altre
aree verdi ed agricole.

Inoltre 1’ iter di approvazione del PIT in oggetto potrebbe presentare
potenziali elementi di irregolarita, perché e stato adottato prima di
acquisire 1’ esito sulla verifica di assoggettabilitd alla VAS e quindi
potrebbe contrastare la l.r. 11 marzo 2005 n. 12 (aggiornata al 10 maggio
2012) all' articolo 4 (comma 2) che recita “Sono sottoposti alla
valutazione di cui al comma 1 il piano territoriale regionale, i piani
territoriali regionali d'area e i piani territoriali di coordinamento
provinciali, il documento di piano di cui all’articolo 8, nonché le
varianti agli stessi. La valutazione ambientale di cui al presente
articolo & effettuata durante la fase preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa

procedura di approvazione.”.
RICHIESTE

Di conseguenza chiediamo ai consialieri comunali di NON APPROVARE il PII
in oggetto, per continuare a difendere il territorio, per migliorare la
qualita della vita deqli abitanti di Monza, e per porre in evidenza la
necessita che 1' amministrazione comunale, su temi come ad _esempio 1°
urbanistica, coinvolga la cittadinanza con forme di partecipazione
vincolanti. Riteniamo che accanto alle consulte di quartiere, ed al
referendum consultivo, sia fondamentale ripristinare al pid presto i
consigli comunali aperti, e successivamente inserire nello statuto anche
strumenti di democrazia diretta come il referendum abrogativo ed il
referendum propositivo.

Inoltre chiediamo all' amministrazione comunasle di avviare, in fase di
redazione della variante PGT vigente, per 1' AMBITO 7 (Via Lecco, viale
Liberta) inserito nel Documento di Piano {che scadrd entro il 19 dicembre

2012) la predisposizione di un progetto urbanistico alternativo e
sostenibile che preveda guanto seque
— Mantenimento dell' attuale Esselunga di via Lecco in tale sede
- Riqualificazione dell' area (ex distributore carburanti) tra via
Lecco e via Cantore per la creazione di un parcheggio
—~ Potenziamento delle corse delle linee di autobus della societa NET
srl (Z2NB, z202, 2208, 2321) che transitano {e fermano) in via
Lecco e viale Liberta, per la riduzione del traffico e dell'
ingquinamento in tale zona
— Recupero dell' edificio storico abbandonato di via Merelli {(angolo
via Lecco)




CONCLUSIONI

Le suddette richieste sono finalizzate a migliorare la qualita della vita
dei cittadini di Monza, e per ribadire la necessita di fermare il consumo
di suolo nella nostra cittd, tramite una pianificazione urbanistica
partecipata che preveda la tutela delle aree verdi ed agricole, il
recupero delle aree dismesse e degradate, la riqualificazione energetica
degli edifici, 1’ assegnazione degli appartamenti sfitti, il
potenziamento della mobilita sostenibile (piste ciclopedonali e trasporto
pubblico) e lo sviluppo capillare delle fonti rinnovabili.

Solo in questo modo la cittd di Monza diventerd vivibile e sostenibile.

In attesa di una vostra risposta, porgiamo distinti saluti.

I promotori del Comitato Basta Cemento.

Nome Cognome Via e n. civico Documento di Elara

. {Comune di Monza) ‘ identita, =~ 4" AT

SiioNz= BASSAN: VA hpRanelit d-ronze pR) C.T. ARSLL 37764 D~
Hon 1eA CACHEITO - \i1a  ToloHE0 40 +omza | GE. A63553 403 it
EUSHETTR BAeNE Vid IR NE o —~oNZA (Y| P 2250 23 S "_%.4 ,
MICOLA ANNATU= 03 | \AA NOLTA 43 - MonzA (MB)| AT 7% 224 AL

N.B. A sostegno di questa osservazione alleghiamo

le firme di 22? cittadini residenti a Monza.



NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO |
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL' AREA VERDE IN VIALE LIBERTA' |

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere :
riqualificazione dell’ area dismessa tra via Leceo e via Cantore per la creazione di un parcheggio ; potenziamento delle
corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liber th
Esselunga (un supermercato e due edific uso uffici) nell' area verde dx viale Liberti/viale Stucchi.

mantenimento dell’ attuale Esselunga di via Leceo in tale sede;

annullamento del progetto di costruzione del nuovo
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!

. Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
mantenimento dell’atfuale Esselunga di via Lecco in tale sede
riqualificazione dell'area dismessa tra via Lecco e via Cantore per la creazione di un

-]
o

parcheggio

potenziamento delle corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liberta
annullamento del progetto di costruzione del nuovo Esselunga {un supermercato e due
edifici uso uffici) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECcCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
® mantenimento delf’attuale Esselunga di via Lecco in tale sede
¢ riqualificazione deli'area dismessa tra via Lecco e via Cantore perla creazione di un
parcheggio
@ potenziamento delle corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liberts
annuilamento de progetto di costruzione del nuove Esselunga (un Supermercato e due
edifici uso uffici) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
e mantenimento dell'attuale Esselunga di via Lecco in tale sede
o riqualificazione dell'area disinessa tra via Lecco o via Cantore per la creazione di un
parcheggio
® potenziamento delle corse delle lines di autobus che transitano in via Lecoo e viale Liberta
@ annuliamento del progetto di costruzione del nuove Esselunga (un supermerecato dus
edifici uso uffici) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi

MOBULO PER CITTADINI MAG GIORENNI RESIDENTT A MONZA
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO !
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL' AREA VERDE IN VIALE LIBERTA' |

Raccolta firme del Camitato Basta Cemento, per chiedere :
riqualificazione dell’ aren dismessa {ra via Leceo ¢ via Cantore per 12 ereazione di un parcheggio ; pofenziamento delle
corse deile inge di autobus che transitano in via Leceo e viale Liberta ; annullamento del progetto di costruzione del nuovo
Esselunga (un supermercaio e due edifici uso uffici) nell' area verde di viale Liberta/viale Stucehi.

mantenimento deil’ attuale Esselunga di via Lecco in tale sede;
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO !
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL’ AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!
Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere : mantenimento dell' attuale Esselunga di via Lecco in tale sede;
rigualificazione dell' area dismessa tra via Leceo e via Cantore per la ereazione di un parcheggio ; pofenziamento delle
corse delle linee di antobus che transitano in via Lecco e viale Libertd ; annullamento del progetio di costruzione del nuovo
Esselunga (un supermercato e due edifici uso uffici) nell' area verde di viale Liberti/viale Stuechi.
MODULO PER CITTADINI MAGGIORENNI RESIDENTI A MONZA
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO'!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL' AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere :
rigualificazione dell' area dismessa tra via Leceo ¢ via Cantore per
corse delle linee di autobus chie transitano in via Leceo e viale Liberta ;
Esselunga (un supermercato e due edifici uso uffici) nell’ area verde di viale Libertd/viale Stucchi.

maitenimento dell' attuale Esselunga di via Leceo in tale sede:
Ia ereazione di un parcheggio ; potenziamento delle
annullamento del progetto di costruzione del nuovo
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO !
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL' AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!

riqualificazione il &

Raccolta firme el Comitato Basta Cemento, per chiedere
ca dismessa tra vin Leceo e via Cantore per la erenzione di usn g;zrc,huwm pofenziamentio delle
corse delle linee o3 auobm che transitano in via Leceo e viale Libertd ; annulamento del progetto di costruzione del nuovy
Esselunga (un supermercato e due edifici uso uffiei) nell’ area verde di viale Liberti/viale Stucehi.
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NO AL TRASFERIMENTA Nt 1 wmaar PRI A PIASA § Eegs g
NO ALLA CEWE“‘&?&F%C&EE%E“SE DELI'ARFA VERDE In VIALE LIBERTAY

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
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NC AL TRASFERIMENTO DELI'ESSE! UNGA
NO ALLA CEMENTI

s - kW .

FICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
mantenimento del’attuale Esselunga di via Lecco in tale sede
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO !
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL" AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere: mantenimento dell' attuale Esselunga di via Lecco in tale sede;
riqualificazione dell' area dismessa tra via Leceo e via Cantore per Iz creazione di un parcheggio; potenziamento delle
corse delie linee di antobus che transitano in via Lecco e viale Libertd ; annullamento del progetto di costruzioue del nuove
Esselunga (un supermercato ¢ due edific uso uffied) nell' area verde di vinle Liberta/viale Stucchi.

MODULOQ PER CITTADINI MAGGIORENNI RESIDENTI A MONZA

COGNOME E NOME

COMUNE DI RESIDENZA

in stampatello N° DOCUMENTO IDENTITA' FIRMA
 LRWOCTA To/oce o HA Monza G\
Aot d? 580 .f"" lens e —
5 WV\MQ LU(Q( pDZ 2\ Monza Hov ‘—&LWEL\(;%
“ A0553523¢ ‘
5 Al FRtel Monzm M\') ﬁ/
R 56 45D 7 3
4 DeVA  ABNRIANA Monza Q/
AMH QAT 8E4 inl)}/t (CQ[
; IMANCUBO CARHELA Monza M
ADF0434L 40 e
FEAAARA  ASSUMTA Monzz PAT, I
6 e 2osus 05| A T rtere
, |AMCENA  STEFAND Monza / ” N
ADT018 458 5 (Lm
" CarkRicL [\/\,i}({A/\} Monza | |
Re S NARI A A A0 9555066 |Beveg lamcel Yoo
9 F@LQUT\D Monza . = i
FANCE s O AT D 2obU| Mwu%&/&;
0 PROLIHE YAV BLENE Monza /"5
UDELE A ELD 253 {i//w&"i/ui /?w, .y
QE%J LD Cr . | Monza ,
! 2EMEL | p1 54236 @gf "
TRAUCESC D Monza D p T . J
N DE LOC K RDSSH Uh 60259997 4(:"“”’& ’//”VM
POSARLA Monza /’ . e
" [1Eurpe AR wi225u2 L1 ‘@’“ﬂf -
w LEL(S ] Monza B,u W
PERETITRAROSS A ADYC9I93d y/ /S
12 T —— Monza

\\m\

-~



NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO |
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL® AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"!

corse delle linee di autobus che trap
Esselunga (un supermercato ¢ doe edifief e o

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere
riqualificazione dell' area dismessa tra via Lecco e via Cantere per la creazione di un parcheggio ;
via Lecco e viale Libertd 5 annullamento del progeito ¢i costruzione del nuovo
fiici) nell’ area verde di viale Libertd/vinle Stucehi.
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NO AL TRASFERIMENTO DELL’ ESSELUNGA DI VIA LECCO !
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL’ AREA VERDE IN VIALE LIBERTA' !

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere: mantenimento dell' attuale Esselunga di via Lecco in tale sede;
riqualificazione dell' area dismessa tra via Lecco e via Cantore per Ia creazione di un parcheggio; potenziamento delle

corse detle Hnee di autobus che transitano in via Leceo e viale Libertd :
Esselunga (un superniereato e due edifici uso uffici) nell' area verde di viale Liberta/viale Stucchi.

annullamento del progetto di costruzione del nugvo

MODULO PER CITTADINI MAGGIORENNI RESIDENTI A MONZA
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA'!

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:

e mantenimento dell'attuale Esselunga di via Lecco in tale sede

e rigualificazione dell'area dismessa tra via Lecco e via Cantore per la creazione di un

parcheggio

s potenziamento delle corse delle linee di autobus che fransitano in via Lecco e viale Liberta
e annullamento del progetto di costruzione del nuovo Esselunga {un supermercato e due
edifici uso ufficl) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIALECCO !

NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL' AREA VERDE IN VIALE LIBERTA" |
Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere: mantenimento dell' attuale Esselunga di via Lecco in tale s:.da
riguaiificazione dell’ area dismessa tra via Leceo e via Cantore per Ia creazione di un parcheggio; potenzinmenio delle
corse dele linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liberta ; annullaniento del progetto di costrazione del nuovo
Esselunga (un supermereato e due edifici uso uffici) nell' area verde di vinle Libertivviale Stucchi.
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:
e mantenimento dell'attuale Esselunga di via Lecco in tale sede
¢ riqualificazione dell’area dismessa tra via Lecco e via Cantore per la creazione di un
parcheggio
e potenziamento delle corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liberta
¢ annullamento del progetto di costruzione del nuovo Esselunga {(un supermercato e due
edificl uso uffici) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi
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NO AL TRASFERIMENTO DELL'ESSELUNGA DI VIA LECCO!
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL'AREA VERDE IN VIALE LIBERTA"

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento per chiedere:

e mantenimento dell'attuale Esselunga di via Lecco in tale sede

e riqualificazione dell'area dismessa tra via Lecco e via Cantore per la creazione di un

parcheggio

e potenziamento delle corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Liberta
¢ annullamento del progetto di costruzione del nuovo Esselunga (un supermercato e due

edifici uso uffici) nell'area verde di viale Liberta/viale Stucchi
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NO AL TRASFERIMENTO DELL' ESSELUNGA DI VIA LECCO |
NO ALLA CEMENTIFICAZIONE DELL® AREA VERDE IN VIALE LIBERTA' !

Raccolta firme del Comitato Basta Cemento, per chiedere :

mantenimento dell' attuale Esselunga di via Leceo in tale sede;
rigualificazione dell' area dismessa tra via Leceo e via Cantore per Ia ereazione di un parcheggio : potenziamento delle
corse delle linee di autobus che transitano in via Lecco e viale Libertd ; annullamento del progetto di costruzione del nuovo
Esselunga (un supermercato e due edifici uso uffici) nelf' area verde di viale Liberti/viale Stucehi.
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OSSERVAZIONE N. 5

AU/A




Al Comune di Monza,

Ufficio urbanistica

Ogg. OSSERVAZIONE AL P.I.I. ESSELUNGA

In riferimento al P.LI. Esselunga in oggetto la sottoscritta Arch. Laura Curti residente a Vimercate, in via

Villanova n. 14, libera professionista operante anche a Monza, in qualita di cittadino e utente del servizi
urbani e interessato alla qualita ambientale e urbanistica del nostro Territorio, avendo parecipato alla
assemblea appositamente indette dalla Amministrazione comunale, vista la pubblicazione degli Atti ai fini

delle Osservazioni ritiene utile presentare la seguente

1)

OSSERVAZIONE:

Si osserva che la prevista cessione di aree al Comune, nell'ambito del P.LI., dovrebbe essere
effettuata alla stipula della Convenzione e non successivamente in tempi incerti e nel decennio o alla
fine delle opere. Infatti mancano effettive garanzie che tale cessione avvenga qualora il privato non
possa o non voglia pilt provvedere in futuro. Si fa presente che detta condizione & gia contenuta
normalmente in molti piani-attuativi approvati nel Comune di Monza e normale in generale nel Piani di
Lottizzazione o similari.

Va da se che & necessaric che si stabilisca che le aree cedute restino nelle mani del privato sino al
termine delle opere e comunque entro un termine definito oltre il quale il Comune provvede o meno

utilizzandao i valori garantiti dalle fideussioni.
Si chiede pertanto che la convenzicne preveda la cessione al Comune delle aree previste all'atio della

stipula della Convenzione.

Si osserva che la strada prevista nel Pl non svolge alcuna funzione di interesse cittadino o di utilita
generale. Il suo costo € elevato, di fatto pagato dalla comunitd come sottrazione di oneri e, non
rapportato allinteresse pubblico { a nostro parere assente o modesto) che svolge.

Il PGT prevede una indicazione di viabilita interna ma al servizic anche degli impianti industriali vicini e
confinanti, penso per la ragione di diminuire il traffico di accesso pesante direttamente da viale Liberta
agli impianti industriali stessi. Invece nel Pll questa previsione di interesse pubblico & del tutto

mancanie.
Si chiede pertanto che Ia strada interna prevista non sia considerata come pubblica e sia interamente

a carico del privato per esecuzione e manutenzione.

Inoltre la strada interna determina ingressi e uscite pericolose sulla viabilitd che & anche di interesse
sovracomunale e di traffico intenso. In particolare per l'uscita verso la Vimercate- Lesmo.



3)

4)

5)

Si chiede d valutare se tale uscita non debba essere soppressa o dotata di sistema tecnico adequato (
semaforo) in modo da assicurare fluidita al traffico normale e sicurezza. Tale intervento deve essere a

carice del privato.

Si osserva che il tempo di realizzare alcuni interventi privati & allungato sino a dieci anni e oltre per la
conclusione di eventuali permessi. Si ritiene che la realizzazione in tempi lunghi determini cantieri e
lavori che aggravano il regolare funzionamento della viabilita generale di interesse pubblico € non
garantiscono tempi certi neppure per quanto it Comune pud oftenere in denaro di oneri per attuare
servizi' & contenere le conseguenze ambientali del'intervento. La cosa interessa nello specifico le
costruzioni eccessive ad uffici e simili..

Si chiede pertanto che si prevedano tempi certi ristretti a cinqgue anni. come anche per la realizzazione

del sottopasso si via Libertd-via Stucchi .che si ritiene debba essere ricompresso nel quinquennio

come esecuzione.

Si osserva che il Pll adottato non presenta elaborati propri di un Programma Integrato di Intervento,
come mi & stato confermato da tecnici competenti, ma & del tutto simile ad un normale Piano di
Lottizzazione a medifca del PGT vigente. Non definisce alcun piano economico-finanziario certo per
gli investimenti privati per gli interventi previsti, ma solo la definizione quantitativa di quelli di interesse

pubblico.

Si chiede pertanto che venga definita la previsione economica deqli investimenti privati e ne venaa

data garanzia perche cid avvenga.

Si osserva che la previsione del PGT vigente era volta alla sistemazione e risanamento del
supermercato esistente in via Lecco. Pertanto la modifica volta a consentire 1a traslazione della media
struttura di vendita non trova alcuna giustificazione, se non di mero interesse privato, nel prevedere
anche attuazioni terziarie per uffici ed altre destinazioni sull'area di via Stucchi.

Si chiede pertanto che lintervento venga ricondotto alle finalita di cui al PGT vigente eliminando la

volumeiria terziarie e direzionale che non ha nulla a che vedere con la necessita di trasferire Ia

mediastruttura di vendita. al fine di sistemare l'area di via Lecco anche con finalita di mialicramento

dellambiente e dell'isolato.

Monza 28 ottobre 2012

dott. arch. Laura Curti
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