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DELIBERAZIONE N. 84  DEL 18.12.2012

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Oggetto: APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA S.P.A., LA VILLATA S.P.A.,
CEDI S.R.L."” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA - VIA STUCCHI IN VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO VIGENTE, APPROVAZIONE ORDINE DEL GIORNO.

Seduta pubblica del 18.12.2012 Convocazione 1° Sessione a ordinaria
tracrdinaria

d’urgenza
CONSIGLIERI IN CARICA

{1 Roberto Scanagatti SINDACO O Lampetti Marco “
1 Paciello Donatella Presidente 1 Mancuso Anna Maria “
(1 Pascariello Giovanni Uff. Presidenza 0 Mandelli Andrea "
{1 Maffe Pierfranco “ 0 Mariani Marco "
{1 5Sala Marco Cons. Anziano O Marinoni Xenia #
O Adamo Rosario Consigliere O Martinetti Anna "
U Appiani Silvano “ 0 Monteri Franco "
{1 Artesani Maria Grazia “ 0 Novi Gianfranco “
0 Bindi Elio " 0 Piffer Paolo “
0 Braccio Leonardo " 0 Pilotto Alberto «
[0 Bubba Carmine “ 0 Pugliese Basilio “
U Cereda Tommaso “ O Riga Domenico “
0 Faglia Michele " [3 Romeo Massimiliano “
{1 Fuggetta Nicola “ [ Sassoli Martina “
1 Gerosa Alessandro # O Traina Vincenzo w
O Guarnaccia Corrado " 0 Valtolina Alessandro #

[} Imperatori Andrea

{1Bertola Cherubina Vice Sindaco 0 Donvito Debora Assessore
{0 Abba’ Carlo Assessore U Longoni Egidio “
[1 Colombe Claudio " I} Marrazzo Antonio "
[ Confaloniert Paolo “ 0J Montalbano Rosario "

01 Dell’Aquila Francesca

Fatto eseguire 'appello nominate dal Segretario Generale, il Presidente, Avv. Donatella Paciello, che
assume {a presidenza, accerta che risultano assenti all’appello i Consiglieri: Adamo, Artesani, Bindi,
Fuggetta, Imperatori, Mancuso, Mandelli, Mariani, Marinoni, Martinetti, Novi, Riga, Romeo, Sassoli.

Partecipa all’adunanza il Segretario Generale del Comune, Dott. Mario Spoto
Il Presidente accertato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta alle ore 18.30.




SEDUTA DEL 18 DICEMBRE 2012

N.84/141109 APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA S.P.A.,
LA VILLATA S.P.A., CEDI S.R.L.” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA - VIA STUCCHI IN
VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE, APPROVAZIONE
ORDINE DEL GIORNO,

Il Presidente del Consiglio Comunale riprende la trattazione dell’oggetto la cui illustrazione e
parziale discussione & avvenuta nella seduta del 17 Dicembre 2012 come risulta dal verbale n.
83.

Durante la seduta odierna viene presentato:

un emendamento a firma dei Consiglieri Faglia e Lamperti che, posto in votazione, viene
APPROVATO (allegato al presente atto lettera 1)

un ordine del giorno a firma del Consiglieri Faglia e Pilotto che, posto in votazione, viene
APPROVATO (allegato al presente atto lettera 2)

Entra in aula il Dirigente del Settore Urbanistica Operativa, Arch. Giuseppe Riva
OMISSIS

It Presidente del Consiglio comunale, Avv. Donatella Paciello pone in votazione ’'emendamento
presentato dai Consiglieri Faglia e Lamperti, cosi come riformulato, nel testo sottoriportato:

“""’emendamento in oggetto riprende il parere espresso dalla Commissione Urbanistica nella
seduta del 12 Dicembre 2012, in seguito accolto integralmente da parte della proprieta La
Villata S.p.A - Esselunga S.p.A Cedi s.r.l. come comunicato al Dirigente del Settore Urbanistica
il 17 Dicembre 2012 punto c).

L'emendamento chiede che venga modificata la controdeduzione alla osservazione 5.3

34 nHn

sostituendo all’espressione “15 mesi” l'espressione “9 mesi”.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con l’assistenza degli scrutatori Piffer, Cereda, Pascariello e
il seguente:

Consiglieri presenti n, 22 Consiglieri votanti n. 19 Maggioranza richiesta n. 10
Voti favorevoli n.19
Astenuti n,3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti, Marinoni,
Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina, Fuggetta,
Novi, Piffer.

In base all’esito della votazione ’'emendamento presentato dai Consiglieri Faglia e Lamperti,
cosi come riformulato @ APPROVATO.



OMISSIS

Nessuno pil intervenendo, il Presidente del Consiglio comunale pone in votazione U’ordine del
giorno presentato dai Consiglieri Faglia e Pilotto nel testo sottoriportato:

4“4 'Premesso

Che il Pll in oggetto attraverso o strumento della “compensazione urbanistica” che consente di
trasferire  volumetrie dal comparto di Via Lecco a quello di Viale Stucchi persegue un
prevalente interesse pubblico riassumibile nei seguenti aspetti:

- riqualificazione del comparto Lecco/Merelli con liberazione volumetrica, formazione di spazi
pubblici, parcheggi interrati, verde, alloggi a canone moderato, media struttura di vendita
alimentare a servizio dei residenti;

- acquisizione di risorse economiche a favore del Bilancio comunale (patto di stabilita) da
reinvestire per la realizzazione dello svincolo stradale Liberta/Stucchi gia oggi congestionato e
della riqualificazione di Viale Liberta, creazione dii fasce verdi ecologiche con acquisizione di
nuove aree da piantumare;

- massimo contenimento dell’occupazione di suolo relativo alla nuova edificazione commerciale
e terziaria su Viale Liberta/Stucchi rispetto alla destinazione industriale prevista dal PGT
vigente;

Considerato che

Tali ragioni non elidono la questione ambientale relativa al consumo di suolo, la necessita cioe
di preservare le aree inedificate ed agricole quale valore assoluto da perseguire;

- domani decade la validita del documento di Piano del PGT vigente ed & in itinere la sua
riformulazione e la redazione della Variante al PGT vigente

IMPEGNA L SINDACO E LA GIUNTA
all’incentivazione, quale priorita assoluta, del recupero e della riqualificazione di aree

degradate e/o dismesse da precedenti attivita evitando che |'attivita edificatoria si concentri su
aree libere e/o adibite all’agricoltura in modo da contenere al massimo il consumo di suolo nel

territorio comunale.
Monza, 18 dicembre 2012
F.to: Faglia - Pilotto “*”

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.
L’esito della votazione, accertato con ['assistenza degli stessi scrutatori e il seguente:
Consiglieri presenti n, 22 Consiglieri votanti n. 19 Maggioranza richiesta n. 10

Voti favorevoli n.19

Astenuti n.3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:




Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti, Marinoni,
Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina, Fuggetta,
Novi, Piffer,

Dichiarazione a verbale di voto favorevole del Cons. Faglia.

In base all’esito della votazione l'ordine del giorno presentato dai Consiglieri Faglia e Pilotto é
APPROVATO.

OMISSIS

Il Presidente del Consiglio comunale pone in votazione le controdeduzioni di “non accoglimento”
delle osservazioni nn, 1-1 - 1-2 - 1-3 per le motivazioni esposte in ogni singola controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con l"assistenza degli stessi scrutatori € il seguente:

Consiglieri presenti n. 23 Consiglieri votanti n. 20 Maggioranza richiesta n, 11
Voti favorevoli n.20
Astenuti n,3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, [mperatori, Lamperti,
Marinoni, Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina,
Fuggetta, Novi, Piffer.

Iin base all’esito detla votazione le controdeduzioni delle osservazioni nn. 1-1 - 1-2 - 1-3 SONO
APPROVATE.

OMISSIS

Il Presidente del Consiglic comunale pone in votazione le controdeduzioni di “non accoglimento”
delle osservazioni nn. 2.1 - 2.2 - 3.2 - 3.6 - 3.8 - 4.2 per le motivazioni esposte in ogni singola
controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con ’assistenza degli stessi scrutatori € il seguente:

Consiglieri presenti n, 21 Consiglieri votanti n. 20 Maggioranza richiesta n. 11
Voti favorevoli n.18

Voti contrari n. 2

Astenuti n.t (Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:
Appiani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Lamperti, Marinoni, Monteri,

Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina, Fuggetta, Novi,
Piffer.



In base all’esito della votazione le controdeduzioni delle osservazioni nn. 2.1 - 2.2 - 3.2 - 3.6 -
3.8 - 4.2 SONO APPROVATE.

OMISSIS

Il Presidente del Consiglio comunale pone in votazione le controdeduzioni di “non accoglimento”
delle osservazioni nn. 3.1 - 3.3 per le motivazioni esposte in ogni singola controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con "assistenza degli stessi scrutatori e il seguente:

Consiglieri presenti n. 23 Consiglieri votanti n. 23 Maggioranza richiesta n. 12

Voti favorevoli n.20
Voti contrarin. 3

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti,
Marinoni, Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina,
Fuggetta, Novi, Piffer.

In base all’esito della votazione le controdeduzioni alle osservazioni nn. 3.1 - 3.3 SONOC
APPROVATE.

OMISSIS

It Presidente del Consiglio comunale pone in votazione le controdeduzioni di “non accoglimento”
delle osservazioni nn. 3.4 - 3.5- 3.7 - 4.1 - 5.2.- 5.5 per le motivazioni esposte in ogni singola
controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.
L’esito della votazione, accertato con Uassistenza degli stessi scrutatori é il seguente:
Consiglieri presenti n. 23 Consiglieri votanti n. 22 Maggioranza richiesta n. 12

Voti favorevoli n.20

Voti contrari n. 2
Astenuti n. 1 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appeilo iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti,
Marinoni, Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina,
Fuggetta, Novi, Piffer.

In base ail’esito della votazione le controdeduzioni delle osservazioni nn. nn. 3.4 - 3.5- 3.7 - 4.1
-5.2.- 5.5 SONO APPROVATE.

OMISSIS



Il Presidente del Consiglio comunale pone in votazione le controdeduzioni di "acceglimento
parziale” della osservazione nn. 5.1 e della osservazione n. 5.3 - (la cui controdeduzione & stata
emendata nel corso della seduta) per le motivazioni esposte in ogni singola controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con Uassistenza degli stessi scrutatori é il seguente:

Consiglieri presenti n. 23 Consiglieri votanti n. 20 Maggioranza richiesta n, 11
Voti favorevoli n. 20
Astenuti n. 3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell'appello iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consigliert:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti,
Marinoni, Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina,
Fuggetta, Novi, Piffer.

In base all’esito della votazione le controdeduzioni delle osservazioni nn. nn. 5.1-5.3 SONO
APPROVATE.,

OMISSIS

il Presidente del Consiglio comunale pone in votazione la controdeduzione di accoglimento della
osservazione n. 5.4- per le motivazioni esposte nella controdeduzione.

Le operazioni di voto avvengono, con voto palese, a mezzo del sistema elettronico.

L’esito della votazione, accertato con U'assistenza degli' stessi scrutatori ¢ il seguente:

Consiglieri presenti n. 22 Consiglieri votanti n. 22 Maggioranza richiesta n. 12
Voti favorevoli n. 19
Voti contrari n. 3

Rispetto alle risultanze dell'appelio iniziale erano presenti in aula per la votazione i Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti,
Marinoni, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina, Valtolina, Fuggetta,
Novi, Piffer.

In base ail’esito della votazione la controdeduzione all’osservazione n. 5.4- E’ APPROVATA.

Esce dall’aula it Dirigente del Settore Urbanistica Operativa, Arch. Giuseppe Riva

Il Presidente del Consiglio comunale, nessuno pits intervenendo pone in votazione la proposta di
deliberazione avente ad oggetto: “APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
“ESSELUNGA S.P.A., LA VILLATA S.P.A., CEDI S.R.L.” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA - VIA
STUCCHI IN VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE" nel testo sottoriportato:

“Premesso che:



con deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 del 25.10.2012 & stato adottato il
Programma Integrato di Intervento (P.l.l.) “Esselunga S.p.A., La Villata S.p.A., C.E.D.I.
S.r.1.” in via Lecco - v.le Liberta - via Stucchi in contestuale variante al P.G.T. vigente;

la deliberazione di cui sopra, completa di tutti gli atti che costituiscono tale P.l.I. & stata
depositata, presso la Segreteria Generale, a libera visione del pubblico, dal 31.10,2012
per 15 giorni consecutivi, durante i quali chiungue ha potuto prenderne visione,
pubblicizzando tale deposito all’Albo Pretorio, sul sito internet comunale nonche sul
B.U.R.L. (Serie Avvisi e Concorsi, n. 45, del 7.11.2012);

per 15 giorni dopo la scadenza del periodo di deposito, cioé fino al 29.11.2012, chiunque
interessato ha potuto presentare osservazioni al Programma Integrato di Intervento;

con nota del 29.10.2012 (P.G. 120335) é stata inoltrata, alla Provincia di Monza e
Brianza, richiesta di espressione di parere di compatibilita al PTCP, richiesta pervenuta
alla Provincia in data 30.10.2012;

in data 30.10.2012 la documentazione attinente al P.l.l. adottato & stata trasmessa anche
all’ASL (P.G. 1290938) ed all’ARPA (P.G, 120941), al fine di formulare osservazioni
rispettivamente per gli aspetti di tutela igienico-sanitaria ed ambientale;

il termine perentorio per {'approvazione da parte del Consiglio Comunale del P.L.I. in
variante al P.G.T., a norma della vigente normativa regionale € di 60 giorni dal termine
di presentazione delle osservazioni, a pena di inefficacia degli atti assunti;

Preso atto che:

- entro il termine previsto sono state presentate n. 5 osservazioni ciascuna delle quali
articolata in diversi punti (1.1, - 1.2, - 1.3,; 2.1. - 2.2,; 3.1, - 3.2, - 3.3. - 3.4, - 3.5, -
3.6.-3.7.-3.8.;4.1. -4.2,; 51. - 5.2, - 5.3. - 5.4, - 5.5.), tutte allegate nell'elaborato
denominato All/A "OSSERVAZIONI";

- per tali osservazioni, effettuata la relativa istruttoria, si sono predisposte le
controdeduzioni da sottoporre al Consiglio Comunale, il tutto come contenuto
nell'elaborato denominato All/B "OSSERVAZIONI/CONTRODEDUZIONI";
nel citato elaborato denominato all'All/B, tali controdeduzioni sono state visionate (sotto
il profilo tecnico) e controdedotte come di seguito sinteticamente riportato:

a) non accogliere le osservazioni nn, 1.,1. - 1.2. - 1.3, perché non pertinenti con
{’oggetto della proposta progettuale;
b) non accogliere le osservazioni nn. 2.1, - 2.2, - 3.2, - 3,6. - 3.8. - 4.2. perché
richiedono modifiche sostanziali equivalenti al rigetto della proposta;
¢) non accogliere le osservazioni nn. 3.1. - 3.3. in quanto propongono la procedura
di VAS anche se esclusa dall’ Autorita competente VAS;
d) non accogliere le osservazioni nn. 3.4. - 3.5. - 3.7. - 4.1, - 5.2, - 5,5, per le
motivazioni esposte in ogni singola controdeduzione;
e) accogliere parzialmente le osservazioni nn. 5.1. - 5.3. per le motivazioni esposte
in ogni singola controdeduzione;
f) accogliere l'osservazione n. 5.4. per le motivazioni esposte nella singola
controdeduzione;
ai Proponenti, con nota del 14.12.2012, & stato richiesto di aderire ai contenuti delle
predette controdeduzioni, impegnandosi a modificare la documentazione gia presentata;

Verificato, inoltre, che:
- ai fini della variante urbanistica & pervenuto il parere della Provincia di Monza e della
Brianza di compatibilita al PTCP;
ritenuto di controdedurre al suddetto parere;
- ritenuto opportuno incaricare il responsabile del Settore Urbanistica di predisporte un
documento che specifichi e puntualizzi ove opportuno le prescrizioni provinciali;
- & pervenuto il parere di ASL, agli atti, il 26.10.2012;




e pervenuto il parere di ARPA, agli atti, il 28.11.2012;

Dato atto, in merito al procedimento di Verifica di Assoggettabilita a VAS, che:

Atteso

in data 26.10.2012, si & tenuta la Conferenza di verifica, alla quale sono stati invitati
’Autorita competente VAS, i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti
territorialmente interessati;

in data 10.12.2012, & stato emesso dall'Autorita competente VAS il provvedimento di non
assoggettare a Valutazione Ambientale Strategica il Programma Integrato di Intervento in
oggetto, agli atti;

tale provvedimento é stato reso noto con pubblicazione allAlbe Pretorio, sul sito
regionale SIVAS nonché sul sito internet comunale cosi come da avviso del 10.12.2012;
oltre a darne opportuna comunicazione a tutti i soggetti interessati al procedimento con
nota del 11.12.2012;

il suddetto provvedimento dell’Autoritda competente stabilisce che per lattuazione del
P.Il.I. dovranno essere rispettati i pareri tecnici pervenuti, oltre ad indicare alcune
prescrizioni da recepire in sede di progettazione esecutiva;

ai fini dell’approvazione definitiva sara necessario acquisire in atti l'impegno del
proponente ad ottemperare alle prescrizioni impartite dalle autorita competenti;

che:

l'approvazione del presente Programma Integrato di Intervento comporta la necessita di
approvare, contestualmente, una variante parziale agli atti del P.G.T. vigente, in
particolare consistenti nel:

Piano delle Regole:
* per l'area localizzata in via Lecco - v.le Liberta, trasposizione nel Piano delle

Regole dell’ambito oggetto dei P.l.1., visto la conseguente conformazione dei suoli
con {’approvazione del Programma Integrato di Intervento;
* per 'area localizzata in v.le Liberta - via Stucchi, modifica della destinazione
d’uso da D2 a zona D3, senza ricorrere alle norme di perequazione urbanistica con
una modifica dell’altezza massima degli edifici terziari da 16 a 32 m;
Piano dei Servizi:
» per Uarea localizzata in via Lecco - v.le Liberta, individuazione delle aree a
servizi previste dal P.1.1.;
* per l'area localizzata in v.le Liberta - via Stucchi, individuazione delle aree a
servizi {comprese le fasce a verde di compensazione/mitigazione ambientale)
previste dal P.l.l., nonché individuazione della nuova viabilita di quartiere interna
al lotto;
modificando tutti i relativi elaborati “cartografici” dello strumento urbanistico generale,
con l'indicazione del perimetro delle aree di intervento del presente Programma
Integrato di Intervento secondo i contenuti dello strumento attuativo approvato dal
competente organo comunale;

Visto altresi:

il parere della Commissione per il Paesaggio del 20.11.2012, agli atti;
il parere della Commissione Consiliare “Politiche del Territorio”: urbanistica - edilizia
che si @ espressa nella seduta del 12.12.2012, agli atti;

Vista la Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.;

Visti gli indirizzi generali per {a valutazione ambientale (VAS) approvati con D.C.R. 13 marzo
2007, n. VIII/351 e gli ulteriori adempimenti di disciplina approvati dalla Giunta Regionale con
deliberazione n. VIi1/6420 del 27 dicembre 2007 e s.m.i.;



Visto il Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e s.m.i.;

Visto il Piano di Governo del Territorio vigente approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 71 del 29.11.2007;

Visto il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Monza e Brianza adottato con
deliberazione di Consiglio Provinciale n. 31 del 22.12,2011,

Preso atto che il responsabile del procedimento ai sensi della legge 241/1990 e s.m.i. riferito al
presente provvedimento risulta l'Arch. Giuseppe Riva responsabile del Settore Urbanistica;

Visto l'allegato parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica espresso sulla proposta in
esame dal Dirigente Arch. Giuseppe Riva responsabile del Settore Urbanistica, ai sensi delt’art.
49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000;

Dato atto che, non comportando impegno di spesa o diminuzione di entrata, sulla presente
proposta non occorre il parere contabile di cui all’art.49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000;

propone al Consiglio Comunale di voler

DELIBERARE

-,

I’approvazione delle premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto;

2. di prendere atto del provvedimento dell'Autorita competente VAS di cui alla premessa,
che allegato alla presente ne costituisce parte integrante, di non assoggettare a
Valutazione Ambientale Strategica il presente Programma Integrato di Intervento
prescrivendo il recepimento di quanto esplicitato nello stesso;

3. di disporre che le previsioni del Programma integrato di intervento siano integrate con le
prescrizioni contenute nei pareri elencati in premessa e depositati in atti;

4, di impegnarsi al raggiungimento dell’intesa tra il Comune e la Provincia attraverso gli
istituti giuridici previsti dall’ordinamento per le opere infrastrutturali previste su aree
provinciali.(fra le altre lo svincolo a due livelli dell’intersezione tra le SP2 e le SP60), cosi
come richiesto dalla Provincia di Monza e Brianza;

5. di prendere atto delle osservazioni di cui allAll/A "OSSERVAZIONI", allegato parte
integrante alla presente deliberazione;

6. di approvare le controdeduzioni di cui allAll/B "OSSERVAZIONI/CONTRODEDUZIONI",
allegato parte integrante alla presente deliberazione, e pill precisamente di:

a) non accogliere le osservazioni nn. 1.1. - 1.2, - 1.3. perché non pertinenti con
'oggetto della proposta progettuale;

b) non accogliere le osservazioni nn. 2.1. - 2.2, - 3.2, - 3.6. - 3.8. - 4.2. perché
richiedono modifiche sostanziali equivalenti al rigetto della proposta;

c) non accogliere le osservazioni nn. 3.1, - 3.3. in quanto propongono la procedura
di VAS anche se esclusa dall’Autorita competente VAS;

d) non accogliere le osservazioni nn. 3.4. - 3.5, - 3.7. - 4.1. - 5.2, - 5.5. per le
motivazioni esposte in ogni singola controdeduzione;

e) accogliere parzialmente le osservazioni nn. 5.1. - 5.3. per le motivazioni esposte
in ogni singola controdeduzione;

f) accogliere l'osservazione n. 5.4. per le motivazioni esposte nella singola
controdeduzione;

7. Vapprovazione, ai sensi dell’art. 92 (comma 8) della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., del

Programma Integrato di Intervento, denominato “Esselunga S.p.A., La Villata S.p.A.,

C.E.D.I. S.r.l.” in via Lecco - v.le Liberta - via Stucchi, in variante al P.G.T. vigente,

costituito dai seguenti elaborati (come modificati in retazione all'esito delle

controdeduzioni ed al recepimento delle condizioni della Provincia e dell’Autorita



competente VAS di cui alla premessa} che formano parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento e che vengono allegati in formato cartaceo e conservati in
originale presso ’Ufficio competente:

- All. A1: Relazione illustrativa e finanziaria;

- All, A2: Titoli di proprieta;

- All. A3: Dossier fotografico;

- All. Ad: Computo metrico opere di urbanizzazione secondaria;
- All, A5: Impegnativa ASL;

- All, A6: Schema di Convenzione;

- Tav. Af; Planimetria di inquadramento territoriale;

- Tav. A2: Estratto PGT vigente, estratto mappe catastali;

- Tav. A3a: Via Lecco - planimetria stato di fatto, profili, vincoli PGT;

- Tav. A3b: Viale Liberta - planimetria stato di fatto, profili, vincoli PGT;

- Tav. Ada: Via Lecco - rilievo planimetrico terreno ed edifici esistenti, calcolo
superfici;

- Tav. Adb: Viale Liberta - rilievo planimetrico terreno ed edifici esistenti, calcolo
superfici,

- Tav. Aba: Via Lecco - planimetria delle aree a standard di cessione o ad uso
pubblico, azzonamento;

- Tay. A5b: Viale Liberta - planimetria delle aree a standard di cessione o ad uso
pubblico, azzonamento;

- Tav. Aba: Via Lecco - plani volumetrico e verifiche edificatorie;

- Tav, Aéb: Viale Liberta - plani volumetrico e verifiche edificatorie;

- Tav. A7a: Via Lecco - urbanizzazioni secondarie e particolari;

- Tav. A7b: Viale Liberta - corridoio verde;

- Tav, A8a: Via Lecco - viste prospettiche;

- Tav. A8b: Viale Liberta - viste prospettiche;

- All. T1: Relazione tecnica fognatura;

- All. T2: Valutazione clima acustico;

- All. T3: Indagine geognostica;

- All, T4: Relazione sottosuolo;

- All. T4 bis.: Allegati indagine sottosuolo;

- All. V1: Descrizione del sistema viario;

Adeguamento rotatoria viale Liberta - viale Stucchi:
- Tav. VA1: Corografia;

- Tav. VAZ: Planimetria stato di fatto,

- Tav. VA3: Planimetria di progetto;

- Tav. VA4: Planimetria di sovrapposizioni;

- Tav. VADS: Planimetria sottoservizi,

- Tav. VA6: Sezioni tipo;

- All. VA7: Calcolo sommario della spesa;

Strada interna al comparto:

- Tav. VB1: Corografia;

- Tav. VB2: Planimetria stato di fatto;
- Tav. VB3: Planimetria di progetto;

- Tav. VB4: Planimetria sottoservizi;



10.

11.

12.

13.

- Tav, VB5: Sezioni tipo;
- All. VB6: Calcolo sommario della spesa;

Pista ciclabile in Comune di Concorezzo:
- Tav. VC1: Corografia;

- Tav. VC2: Planimetria e sezione tipo;

- All. VC3: Calcolo sommario della spesa;

Marciapiedi via Lecco:

- Tav, VD1: Corografia;

- Tav. YD2: Planimetria e sezione tipo;

- Tav. VD3: Planimetria sottoservizi;

- All, VD4: Calcolo sommario della spesa;

Sottopasso viale Liberta - viale Stucchi:

- Tav. VE1: Corografia;

- Tav. VE2: Planimetria stato di fatto;

- Tav. VE3: Planimetria di progetto;

- Tav. VE4: Planimetria di sovrapposizione;
- Tav, VE5: Planimetria sottoservizi;

- Tav. VE6: Profilo longitudinale;

- Tav. VE7: Sezioni tipo;

- All. VE8: Calcolo sommario della spesa;

di dare atto che l'approvazione del presente Programma Integrato di Intervento comporta
la necessita di approvare contestualmente una variante parziale agli atti del P.G.T.
vigente, cosi come meglio esplicitato nelle premesse;

di dare mandato al Dirigente del Settore Urbanistica di provvedere alla collazione dei
documenti costituenti tale Programma Integrato di Intervento, risultanti dall'esito delle
controdeduzioni votate dal Consiglio Comunale, nonché derivanti dal recepimento delle
condizioni richieste dalla Provincia e dall’Autorita competente VAS;

di confermare che in attesa della stipula della Convenzione urbanistica (secondo i
contenuti approvati con la presente deliberazione) in forma di atto pubblico si
provvedera preventivamente alla sottoscrizione della stessa in forma di scrittura privata
cosi come meglio riportato all’art. 19 dello Schema di Convenzione:;

di dare mandato al Dirigente del Settore Urbanistica di espletare tutti i successivi
adempimenti conseguenti alla presente deliberazione, il tutto in conformitd alla
normativa vigente;

di dare atto che gli atti in variante al P.G.T. acquistano efficacia daila data di
pubblicazione sul B.U.R.L. dell'avviso di approvazione che avverra successivamente alla
trasmissione alla Regione Lombardia degli atti secondo le modalita/formati richiesti con
le linee guida regionali che saranno predisposte a cura del competente Servizio
Pianificazione Territoriale del Comune di concerto con i Proponenti del P.1.1. stesso;

di prendere atto che la presente deliberazione non comportera previsioni di spesa per il
Bilancio comunale;

Inoltre, considerato che sussistono le condizioni di urgenza, propone all’Onorevole Consiglio
Comunale di voler

DELIBERARE




con separata votazione ed a maggioranza dei consiglieri assegnati, l'immediata eseguibilita
del presente provvedimento, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. 267/2000."""

L'esito della votazione, accertato con 'assistenza degli stessi scrutatori & il seguente:

Consigliere presenti n. 22 Votanti n.22 Maggioranza richiesta n. 12
Voti favorevoli n, 19
Astenuti n.3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell’appello iniziale, erano presenti in aula per la votazione i
Consiglieri:

Appiani, Artesani, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori, Lamperti,
Marinoni, Monteri, Paciello, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti, Traina,
Valtolina, Fuggetta, Novi, Piffer.

in base all’esito della votazione la deliberazione avente ad oggetto :“APPROVAZIONE DEL
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA S.P.A., LA VILLATA S.P.A,, CEDI
S.R.L.” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA - VIA STUCCH! IN VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO
DEL TERRITORIO VIGENTE”, cosi come modificata a seguito dell’approvazione delle
controdeduzioni alle osservazioni € APPROVATA.

Successivamente viene posta in votazione Uimmediata eseguibilita sul presente
provvedimento.

L’esito della votazione, accertato con {‘assistenza degli stessi scrutatori € il seguente:

Consigliere presenti n. 23 Votanti n.23 Maggioranza richiesta n. 17
Voti favorevoli n, 20
Astenuti n.3 (Fuggetta, Novi, Piffer)

Rispetto alle risultanze dell’appello iniziale, erano presenti in aula per la votazione i
Consiglieri:

Appiani, Artesani, Bindi, Braccio, Cereda, Faglia, Gerosa, Guarnaccia, Imperatori,
Lamperti, Marinoni, Monteri, Pacieilo, Pascariello, Pilotto, Pugliese, Sala, Scanagatti,
Traina, Valtolina, Fuggetta, Novi, Piffer.

In base all’esito della votazione la deliberazione & dichiarata, ai sensi dell'articolo 134,
comma 4, del D. Lgs. n. 267/2000, immediatamente eseguibile.




COMUNE DI MONZA
PROVINCIA DI MONZA E BRIANZA

COMLINE T

MONZA

SETTORE URBANISTICA

UFFICIO URBANISTICA OPERATIVA

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE N. 859 DEL 13/12/2012:
OGGETTO: APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA
S.P.A., LA VILLATA S.P.A., CEDI S.R.L.” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA’ - VIA STUCCHI, IN

VARIANTE AL P.G.T. VIGENTE.

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Ai sensi dell’art.49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n.267, si esprime parere favorevole in
ordine alla regolarita tecnica sulla proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Monza, 13/12/2012

IL DIRIGENTE SERTORE
RBANISTICA

(\arch. Giusepp¢ Riva)

336035.doc




Il Segretario generale

[l sottoscritto, dott. Mario Spoto, Segretario generale del Comune di
Monza,

Richiamata la disposizione del Sindaco Prot. n, 139082/2012, datata 11
Dicembre 2012 con la quale é stato affidato al Segretario generale il
compito di esprimere il parere di legittimita sulle deliberazioni del
Consiglio comunale;

Esaminata la proposta di deliberazione avente ad oggetto:
“APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA
S.P.A., LA VILLATA S.P.A., CED! S.R.L.” IN VIA LECCO - VIALE LIBERTA - VIA
STUCCH!I IN VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE".

esprime, sulla predetta proposta

PARERE DI LEGITTIMITA’ FAVOREVOLE

Monza, 14.12.2012

Piazza Trento e Trieste 1 20052 Monza | Tel. 039.2372323 - 322 | Fax 039.2372557



COMUNE DI

MONZA

Settore Ambiente, Qualita e Riqualificazione Urbana

- CONSIGLIO DELL’UNIONE EUROPEA 27 GIUGNO 2001 E DELL’ART. 4, COMMA 4, DELLA -

LR, 11.03.2005 N. 12 E SS.,,.ll,, INERENTE [L PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO (P.l.l.) “ESSELUNGA S.P.A., LA VILLATA S.P.A., CEDI S.R.L.” IN VIA
LECCO - VIALE LIBERTA - VIA STUCCHI iN VARIANTE ALLO STRUMENTO URBANISTICO

GENERALE VIGENTE, NON AVENTE VALENZA REGIONALE,
PROVVEDIMENTO DI ESCLUSIONE DALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE VAS

L'AUTORITA’ COMPETENTE PER LA VAS
D’INTESA CON L’ AUTORITA PROCEDENTE

VISTI:

la Lr. 11.03.2005 n° 12 e s.m.i., art. 87 che ha normato i Programmi Integrati di Intervento
(P.LL); .

- laDirettiva 2001/42/CEE del Parlamenio Europeo e del Consiglio del 27 giugno 2001;

- Il D.lgs. 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale”, Parte I concernente VIA,
VAS e IPPC ' '

- I D.lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 recante “Ulteriori disposizioni correttive ed integrative del
D.Igs. 3 aprile 2006, n. 152, recante norme in materia ambientale”; 7

- L’articolo 4 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il Governo del Territorio™;

- La D.G.R. 27 dicembre 2007, n. VIII/6420 “Ulteriori adempimenti di disciplina in
aftuazione dell’art. 4 della LR 12/05 e della D.C.R. VIII/351%;
La D.CR. 13 marzo 2007, n. VIII/351 “Indirizzi generali per la valutazione di piani e
programmi (articolo 4, cormma 1, L.R. 11 marzo 2005, n. 12)” e in particolare il punto 5.9
Gli ulteriori adempimenti di disciplina della VAS approvati dalla Giunta Regionale con
deliberazione n. 'IX/761 del 10/11/2010 “Determinazione della procedura per la
Valutazione Ambientale di Piani e Programmi” — VAS (citare Pallegato 1 m bis)

PRESO ATTO che

" - in data 19/12/2007 ¢ entrato in vigore il Piano di Governo del Territorio del Comune di

Monza approvato con Delibera di C.C. n. 71/2007 e gia sottoposto a procedura di VAS;

- con domanda in data 24.12.2010, le Societd Esselunga S.p.a., CED.L srl, Viliata S.p.a.
hanno presentato istanza di Programma Integrato d’Intervento in variante al P.G.T. vigente
corredata da elaborati tecnico-descrittivi per le aree di Via Lecco — V.le Libertd — V.le
Stucchi; ‘ '

= Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 520 del 25/09/2012 > Amministrazione ha dato
avvio al procedimento di verifica di Assoggettabilitd alla Valutazione Ambientale
Strategica; '

= con Delibera di C.C. n. 57 del 25/10/2012 & stata adottata la proposta di Programma
Integrato di Intervento ai sensi della l.r. 12/2005 che interessa 1’area di Via Lecco — V.le
Liberta e ’area di V.le Stucchi — V.le Libertd. Lo stesso provvedimento di adozione ha
provveduto a modificare Iassetto planivolumetrico di progetto. Le aree suddette risultano
destinate nel P.G.T. vigente come di seguito indicato:



COMUNE T

*  J’area di Via Lecco — V.le Liberta (mapp. 145-146-148-167-169-170-171 del Fg.
30) nel Documento di Piano come Ambito 7 ed in parte nel Piano delle Regole
come zona B2 classe [ (ex art. 8, .6 delle Norme Tecniche del Piano delle Regole)

«  Parea di v.le Libertd — v.le Stucchi (mapp. 1-21 del Fg. 23) come area sistema
conformata, classificata come zona D2 del Piano delle Regole;

- It P.LL in oggetto prevede una variazione rispetto alle norme dello strumento urbanistico
ed in particolare:

«  Modifica del Piano delle Regole poiché, nell’ambito di Via Lecco — V.le Liberta al

" fine di dare la massima continuita possibile alla cortina edilizia, pur rispettando la
distanza di 10 m dagli edifici, la proposta prevede una deroga alla distanza dalle
strade che invece di essere 5 metri si riduce a circa 1,5 metri su via Merelli mentre
il risvolto su via Lecco si allinea all’edificio testimoniale;

«  Modifica del Piano delle Regole per I'area sistema V.le Libertad — V.le Stucchi
poiché la destinazione d’uso passa da produttiva D2 a terziaria-commerciale D3 e
I’altezza massima passa da 16 metri a 36 metri ed, inoltre, non si ricorre alle norme
di perequazione urbanistica. L’area di V.le Liberta viene, inoltre, riperimetrata in
modo da includere le sole arce del proponente,

«  Modifica del Documento di Piano poiché & prevista una riperimetrazione dell’area
di intervento per quanto riguarda I’ambito di Via Lecco in modo da includere
alcuni mappali limitrofi di proprieta dei proponenti (di mq 416,7) per una supeficie
complessiva deli’area di mq 5.295,05; :

«  Modifica del Piano del Servizi per P’area sistema V.le Libertd — V.le Stucchi in
quanto viene previsto un diverso azzonamento delie aree destinate a servizi
pubblici ¢ viene prevista una nuova strada interna,

- Con P’avvio del procedimento di verifica di assoggetabilita alla VAS I’Amministrazione

Comunale ha individuato i soggetti coinvolti nel procedimento stesso come di seguito:

Proponente: societd Esselunga S.p.A., La Villata S.p.A. e C.ED.L S.r.l
Autoritd procedente: Settore Urbanistica del Comune di Monza rappresentato dal

Dirigente Arch. Giuseppe Maria Riva
Autorita Competente: Settore Ambiente del Comune di Monza rappresentato dalla

- Dirigente dott.ssa Gabriella Di Giuseppe

Sopgetti competenti in materia ambientale:

- ARPA Lombardia

- ASL della provincia di Monza ¢ Brianza

- Direzione regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Lombardia
- Sovrintendenza Beni Architettonici ¢ Paesaggistici della Lombardia

- Consorzio del Parco Regionale della Valle del Lambro

- PLIS della Cavallera

Soggetti territorialmente interessati
- Regione Lombardia

- Provincia di Monza e Brianza
- Comuni interessati e confinanti
- Autorita di Bacino del Fiume Po

4

Il pubblico interessato: Comunita focale insediata sul territorio comunale, Societa per la
gestione dei servizi, Associazioni ambientaliste, Associazioni sindacali e di categoria




COMUNED]

MONZA

in data 26/09/2012 si & dato avviso dell’avvio del procedimento, definendo le modalitd di
convocazione della Conferenza di Verifica, nonché. le modalita di informazione, di
partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle informazioni, attraverso
avviso pubblico su Albo pretorio e sito internet del Comune di Monza e pubblicazione sul
sito regionale SIVAS,;

in data 26/09/2012 sono stati messi a disposizione su siti web comunale e regionale gli
elaborati inerenti il Rapporto Preliminare depositato in forma cartacea presso la sede

comunale; ,
in data 26/10/2012 si & svolta la Conferenza di Verifica, di cui si allega il verbale;

VALUTATI il complesso delte informazioni che emergono dalla documentazione prodotta ed il
verbale della Conferenza di Verifica del 26/10/2012 oltre ai pareri e contributi pervenuti e
ricordato che il procedimento cui afferisce il presente decreto & stato attivato allo scopo di
verificare se lo specifico Programma Integrato di Intervento “Esselunga S.P.A., la Villata

SP.A., CEDI SRL.” possa avere effetti significativi sull’ambiente che non siano stati

precedentemente considerati dagli strumenti urbanistici sovraordinati ¢ quindi necessiti di essere
softoposto a Valutazione Ambientale Strategica,

SOTTOLINEATO in particolare che al fine del presente procedimento/provvedimento
rilevano solo le informazioni ¢ le valutazioni di natura ambientale contenute nei contributi -

pervenuti;

CONSIDERATO quanto segue in merito agli impatti sull’ambiente della Variante di PGT e
alla loro significativitd ai fini della verifica di assoggettabilitd o esclusione della VAS in base
all’art. 3 comma 2 della Direttiva 01/42/CE, all’art, 6 comma 3 del D.lgs. 152/2006 e s.m.i. e
all’allegato 1m bis-della D.G.R. 761/2010 con particolare viguardo all’uso del suolo e vincoli
ambientali e paesaggistici ¢ assetto idrogeologico; impatti ambientali da traffico veicolare in
termini di congestione, accessibilitd ed emissioni inquinanti; aspetti relativi all’inquinamento
acustico; aspetti energetici, in particolare consumi energetici ed emissioni da fonti fisse;
La variante prevista riduce le potenzialitd edificatorie in termini di s.l.p.e quindi di
volumetria per I'intervento di V.le Liberta-v.le Stucchi infatti I’indice territoriale previsto dal
PGT vigente per I’Area Sistema D2 & pari a 1 mg/mq mentre quello previsto per I’Area
Sistema D3 oggetto di variante & pari a 0,60 mg/mq. Nel merito, I’indice territoriale previsto
dal P.LL per I'area di V.le Libertd — V.le Stucchi & ulteriormente ridotio a 0,48 mq/mq. La
s.L.p. dell’intervento &, quindi, pari a 22.000 mq contro i circa 45.000 mq potenziali della
zona D2 del PGT vigente;

‘L’ambito Via Lecco-V.le Liberta ricade nel tessuto urbano consclidato ed & quahﬁcato come
ambito strategico nel PGT vigente che prevede gia il trasferimento della media struttura di
vendita presente;

L’intervento previsto non rientra nelle tipologie di opere assoggettate a specifica procedura

. di Valutazione di Impatto Ambientale o relativa Verifica di assoggettabilitd;

I’intervento non interferisce né ha alcun effetto indiretto con siti della Rete Natura 2000;

- Tcorpi idrici superficiali non risultano interessati dal P.LL;

_ Pambito di Via Lecco — V.le Liberta & interessato, seppur in minima parte, dalla fascia di
nspetto di un pozzo per la captazione Idropotabzle ¢, pertanto, dovranno essere rispettate le
misure di tutela delle aree di salvaguardia delle acque superficiali ¢ sotterranee destinate al
consumo umano previste dall’art. 94 del D.lgs. 152/2006 e s.an.i.;

11 P.LL consente una riduzione, sia pure modesta, dei problemi di traffico per 'ambito di Via -

Lecco — V.le Liberta;
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e

. P’ambito di V.le Liberta — V.le Stucchi non appartiene al corridoio ecologico secondario di
cui all’art. 58 della NTA det vigente PTCP della Provincia di Milano ma rientra nella Rete
verde di ricomposizione pacsaggistica di cui all’art. 31 defla NTA del PTCP adottato dalla
Provincia di Monza e Brianza il 22/12/2011. Tale articolo precisa che i progetti di nuova
edificazione, previsti da atti di pianificazione urbanistica comunale vigenti alla data di
approvazione del PTCP all’interno della rete verde di ricomposizione paesaggistica,
dovranno contemplare interventi di mitigazione e compensazione naturalistica, garantendo in
ogni caso che non venga compromessa la continuitd del corridoio stesso. A tale fine il
Proponente, olire a garantire una fascia verde quale corridoio ecologico sul lato ovest
dell’area, si impegna a cedere a titolo di compensazione naturalistica al Comune di Monza
un’area di circa 10.500 mq in zona agricola o verde pubblico da definirsi d’intesa con ii

~ Comune stesso;

- sono in corso i piani di indagine ambientale per entrambi gli ambiti da effettuarsi secondo le
indicazioni fornite da ARPA Lombardia — Dip.to di Monza e Brianza Prot, N. 158942/12 ¢
Prot. N. 159881/12; '

- Gli ambiti ricadono in classe di fattibilitd geologica 3 con consistenti limitazioni ¢
caratterizzati da alta vulnerabilita degli acquiferi e scadenti caratteristiche geotecniche con
presenza di cavitd nel sottosuolo, condizioni che rendono necessarie supplementi di
indagine;

- Per quanto rignarda I’ambito V.le Liberta — V.le Stucchi Pintervento proposto si sviluppera su
suolo libero e comportera sostanziali modifiche degli attuali ingombri paesistici, delle altezze,
defl’andamento dei profili di sezione trasversale urbane/cortile, dei rapporti pieni/vuoti, degli
allineamenti tra aperture ¢ superfici piani ¢ dell’articolazione dei volumi, Si evidenzia, inoltre,
la presenza di un cono oftico verso la Grigna che, secondo le simujazioni fotografiche allegate -
relazione paesistica, non dovrebbe essere interessato dagli edifici pi alti che, con le modifiche
adottate dal Consiglio Comunale sono stati compattati verso est proprio per un minor impatto
visivo, ' '

- Lesercizio della nuova media struttura di vendita nell’ambito V.le Libertd — V.le Stucchi
comporter la potenziale esposizione degli abitanti a fattori di disturbo generati dal traffico
stradale che pud essere mitigato (in parte) tramite strutture arboreo-arbustive e rimodellamento
del terreno. Le stesse dovranno essere funzionalmente collegate alle ‘sistemazioni delle arce
verdi pertinenziali alle quali & richiesto di concorrere (assieme alla qualita formale finale degli
edifici) alla riduzione dell’impatto paesistico; & prevista la realizzazione di un sottopasso
viario € di percorsi ciclopedonali che consentiranno il collegamento funzionale tra la citta, il
nuovo insediamento ¢ le zone residenziali poste ad est della ferrovia;

- il PII prevede criteri costruttivi di risparmio energetico degli edifici per entrambi gli ambiti
(involucri edilizi, pompe di calore, impianto solare termico, impianto solare fotovoltaico,

illaminazione a led, etc...);

Per tutto quanto esposto esaminato il Rapporto preliminare ed il verbale della conferenza di

verifica del 26/10/2012, valutate le osservazioni pervenute ed i pareri espressi, sulla base degli
elementi di verifica di cui all’allegato II alla Direttiva 2001/42/CEE, dato aito dell’Intesa con

" I'Autoritd Procedente

)
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DECRETA

i non assoggéttare la proposta di variante al PGT vigente daila procedura di Valutazione

Ambientale Strategica (VAS), _
poiché pur non in presenza di effetti significativi delle azioni previste dalla variante sul

contesto ambientale, sono riscontrabili potenziali fenomeni di pressioni in termini di
incremento del consumo delle risorse e potenziali criticitd in merito alla compatibilita delle
destinazioni d’uso presenti e previste si fanno propri i pareri vincolanti di cui sotto:

Parere e osservazioni tecniche A.R.P.A. Lombardia Protocollo Generale (0133339 del
28/11/2012

Parere Commissione per il Paesaggio Comune di Monza Protocollo Generale 0108577 del
03/10/2012 e Protocollo Generale 0129886 del 21/11/2012

Parere A.L.S.I - A.CSM. A.G.AM._Fognatura

Parere condizionato Ufficio Illuminazione Pubblica e ASCGIISOl‘i Comune di Monza

Protocollo Generale 0112785 del 10/10/2012
Parere Ulficio progettazione strade ed infrastrutture Comune di Monza Protocollo Generale

1195259 del 11/10/2012
Parere Ufficio Verde e Giardini Comune di Monza Protocollo Generale 0114388 del

15/10/2012
Parere Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali Prot. N. 12196 del 05/10/2012
Parere del Settore Sviluppo Economico Prot. Generale N. 0116764 del 19/10/2012

di stabilire, per I’attuazione della variante proposta, oltre al rispetto delle condizioni incluse
nei - pareri. di cui sopra, il rispetto delle seguenti prescrizioni da attuware in sede di
progettazione esecutiva ¢ di presentazione dei titoli edilizi:

adottare secondo quanto previsto dall’art, 6 quater della Lr. 6/2010 “Testo Unico delle leggi
regionali in materia di commercio e fiere” le azioni volte alla riduzione dei rifiuti contenute
nel Piano d’ Azione per la riduzione dei rifiuti urbani in Lombardia (PAAR)”

ampliare la fascia di mitigazione prevista lungo il lato ovest dell’ambito V.le Liberta — V.le
Stucchi da 48,34 metri a 55 metri nella zona commerciale ed almeno 70 metri nella zona
terziario con finalitd di varco ecologico per il collegamento e attraversamento del Parco della
Cavallera verso il Parco Regionale defla Valle del Lambro. Questa fascia dovra essere
adeguatamente boscata con essenza ad alto fusto autoctono;

prevedere in fase di progettazione e realizzazione del sottopasso viario particolari corridoi
per il passaggio faunistico tra ['area di progetto di V.le Libertd — V.le Stucchi e ’area situata

posteriormente alla Cascina San Bernardo;

di stabilire, per I'attuazione della variante proposta, oltre al rispetto dei pareri ¢ delle
prescrizioni di cui sopra, da attuare in sede di progettazione esecutiva e di presentazione

dei titoli edili, anche i seguenti suggerimenti:

~ prevede le migliori tecnologie per la riduzione del consumo idrico e per la gestione

ecoefficiente delle acque. Si richiede, inolire, di verificare I’opportunita di introdurre sistemi
di raccolta delle acque meteoriche dei tetti, da riutilizzare, qualora le condizioni lo
permettano, per la bagnatura delle areé verdi pertinenziali;-

prevedere I’impiego di materiali permeabili (ove compatibile) per le pavimentazioni
(parcheggi e percorsi), la previsione di sistemi di re-infilirazione in loco deile acque di
pioggia potenzialmente non inquinate di dilavamento delle superfici non permeabili;

prevedere in generale tecnologie atte a minimizzare le emissioni;
tenere conto delle indicazioni del Repertorioc B allegato al PTCP di Milano per la

realizzazione delle fasce di sistemazione a verde ¢ di mitigazione
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5. di inviare il presente provvedimento alla Regione Lombardia e alla pubblicazione sul sito

SIVAS
6. di trasmettere il presente decreto a soggetti competenti in materia ambientale e agli enti

territorialmente interessati
7. di provvedere alla pubblicazione su web e all’ Albo Pretorio del presente decreto.

m«/{ete (ex a VAS
¥ Dirigente del o ¢ mbiente
¥ Dottf é&" ‘
f s
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Monza, data ) 5)!(“ 2010
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OGGETTO N.42: APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA
5.P.A., LA VILLATA S.P.A., CEDI S.R.L." IN VIA LECCO-VIALE LIBERTA'- VIA STUCCH! IN VARIANTE AL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE.

EMENDAMENTO

Premessa

L'emendamento in oggetto riprende if parere espresso dalla Commissione urbanistica nefla seduta del 12
dicembre 2012, in sequito accolto integralmente da parte della proprietd LA VILLATA S.P.A- ESSELUNGA
S, P.A- CEDI S.R.L. , come comunicato al dirigente del Settore urbanistica il 17 dicembre 2012 puntoC..

LA wﬁﬁwg EDIOE cello QS-@TC 0%—2649./}(“ <359

L’'emendamento chiede che venga modaﬂcat it DG GO LIS PRI Rt

I proponenti

Michele Fagh3

Marc_f) ampert

i

Monza, 25 ottobre 2012
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OGGETTO N.42: APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO “ESSELUNGA
S.P.A,, LA VILLATA S.P.A,, CEDI S.R.L.” IN VIA LECCO-VIALE LIBERTA'-VIA STUCCHI IN VARIANTE AL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE,

ORDINE DEL GIORNO
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso

-che il Pll in oggetto attraverso lo strumento della” compensazione urbanistica” che consente di trasferire
volumetrie dal comparto di via Lecco a quello di viale Stucchi persegue un prevalente interesse pubblico
riassumibile nei sequenti aspetti:

-riqualificazione del comparto Lecco/Merelli con liberazione volumetrica, formazione di spazi pubblici,
parcheggi interrati, verde, alloggi a canone moderato, media struttura di vendita alimentare a servizio dei
residenti;

-acquisizione di risorse economiche a favore del bilancio comunale (patto di stabilitd), da reinvestire per la
realizzazione dello svincolo stradale Liberta/Stucchi giG oggi congestionato e della riqualificazione di viale
Libertd, creazione di fasce verdi ecologiche con acquisizione di nuove aree da piantumare,

-massimo contenimento dell’occupazione di suolo relative alla nuova edificazione commerciale e terziaria
su viale Libertd/Stucchi rispetto alla destinazione industriale prevista dal PGt vigente;

Considerato che

tali ragioni non efidono la gquestione ambientale relativa af consumo di suolo, la necessitd cioé di preservare
le aree in edificate ed agricole quale valore assoluto da perseguire

domani decade la validitd del documento di Piano del PGT vigente ed é in itinere la sua riformulazione e la
redazione della Variante al PGt vigente

IMPEGNA IL SINDACO E LA GIUNTA

all’incentivazione, quale priorita assoluta, del recupero e della riqualificazione di aree degradate e/ o
dismesse da precedenti attivité evitando che Pattivita edificatoria si concentri su aree libere e/o adibite
all’agricoltura in modo da contenere al massimo il consumo di suolo nel territorio comunale.

Telui'
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Monza, 18 dicembre 2012 ‘
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Comune ¢ Monza

I *-i -

Prol nr 49162 dol 1171202043 )

C‘T DL Sel? in variaute pazzm!e al Pmno i Govﬂl'no dﬂ.f
Tervitorio, adottato con delibera C.C. n. 57 del 25/10/201 2,

Espressione della valutazione di computibilitk con il PTCP

Con la presente, si trasmette jn allegato copia della deterrinazione

“dirigenziale a conclusione  dellistrultoria relativa alla valwlazione di

compatibilith al PTCP del PI in oggetto.

- Si chiede di trasmettere tempestivamente la delibera di approvazione ¢ la

documentazione ad essa allegata.

~Ti Direttore del Settore
Pianificazione Tervitoriale ¢ Parchi

Arch S’wrumm

" PiagaDlaz1
20900 Menza

© T Telefono 0399752378
- Bag 039 046 2182
p.morazzonl@provincla mh iy
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© Determinazione Dirigenziale

. Raccolta Generalen. 3636 del  11/12/2012 Fascicolo 0. 7.4/2010/7

© QOggetto: Valutazione di compatibilith con il PTCP ai sensi delPart. 13, comma 5 deba L.R.

O Wit

- Richismati:

12/2665, del Prograwoma Integeato di Intervento, denominato “Essclunga Spa, La
Villata Spa, Cedi Sx1”, in vaviante parziale al PGT vigente, adotiato dal Comune di
Monza con deliberazione di C.C. n. 57 del 25/10/2012. Espressione parere.

Part. 107 del D. Lgs. 18/8/2000 n, 267;
la L.R. 11/03/2005, n. 12, in particolare 1'art. 13, comma 5,

la deliberazione di Consiglio provinciale n. 55 del 14/10/2003, éseculiv:a, deila Provineia di Milang,
con la quale ¢ stato approvato il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP), ai sensi
delia LR 05/01/2000 0. |;

| pubblicazione sof B.URL. - Serie Inserzioni n. 45 del 5/11/2003 della sopraccitata delibera di

C.P. n. 55 del 14/10/2003, dalla quale pubblicazionc decorre Pefficacia del PTCP;

fa deliberazione di Consiglio provinciale n. 31 del 22/12/2011, esecutiva, con la quale & stato
adottato il PTCP delia Provincia di Monza e della Brianza, ai sensi della 1..R. 11/03/2005 n. 172;

1a deliberazione def Consiglio Connale del Comune di Monza n. 57 del 25/10/2012, esecutivs, di

adozione del Programma Integrato di Intervento “Essclunga Spa, La Villata Spa, Cedi Stl" in

variante parziale al PGT vigente;
Pistanza di valutazione di compatibilitd trasmessa alla Provincia, ai sensi def’art. 13, comma 5,

della LR, 12/2005, con nota del 30/10/2012 prot. prov. 1 42468;

la comunicazione di avvio del procedimento prot. prov. 43702 del 8/11/2012;

il parere espresso dal Settore Infrastrutture, Interventi Strategici ¢ Mobilitd con note prot. n, 46200
del 23.11.2012 en. 47513 del 30/11/2012;

ha relazione istruttoria, allegata quale parte integrante ¢ sostanziale del presente provvedimento sub
A), predisposia dal Settore Pianificazione Territoriale € Parchi, per I'espressione della valutazione
di compatibilitd in oggetfo;

Ja deliberazione di Giunta Provinciale n.° 179 del 10/12/2012, di presa d’atto della valutazione di

compatibilita con il PTCP del PIl in oggelto, in variante parziale aghi atti di PGT del Comune i
IMonza,

~ Considerato che:

il Comune di Monza:
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PROVINCIA
MONZA. BRIANZA

- con deliberazione di Consiglio Comunale n, 57 del 25/10/2012 ha adotiato il Programma
Integrato di Intervento, denominato “Esselunga Spa, La Villata Spa, Cedi Sil”, in variante
parziale al PGT vigente;

- con propria nota del 30/10/2012 prol. prov, n 42468 ha trasmesse it P.LL “Esselunga Spa, La

. " Villata Spa, Cedi Sel” , richiedendo 1a valutazione di compatibilita con it PTCP;
~ il Settore Pianificazione Territoriale ¢ Parchi:

= ha effettugto con nota prot. prov, 43702 del §/11/2012 la comunicazione di avvie del
procedimento amuninistrativo;

- ha acquisite il parere espresso dal Settore Infrastrutture, Interventi Strategici e Mobilita con note
prot. n. 46209 del 23.11.2012 e n. 47513 del 30/11/2012;
~ la Giunta Provinciale, con deliberazione n.179 del 10/12/2012, conseguente alla richicsta comunale
-G espressione defla valutazione di cotpatibilitd al PTCP del B.1.1, “Esselunga Spa, La Villata Spa,
- Cedi 517 in parziale variante al PGT del Comune di Monza, ha prego atto della valutazione di
.. -compalibilita condizionata al recepimento di tulti i rilievi teenici contenuti nella relazione
- . istrutforia.

- Ritenuto:
-~ di esprimere valutazione di compatibilith condizionata al totole soddisfacimento di quanto
' specificamente indicato nell'allegata relazione istruttoria, parte inlegrate del presente atto sub A),
relativa al P.LI “Esselunga Spa, La Villata Spa, Cedi S11” in parziale variante al PGT del Comune
- di Monza, ritenendo tale valutazione corrispondente agli indirizzi e agli oblettivi sia del vigente
- PTCTP della Provineia di Milano, per la parte relativa al tertitorio della Provineia di Monza ¢ della
* Brianza, sia dell’adottato PTCP della Provincia di Monza ¢ della Brianza, in particolare, per ghi
:  aspetti aventi efficacia preserittiva e prevalents sugli atti di PGT;
= dirichiedere al Conume di Monza, cosi come previsto dalla deliberazione provinciale n.° 179 del
10/12/2012, di diwostrare che il Programma Integrato di Intervento recepisca, v sede di
approvazione definiliva, le richieste indicate nell’allegata velazione tecnica, la quale condiziena la
- compatibilitd del PIl stesso con Padottato PTCP di Monza e della Brianza e di trasmettere
© tempestivamente la documentazione di approvazione definitiva dello strumento urbanistico oggetto
di valutazione.

DETERMINA

1" di esprimere valutazione di “compatibilith condizionata al -totale “soddisfacimento di quanto
specificamente indicato nellaliegata relazione istruttoria, parle integrate del presente atto sub A),
relativa al P11 “Bsselunga Spa, La Villata Spa, Cedi SrI” in parziale variaote al PGT del Comune
di Monza, ritenende tale valulazione corrispondente aghi indivizzi ¢ agli obicliivi sia del vigenie
PTCP della Provincia di Mijano, per fa parte relativa al tewitorio delta Provincia di Monza e della

- Brianza, sia dell’adottate PTCP della Provineia di Monza ¢ della Brianza, in patticolare, per gli
* aspelti aventi efficacia prescrittive e prevalente sugli atti di PGT;

2
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PROVINCIA
MONZA BRIANZA

2. dirichiedere al Comune di Monza, cosi come previsto dalla deliberazione provinciale n.° 179 del
1071272012, di dimostrare che i1 Programma Integrato di Intervento recepiscn, in sede di
approvazione definitiva, le vichieste indicate nell’allegata relazione tecnica, Ia quale condiziona la

. compatibilith del PI stesso con Padottate PTCPF di Monza e della Brianza ¢ di trasmetiere
. tempeslivamente Ia documentazione di approvazione definitiva dello strumento urbanistico oggelto
di valutazione.

- F Bunzionario;
© Dottssa Graziella da Glole

ILDIRETTORE
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o PISRVINCIA :Settore Planificazione Territoriale  Servizio Pianificazlone §

i BRIANZA ... "1# Parchi “i Tarritorialo e S.LtI ;
RELAZIONE ISTRUTTORIA

- Espressione della valutazione di compatibilita degli strumenti urbanistici comunals al PTCP -

~ ai sensi della Lr. 12/2005,

Comune di Monza
Strumento urbanistico: Programma Integrato di intervento “Esselunga Spa, La Villata Spa,
Cedi Srl” in variante parziale al PGT vigente

. Adozione: deliberazione di €,C, n.57 del 25/10/2012

1. PREMESSA

Al sensi della L.R. n. 12/2005, la Provincia valuta la compatibitita rspetto al PTCP degli struments
- urbanistici comunali.

In relazione a <id, ai sensi dell’art. 18 delta L.R, 12/05, ogyetto della presente valutazione &

- Laccertamento di idoneita dell’atio ad assicurare il conseguimanto dech obiattivi fissati nel planao,

salvaguardandong { imiti di sostenibilitd previsti.

La Provincia di Monza e della Brianza ha adoltato, con deliberazione di Consiglio Provinciale n.

/201t del 2241272019, 1t proprio PTCP € pertanto, operando questo in misura di salvaguardia ai
“sensi dell’art, 12 terzo camma del DPR 38072001, la valutazione di compatibilith degli strumenti

“twebanistict comunali viene effetivata tenendo conto del PTCP vigente e delle previsioni -

- prescrittive e prevalenti del PTCP adottaio.

U Pl in oggetto, unitamente alla richiesta di valutazione di compatibilitd con il PTCP ai sensi delia

L.R. 12/200% e in appticazionz dellart, 92 comma 8, veniva trasmesso alla Provincia di Monza e

“detta Brianza, con nota comunale pervenuta In data 30/10/2012 prot. n. 42468,

‘Tra {a decumentarlone consegnata dal Comune non  risulta presente Vautocentificazions

sottoscritta dal professionista incaricato per ta valutazione deglt aspetti geologici, di cui

“allallegato n 15 delia DGR 30.11.2011 n. X/2616, asseverante la congruiti tra le prevision

urbanistiche o i contenuti dello studie geologico det PGT. §i segnata, a titelo collaborativo, (a

- necessith di integrazione della documentazione ¢ PH con quanto sopra indicato ai fini del
perfezionamento delt'iter di appravazione dello strumento in ogeetto,

In carenza di Valutaziona Amblentale Strategica, nell’espressions della valutazione di compatibilita

st tiene cobito, inoltre, di quante riportato nel Rapporto Preliminare di Vas, ilustrato nella

‘Conferenza di Verifica tenutasi il 26 otiobre 2012 e delfa sua integrazione trasmessa dal Comune di
‘Monza in data 12 novembre 2012 prot. prov. 44110, ancorché essi slano succossivi alt 'adozione del
‘PN in oggetto.

2. PRINCIPALY CONTENUT! DEL PROGRAMMA INTEGRATO D) INTERVENTO

I\ Pl interessa due ambiti di proprieti dei propenentt, non contigut tra loro, ["uno posto In via

Leceo (ambito Af}, Valiro all'incrociy cra viale Liberth & viale Stucchi {ambito AZ), al confine con i

© Comuni di Yillasanta e Concorezzo.
~ -L'ambite Af via Lecco, la cul superficie territoriale risulta par & 3,293 mq ¢.ca, ricade nel tessutn

urbano comsolidato od & attualmente sede di una media struttura di vendita ; Vambito A2-vialg
Liberta, {a cuf superficie territariale risulta parl a 45%.299 mq c.ca, & un ambito non edificato,
conformato dal vigente piano delle regote a destinazione produttiva {02y (t Durettore dol Yeitore

Pianificazione Territanale ¢ Paccht

{ A;clr’.‘ﬁu%lu Muorazzoni)
S -
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Il Pil prevede il trasferimento nell’ambito AZ-viale Liberta, della media struttura di vendica oggi
sita in via Lecco integrando a tale insediamento un complesso terzidrio-polifunzionale. L'ambito A1
. viene conseguentemente tiqualificato mediante 1a realizzazione di:
- edilizia soclale a canone moderato al piani 1° e 2° della nuova cortina prospettante sulle vie
Lecco & Merelli, in continuitd all’edificio storico-testimeniale esistente e di cui & pravisto il
L Fecupero;
= funzioni commerciati al plano terra del complesso edilizio (MSV alimentare tra 400 e 800 mq di
superficie di vendita);
un‘ampia piazza, verde, pista ciclopedonate e parchegei a raso pubblici;
o~ un'adtorimessa interrata con parcheggl privati sta di pertinenza dei ruov alloggl, che a
servizio del quartiere,

2.1 Previsiont di PGT vigente
~ Ambito At-via Leccn

L'ambito di via Lecco, individuato dal decumento di piane vigente quale ambite di trasformazone

0. 7 a destinazione terzlarfo, direxionate, commerciale, & subordinato nell’attuazione delie

“previsioni alla nuova localizzazione della struttura commerciale esistente in altra area, al fine di:
-~ risolvere i problemt di traffico e sasta dells zona;

- implementare Ulofferta di verde ¢ parcheggi pubblich in un'area particolarmente

congestionata.

- Ambito A2-viale Libert

- L'ambite A2, & individuato dal documento di piano vigente quale "area sistema®™ a destinazions
© prevalente produttiva (D2) e in parte a servizi a carattere locale {SP3 & SP4) (cfr. Tav. A7 ¢ BOZb) e
- quale parte della “cittd da trasformate”. £ altrest Individuate come "area sistema conl ormata” nel
* plang delle regole {n. 94), a destinazione produttiva D7 con previsione di slp massima pari a 48,221
- g (cfr. Dac. Ci-Norme tecniche e B3-Relazione pag. 105 del Mana delle Reyale).

2.2 Pravisioni del PIl in variante pl PGT :
. La variante agli atti di PGT del PIt adottato interesss entrambi gli ambiti di intervento, socondo
_ quanta sotto indicato,
. Ambito Al:
- rperimetraziene dell’ambite al fine di inctudere ateunt mappali limitrofi all’attuale MSV, di
proprieta dei proponenti, per un totale di 5.295 mq di superficie territoriale;
- deroga alla distanza minlma di 5 m da strada sulla vis fMeretli, al fine d&f dare massima
continuita alla nuava corting edilizia prevista,

.- Ambito A%

- estensione def'ambite di trasformazione n. 7 {ambito di via Lecco) afl’area di ri-locatizzazione
della struttura commerciate e conteguente modifica della destinazions d'uso da produttiva
(D1} a terziario, direrionale, commerciale {D3) - ai sensi df quanta previsto dal documento di
piano vigente (Atlegata A13, Normativa specifica per gli ambiti steategict) - ai fini del suddetto
trasferimento;

= esclusione dell'applicazione delta parequazione wrbanistica di cui alt’art. § delle narme del
documento di piano e tillzzo del solo indice territoriale di zona pari a 0,60 me¢/mq, ai fini
dell’attuazione degli interventi edificatort:
riperimetrazione dell’ambito at fine di includere | solt mappatl di proprieta dei proponenti:
modifica dell'aitezza massima ammissibite da 12,50 m per te zone D2, a 36 m (anziché 16 m di
cut alle zone D1y, -

= previsione di una fascia verde di mitigazione ambientale e di una strada pubblica interna af
lotto.

VoTYrenore el Seltore

Nella tabella a seguire il confronto, in dettaglio, delle previsioni vigenti e in vatfatiserione Territuriale e Parchi
{Arch, FCBIO Morazzond)
..r.-'l,k...-:w
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% Mtluaziens dell"ambito subardinata atta rislocatizzazione della M5V eslkente in altra area
- ' dbito ditrasferimente dell'attuale MSY i via Loceo eul sf estenda 1'ambito n, 7 fvia Leccol fndividuato dal vigente D4R
. AL sensi delta Hotngliva specifica por ghi aebiti strategici di cui slla scheda d'ambito n. 7 del Docymento di Bano vigente,

Farea df nuova tocatizzazlone della eedia struttura i vendila, assune la destinaziong D3, in attuazions del peinciplo di

" ¢ompensarine

L PH prevede inoltre:
- Ambito Al

la reallzzazione, quale standard qualitativo, di residenza a canone maderato per un totale dif
1430 mg e un minimo di 15 unith abitative:

~ la realizzazione e cessione di standard {plazza, verde, pista ciclopedonale, parcheggi publiici)
per un totate di 3.100 mq a fronte det richiesti 1.128 mq (10¥ sip realizzata);

~  la reatizzazlone di parcheqgi privati ai piani interrati -1 ¢ -2 per complessivi 4.000 mq.

Ambito A7
- Uattuazione per tre distinte unitda di intervento (UH-nuova viabilitd di comparto, UI2-

insedlamento commerciale, UI3 insediamento terziario-potifunziale, quest’ultimo intervento
entro il termine generale di digci anni datta stipula della convenzione):

la realizzazione e cessione al Comune della nuova viabitita pubblica interna at comparto per
complessivi 3.760 mq e di Giterfori 400 mq per |a realizzazione, all’esterno del perimetra di i
detio svincolo stradale tra viale Liberta e viale Stucchi;

-~ a riquatificazione dello svircole ail'intersezione tra la 5P 60 e la 5P 2, prevedendo due scenari

di intervento per fa realizzazione sul lungo periodo di uno svincolo a due Uvelli in
corsispondenza dell’attuale rotatoria (appalto da parte del Comune entro 4 anpi dalla stipula
della convenzione) (su aree in parte di proprietd della Provincia);

1§ hvettore del Setiore

Planifteaziine Tordtoriale & Parehi

{Areh. Pagta Morazzond)
f LE N
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- la corresponsione della somma di € 8.500,000,00 che dovra essere destinata dal Comune
esclusivamente alla reatizzazione della suddeita opera di eliminazione dell’intersezione a raso
tra i viall Stucchi-Liberta tramite U'abbassamanto della quota della 5P 60 (di proprictd

" _provinciale} di cul al punto precedente (¢ prevista in capo al soggetto attuatore ta

. progettazione prefiminare e definitiva dell’opera);

< la reslizzazione della pists clclopedonate in ambito esterno al Pt In territorio di Monza e
Concorerzo (su arce in parte di proprieta della Provincia);

« Vintegrazione dell'insediamento con il sisterna della rete verde di ricornposizione paesaggistica
di cot al PTCP adottato, prevedendo aree di compensazione ambientale in ragione di 1mg sani
mq di superficie fondiaria di pregetto, per un totale di 18.000 my;

- la cessione delle predette aree destinate a compensazione ambientale per 7.500 mq all'intemo

del perimetro dell'ambito A2 e per 10,500 mq all’estemo, in zone a destinazione agricola o a
verde pubblico {it reperimento delle aree esteme potra avvenire anche a cura del Comune, can

... Spesaa carico del soggetio attuatore);

- la cgssione a standard di 17.800 maq di superfici e [a monetizzazione dei restanti 8.200 mq per
camplessivi € 758.500,00;

T~ la realizzazione di parcheygi oltre fa dotarione di legge, da assoggettarsi a regolamentazione

d*uso.

3. COMPATIBILITA AL PTCP DELLA PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA
in retazione alle previsioni presciittive e prevatenti del PTCP adottato, si formula la seguente
. valutazione istruttoria;

3.1 Rete verda di ricornposizione paesaggistica

©..3.1.1 Dal confronto delle previsioni di piano con Uindividuazione, avente valore prescrittivo e

prevalente, detla rete verde di ricomposizione passaggistica - con valenza anche di rete ecologica -

-effettuata alla tavola 6a del PTCP adottato emerge che i‘ambito AZ.vialelibertd, ricade nella
“suddetta rete verde. Considerato che tambito & gid oggetto, nel PET vigentz, di previstoni

. - insediative aventt destinazione suscellibile di modifica - non costitugnte variante - in coerenga
.- alla discigling di plano relativa agli ambiti di trastformazione, non risulta applicabile il divieto di
_edificaziong previsto dall’art. 31 ¢, 3 lett. a} dells Norme det PTCE adoteato,

Rimane invece del tutto applicabite ta restante disciplina dell’art. 3, con particolare riguardo alle

lettere b) e ) del citato comma 3. In particolare, al fine di garantire ta compatibilita con il PTCP,
“gli Yinterventt di mitigaziong e compensazione naturalistica” che garantiscano “in ogni caso che
‘non venga compromessa la continuita del corridoio” (art. 31 ¢. 3 lett, b} previsti dal Pil debbono
““assicurare fl conseguimento degli oblettivi fissali nel piano, salvaguardandone + limiti di

sostenibilita previsti” {art. 18 c. 1 LR, 12/0%).

Gt oblettivi di specifico riferimento sono indicati allo stesso art, 31 e sone relativi (Ob. Specifico

5.1) all' “assteurare il martenimento deghi spazi non costruiti esistents, il potenziamento e

~recupero del verde forestale e delle attivita agricole, la conservazione delle visuali aperte, al fioe

di soddisfare obiettivi di sostenibilith ccologica ¢ di fruizione paesaggistica di rilevanza

‘provinciale” altresi assicurando “attraverse la conservazione di tall spazi la funzione di ricarica
delta falda acquifera sotterranea evitande una eccessiva impermeabilizzazione del suoli” e
Mvatorizzando e consolidando il ruolo dei PLIS nella strultura della rete verde di ricomposizione
-paesaggistica”.

Tali oblettivi Hentrano all'interno dell’Obicttive Generale 5.1 di “limitazione del consumo di suoto;

promozione della conservazione degli spazi liberi dati’edificato e creazione di una continuita tra gli

Ltessi attraverso it disegne di corridoi verdi”.

Tsll obiettivi debbono essere necessartamente declinati in relazione at particolare contesta

teriitonale, paesaggistico ed ecologico dell'ambito di intervento,

Stants quanto sopra, si ritiene che it PIl adottato abbia affrontate 1l tema in maniera insufficiente

a dimostrare ka cormpatibilita con it PTCP adottatn.

Net progetto adottato, infatti, it tema evidenziatn non risulta adeguatamente trattato {cfr. doc.
Relazione paesistica, pag.6) & Uattonzione posta a garanzia delta continultd del corridofo =i &
limitata alla previsione di una fascia verde nelle direziond nord-sud ed est-ovest. il progetto, dando
comunque canto di “fasce di permeabilitd” della rete ecologica, rimanda alla fase esecutiva (a laro
qualificazione. : Wi anare del Sattore

Fanificnaions Territoriale ¢ Parehi
{Aech. i'n,afo\Moerp_l)
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3t evidenziano, a scopo repitogativo, gli elementi di progetto che dsultano maggiormente carenti
i tal sensn:
il corridoio verde di ricomposizione paesaggistica @ compensazione naturalistica indicato con
la lettera “A" negli elaborati di PIl (cfr. tav. A7b) non & progettate con lindicazione
quatitativa ¢ quantitativa degli insedmanti vegetali atti a garantirne ta funzione ecologica;

s 1l corridofo (largo 34 metrl e non 50 come dichiarato in refaziong) & interrotto dalla nuova

viabilita di accesso al comparte rendendo pertanto nefficace it ruolo di connessione ecologica
affidato atla parte meridionale dello stesso;

= la parte meridionale del cortidoio non prevede il progetie di piantumazioni e inaltre, essendo
circondata su ogni lato da ampie fasce asfaltate, non st ritiene possa avere un significativo
njolo di cennessione ecologica ma eventualmente sola di mitisazione con valore paesaggistico;

- il corridofo ecologicy dovrebbe efficacemente essere progettato e realizzato includendo la
porzione non edificata a nord-ovest del comparta, confinante con it PLIS delta Cavallera;
Pevidente necessitd di attenvare la discontinuitd ecologica causata dalta presenza del viale
‘Stucchi viene aggravata Ipotizzandone un ulteriore allargamento con la creazione di nuove
corsie lateraliy

= la previsiona, relativamente al complesse terziario-direzionale collocato in adiacenza al
“confine del PLI3 della Cavallera, di una barriera edilizia funga oltra 160 metri e alta fino a 36

metrt in corrispondenza delle Lorrd, costituisce un ostacelo di forte impatto ecologice oltre che

" pacsagaistico, azzerando la residua permeabilith che strutture di minore altezza ¢ pid
distanziate dal confine avrebbero potuto comunque garantire; si evidenzia come nessun

. edificio nell'intorno raggiunge altezze paragonabili, venendos! cosi ad alterare sostanzialmente
f caratteri del paesavgio percepibile al contomo dei Parco.

- Infine, si rappresenta che quanto sopra elencato in relazione alla salvaguardia del valore ecologico

e paesaggistico della rete verde, risulta sostanzialmente coincidente con il parere e le indicazioni

- espresse datla Commissione Paasageio del Comune [n data 2 ottobre 2012,

- Allo scapo i garantire ta compatibitita del PIl con il PTCP risulta pertanto necessario:

- <he le wee oggetto di compensazione, quantificate dal Comune in 1 mq su mq, vengano
priovitaviamente individuate al’intarno @ in prossimita dell'ambito di PlI, vincolandone l'uso ad
attivitd agricola 0 ad accogliere vorde forestale, al fine di garantire il “mantenimento degli
spazi aperti esistenti’;

i - - che venga ridotta U'altezza massima del volumi posti al confing nard detl'ambito del Pit e che s

valutl, per oli stessi - anche al fine di “valorizzare e consolidare # ruolo dei PLISY - 1a

possibilitd di ricollocazione in posizione tale da ridurre in manfera significativa U'attuale

occluslone visuale sulta catena pedemontana, al fine di garantire {a “‘conservazione delle
- visuali libere” tese alla “fruizione paesaggistica di rilevanza provinclate™

-+ che venga aumentala (a superficie flltrante del lotto rispatto a quanto indicate in tav, Aéb,

anche considerato che 1 parcheggi pertinenziali di progetto visultano di gran tunga superiori a
quelli “previsti” (cfr. tav. A6b), al fine di assicurare “la funzione di ricarica della falda
acquifera sotlerranea evitando una eccessiva impermeabilizzazione det suoli™;

= _Che vengano messe in atto tutte le possibili azioni per garantire {a continuity della rete

ecologica a tutela del delicato varco presente, anche mediante la realizzazione - d'intesa con
la Provincia ¢ con i Comuni contermini - di un programma di azione paesaggistica (art, 37
neime del piep), al fine di promuovers fa “conservazione deghi spazi tiberf dall*edificate ¢ [la)
creazione di una continuita tra gli stessi attraverse il disegno di corridot verdi®;

.~ che vengano risolte le ulterlori criticith sopra segnalate.

' 32 Sisterna insediative

Relativamente all'insediamento commerciale previsto per l'ambito AZ-viate Libertd, visto che i

‘progetto prevede la realizzazione di §.000 mq di slp a fronte di una superficie di vendita inferiore

al 2.500 mq (MSV), pur considerato che {a spegifica discipling d”ambite di PGT esclude la grande

Struttura di vendita, storammenta che ai sensi deli'art. 44 delte Morme del PTCP I'eventuale
localizzazione di G5V nel territordo provinciale verrd definita dal Piano di settore del Commnercio &,

af sensi del comma 4 del medesimo art. 44, “.non é consentita fo realizzazione di grondl

strutture di vendita salvo che it piana di settore per il commercio ne dimostri lo necassito”.

- VALUTAZIONE:

Valutazione di compatibitlt a! PTCP adoftate, prescrittivamente condizionata ai totale

soddisfacimento di guanto indicato af paragrafo 3.1 i rertore ded oeMore

Pmmticaziond Temtorvate & Parchi
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4. COMPA’TiB#L‘TA AL pTCP VJGENTE ..........................................................................

~ - In relazione alle previstoni del PTCP vigente, st prapoing (4 seguents valutazione jstruttora:

4.1 Sistema infrastrutturale JREITETTITTTTRE
o1 richiama integralmente it parere espresso dal Settore Infrastrutiure, Interventi Strategici e
~ Mobilita con note prot. n. 46209 del 23,11,2012 e n. 47513 del 30/11/2012, qui allegate,

Al fine di risolvere le criticith segnalate nello stasso, considerato altresi che parte delle opere

infrasteutturall vengono previste su aree di proprietd provingiale (tra te altre lo svincole a dua

tivelli dellintersezione tra e S.R 2 e S.P 60} e risultano disciplinate -anche in termini di '
* finanziamento - dallo schema di convenzione tra Comune e Proprietd (cfr. alt. A6), risulta ...
necessarie che venga ragpiunta intesa tra it Comune ta Provincia e i Soggetti Attuatori attraversy :

ghi _istituti_slurdici previsti dall’erdinamente, preventivamente afl'attuazione del Pii, che ne
.. Hsulta pertanto condizionato,

Relativamente agli accessi previsti sulla viabilita sovracomunale, sl richiama i diviete indicato

all’art, 76 comma 2 delle NdA del PTCP vigente.

4.2 Sistema paesistico-ambientale e df difesa de) suolo
- 4.2.4 In relazione al vigente PTCR si rileva che negl afaborati progettuali di PIl non viene fatta
menzione def rapporti con il piano della Provincia di Milano & di come Pintervento proposto tenga
Conte delle indicazioni fn ess0 contenute, A seguito della conferenza di VAS, tolo la citata
Integraziane at Rapporto Pretiminare di cui in premessa (non inclusa negli atti adottati) recupera in
“parte tale riferimento (cfr, pag. 24 della suddetta relazione).
4.2.2 Tuttavia, si evidenzta che la tav. 4 del PTCP vigente, individua un "corridolg ecologico
“secandario™ {art. 58 delle NdA) che coliega # “ganglio ecologico primario” identificabile net Parco
- di Monza, nonché il corridoio ecologico fluviale del Lambra, con il corridoio fluviale det Molgora,
- attraverso Uarea dell'attuale PLIS della Cavallera, Tale corddoio interessa proprio le aree a confine
" tra | Comuni di Monza, Villasanta e Concorezzo, di cui all'ambito A2 qui analizzato. La cartografia
- di PTCR, come specificalo da apposita dicitura sulla tavola, non ha efficacia territoriate diretta, ma
~assolve alla funzione di tracclare con apposito simbolismo grafico, le tinee lungo te quall si
- sviluppano le connessioni ecologiche, Risulta infatti evidente, da una lettura dell’attuale stato di
- Urbanizzazione del terditorlo, che il corrideio ecolggice ogei non ediffcato, passa tra
. Pinsediamento Rovagnati {in Comune di Villasanta) e 1a Cascina San Bemardo (Menza), interessando
direttamente Uarea A2 oggetio dell’intervento in zona viale Liberta. Le attenzioni e lo prescrizioni
dettate dal vigente PTCP si applicane quindl anche a quest'area in quante parte effettiva dei
corridoio individuate e rappresentato in tavola 4,
"4.2.3 $i rlleva inoltre che, in corrispondenza del tracciato di via Stucchi (ancora in costruzione
-all'epoca di redaziene del PYCP) e in prossimitd del confing oi Monza, & stato individuato un
- "Warco” (arf. 59 delle Nda). Alle stato attuale, Uampiezza di tate varco coincide con il fronte
~occidentale dol comparto in esame. AP fini del mantenimento della continuitd del corridoio
. ecologico, la cut occlusione vanificherebbe interamente ia funzionalita di tale elemento della rete
.ecologica, si richiama quanto dettato, sia pure con valore di inditizzo, datl'art. 58, comma 3 delie
NdA, in base al quale "In tali ambiti (a realizzazione di nuovi insediamenti ed opere che possano
Unterferire con lo continutta del corrivoi e detle direttrict di permeabilitd deve essere precedita
‘datfa reolizzazione di fasce di noturalitd orientate nel senso del corridolo stesso per una
Hurghezza fdonea a garantirne lg continuitd (o via indicativa atmeno 50 metri 1.7 e defl’art. 59
-~ commi 3 e db in base al quali “.In corrispondenza di ciascun varco deve essere evitala (g
saldaturo dell'urbanizzatlo, mantenendo o spozio minimo Inedificato tro due fronti, tale da
garantire ta continulta del corridolo ecologico. devono essere previsti progetti i ringturazione
per il rafforzamento del corefdoio ecologico..” e "l Comune ... per i varchi individuati afla tavela
4 ... Concorda con le Provineia te oxiohi de attivare.. ",
©4.2.4 Anorma dellart. 4 comma 6b, si rileva che Uindividuazione del varchi nel PTCP assume s
valenza di “prescrizione indiretta” in base alla quale “.. 7 Comumi, in sede di predisposizione dei
nuavi strumenti urbonistici comunali. articolono ¢ specificone, previa verifica alla scala di
‘maggior dettaglio, le oree concretomente da soltoporre alle prescrizionl indirette e ne
regolementano Uefflcacl fissande altresi te modalité altuative delle prescrizioni stesse”.
Essenda inoltre Rl suddetto “varco” attraversato da una barriera infrastrutlurale rsulta opportuno
riferirsi anche a quanto dispone 'art. 60 che prevede, in corrispendenza delle barrere, la
creazfone di “.. passaggi faunistici con relotivo impianto vegetazionate df invito ¢ coperturyg

nonché specifich Interventi of miglioramento della permenbitite det “””‘"""’rr:-r,:f-‘,%.;%‘ﬂ%i‘é‘é‘m‘,'}e
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specifico recepimento di tali Indicazioni nello strumento urbanistico genarate, msulta opgortuno
che le stesse slano fatte propre dalle strumente attuativo: in cid concorda lo stessa Rapporto
Proliminare Integrato a pag. 18,

4.2.5 Come gia evidenziato al punto 3.1, si rileva infine che la documentazione progettuale
adotiata non contempla una specifica attenzione alla definizione det corridolo ecologico,
timitandosi alla individuazione di aree verdi da cedere al Comune, garantendo una fascia di circa
30 metri dal ciglio stradale paraialmente piantumata con “slberl di alto fusto specie autoctone”,
Soto l'integrazione al Rapporte Preliminare di VAS, come sopra anticipato, fornisce gualche
ulteriore chiarimento in merite al corridoin ecolorico, interpretando le cessioni di tali aree quali
"fasce di permeabilita della rete ecologica previste al fine di evitare la saldatura del corridoio a

~"nord del comparto come indicato dat PTCP di Milano”.

4.3 Sistema insediativo ‘

- 4.3.1 Stante (e eriticitd avidenziale nel parere di cui al punto 4.1, allo sCopo i ridurre le ricadute

di traffice sulla rete della mobilicd, relativamente atla verfica di sostenibility del cardco
urbanistico sulla suddetta rete, ai sensi dell'art. 75 del PTCP, risulta necessario esplicitare negli

_atti di PH, {3 non ammissibilith per Uambito A2 detla “struttuca di vendita organizzata in forma
. unitaria”,

VALUTAZIONE:

- Yalutariong di compatibiits condiziongta ol PTCP vigente, condizienota al totale
. soddisfacimento di quante sopra indicate,

it Direttore del Seftore
Manificazigne Territoriale e Parchi
Arch. Baalo Morazzgni
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PROVINCIA
MONZA BRIANZA

Al Diretiore _
.. Setiore Pianificozions Terrilariale ¢ Parchi
Arch, Paolo Morarzont
(iraxmissiong g pmezo maill

Festocato . ... Data Pagina
Eass. 11920120 . 1
Dgyelto:

Variante parziste sl PGT g Moxze = ¥1f Ksselunga SpA, La Vilinta 5pA. o
CEDE 51, “Ambito 7 Via Lecro e Area sisteaa Viale Liberta™

Esprossione pareve endoprocedimentala di compatenya,

I BH in oggetto & localizzate in duc distintl ambiti i intervento, Al In Via f.¢oco o
AZ in Viale Liberti: 'ambite Al prevede la defocalizzazione nell’anbito A2 della
media struttusa i vendita attualmente presents e, contestunlmente, nuove funzioni
a destinazione prevalentements residenziale, a sevvizl sd esereizi di vichato, Do
ambite & localizzato in un contests ucbano o dgnarda l'area di via Lecco
ricompresa Ira le vie Morelli o Libentd, questultima classificata dnf PTCP adotiato

come “slrada cxirawbana sccondaria ¢ viabilith urbana principale” (classe

geearchica di 3° livello).

CL'mimbito A2, ihwece, si presenta attualnente come un’'aver incolta, la cui

destivazione d'uso in variante al PGT vigente viens modificata da produttive 2

terziario-comumerciale (media stuttura di vendita delocalizzata dall'ambite Al ¢

complesso polifunzionale), determinando una sp complessiva di 22.000 mq, oltre

" ad aree parcheggl periinenziali sia a raso che Interrati. Per Vaceessibility al
© companto, it F.A. individua inolire la necessith di riqualificare fa ralatoria esistente.
La sua localizzazione all*inerocio tra le strade provineiali n. 60 ¢ n. 2, nonché te
© destinazioni previste datla variante in oggetto, comportinio fa necessitd di maggior

approfondimenti da parte dello serivente Seitare - rispetto all’ambite AT ~ per
quanite atticns i riflessi sul traffico ¢, pid in generale, sutla rete di mobilits,

Pertanto, poiché Pambila Al & lpcalizeato in un conlesto uibuno consolidato

servite da TPL e fa modifica della destinazione d’uso pon pud che migliorare anche
e eventuali ripercugsioni suila viobilita di tnteresse sovraeomunale, il presente

parere dguarderd eselusivimente Pambito A2 di Viale Liberfd.

-~ Referent per 3 pratica: gaam, Glovenni Tilpodi ~

Responsatito dol procadimento; arai, Aotonio Infosing
Coordhamenta detl'istrutiotar arcit. Laura Casini

- |
Comribule spacialisiicn TPL: Ing. Fubio Andreant H Divettore del Sebore

-%F.J—-x._.a-"'

anom, Anforino Marfia Pianific a2 Kemionde & Pavohi
(Aceh Paglo Mosazzanl)
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PROVINCIA | L
MONZA ﬁmANZA ______ e ______ _

" Di seguitor si riporta la classificazione dei due trawi siradali rispetto al quali si ..o
" aitesta 'awhito A2, sitluato in arce csieme al centro abitato, cost come delinito dal

Codico dello Strada:

DGR 1.7/19708 det
Awlslte A2 0P MB n3L det 3[12;2224 N de pLP di Mifanto mb3 del
(Viale 22/12/2011 = Classificadong 13/ 222007 -
Liberid) = | adozions del PTCP foationate o N Classificaalana tagniso-
funafonale detf &
sprade {rif. Tav, 12} auatificarions deffa :-::;;;anin:%am
Interassats | 3059 rete viarla minee
Strada extrawrbam
secondariz e viahilits .
trada extrourban
S.p.60 urhana prncipale - tton classificats sr’nc'a 1:. et :J
classe gerarchica i 1° prifclpdlh m 2t 2
livetle
Stratha extraurbiana
secandariy ¢ vishilita strada i intergyse
b2 wrbana prigcipale regionale - tategoria Non classificats
cladsa gerarchicadi 2* | RZ
Hvedlo

R ‘fi-ea;s;msabim el pmcé&fmmm: arci. Antoerio Ié!nsinl

L 1b Sostenébilita dei caricht urbanistici sulia vele di mobilita

 Prefiminanmente, si segmala che per Uambito A2 IPattsibnzione funzionale degli

spazi di progetto riguarda wiq 14.000 da destipare 2 spast per il torziaio/
polifunzionale (uffici) ¢ mq 2500 da destinare a superficie di vendita (MSV

 Esselunga): di conseguenzn, 18 verifiche dei wosiri uffiei sul traffico indotto soao

efferinate sulla base delle su indicate superlici. Sulla restante slp riscontrata neghi
elaboratl cartografici (si veda piane 19 della MSV), non si rilevany furwioni

. stiribuite. $i seynala quando sopra per eventuali approfandienenti det vostr uffici.

Nell'allegato V1 “Rescrizione del sistema viario, dei trasporti o della rete di

aeeesso”, veppono svolte amalisi defla funzionaltd di rete contermitie all’aren

d'intervento, delle intersezioni ¢ dell’interconnessione tra viabilita di valenza
focale ¢ valenza sovracormunale,

Fe valuiazioni deli'impatto viabilistico derivants dalla trastormovionc insediativa
di nuova previsione, analizzano i contesto limitrofo al sito ed acquisiscono dati
selativi all'olferta di trasporio nelo stato di fatto; viene anche ricosinuita la
domanda di mobilitd attraverso la raccolta di datd sui Augst di vaffico con rillevd

1 Drivrrare del Setiore

Coordinamento dellizlrublocar arch, Lawa Casini Pianificzawns Termitodale e Parchi

Raoferenti par 12 pratiea: oot Glovanmi Tripudi -

 Conbihule specisBstica TRL: ing. Fakin Andreonl {Asch. Pa orazzoni)
qan. Antoning harfia ’ ‘%‘_A o=
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 strumentali (campagna i rilevamento gennalo 2009 e settembre 2012), -Per .-
_produrre idonei elementi conosciiivi relativi alla stima dell’indofio  dovuto
aliindervenlo  jpotizzato, lo  Studio conskdera comcttamente i parametri
dirensionali di cei atla D.GIL 2782007 n.8/5258; inoltre, 2 completamenta defia
definizione & cerntteszzarions dei flusst veicolard, viene individuata la consistenes
~odimensivpale dei (lossi 3 waflico convergentd verso {I sito, disiribuiti sulia rete
SRR delfd mabilind locale contermine - sia esistentt che in progetto - nonchd effoltvate
ipotesi di distobuzione dei carichi veicolari prodotti sulla rete upgette di studio
AT *nelle ore di punts, anche se i dati sembrano dferiti all’apporta sl traffico indotia
' dal nuovo intervento, senza alouns valutazions ritkrita #lle scenario programmatico
di carattere generale (o4, previsiond dek PGT def Conuni Henitroft),
Elfetwate le valwazioni quali-quantitative sopes csposte, o studio ha proceduto
. aila predisposizione depli scenari rasportistici di confronto tra la situazione ante
RREREE o intervento e la situazione post operam (rifsrila agli scenari di breve termiine con
o previsione i ridefinizione della yotatoria SP/SPEO od opere di wrbanizzazions
primara afferenti) con Mobieltivo di jndividuare ¢ quantificare le variazioni attese
“dei fusst di traffico per effetto della proposta di PIL
- Le risultanze ottenute dal confronte di cul sopra dei macro indicatort di sintesi
IR  delle performaner: trasportistichie delineano, rispetto al nodo di intersezione delle
T OSS.PP. 2 e 60, condiziond di deflusse veicolars con valeri miedi (approccio.
pecditempo, flussa @ LOS per manovia) paragonabill alle state di fatto (di fusso
veicolare stabile) ad eccezione di un svidente peggioramento puntuale (da LOS B
‘ a D) delic vandizioni di servizio nel guadrnte nord-est in cortispondenza della SP
© 2 in avvicipamento al nodo (vedi iabella n. 19 pag. 50 ¢ tabelta n. 20 pag. 51).
Detta criticith rilevata sulla SP2, dovrd essere oppodunsmente dsolta gid in questa
~ fasc progeltuale. poncado in essere tulti quegh interveni viar asti a parantire il
- pennanere dells attunll condizioni di detlusse veicolare (Livedli i sérvizio} anche
in conslderazione i cventuali ulterion interventi purtuali sulla viabilith derivanti
“dal poterziamento del Traspado Pohblico Locale (vedi succassive paragralo}.

infing, poiché Mntervenio in progelle ¢ le relafive opere di urbanizzazione (in
-particalare, gli inferventi viabilistici <i lungo perlodo) prevedone un orizzonte

temporafe di costruzione molto Jungo. si siticne necessario che, in tale perindo,
‘sfano valutali non sobo zhi offeti me anche lo soluzioni viabilistiche che
- consentano o mantenimenta det livelli & servizio, quantomeno analoglhi o quelli
- gsistenk.

2} Trasporio Pubblico Locale

L'ambito A2 oggi & scivito dall’mnolinea interwrbana 2321 “Movpza F8 -
. Mezzago/Porto &' Adda/ Trezza s/A”, con una coppia di fermate, di coratieristicho

extrawrbuno, posta o sud deil’aren ogectto del nuove insediamento (SP2); un
.aucenno a questa collocazione si ritrova anehe nelio Studto - ail. VI (par, 6.3),

) H&ﬁpons&bi!edel procedlmenlé: arch. Antomn Infoain I m . g det Se;t:;are
" Coordinamento detlisliutltda: aech. Laura Casind e T ; -
Cantribulo speciolistico TOL: u';:g Fabio Andreoni Planificazioug Tertliorlale o Pagcht
ing. e A ;
. Referentf per la pralica: goom, Glovaani Trigodi — gaent, Antaning barlia (Arch. Yaplo Morazzonf)
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" L'atuale coppia df feimate della 2321, vicae ad essere interessata - nelta direzione

virso Monza - dalla corsia di ingressofuscita della neova stiutiura di vendita, tanto
da non esistere compalibitith rispetto al nuovo accesso ¢ rendere cosi necessario un

 riposidlonamento della stessa,

Si preserive, pertanto, il riposizionamento detl'mtuale coppia di fermate dolla
z321, realizzate su Visle Liberta ¢ posic fra Pavea oggetto del fuivro insedimnento
¢ la dita Patheon, in conformith con quamte previsto dell'ad. 352 del
“Regolamento di attuazione del Codice della strada” (DPR 4D5/02), attrezzando

- entrambe le fermate (Jato Monza e Jato Concorezzo) per sosta di awiobus di 18 nt,

di lunghezza, A tale scopo, si rende necessario concordare preventivamente con i
nostei uttici ta soluzione che s'intende adowmere, nonché verificare eventuali
extracosti, che dovrarmne essere in capo all aruninistrazione comumale, derivaati
dadla  diminwzione delta  welocitd  commerciate  delia  linca  duramie  la

" camtierizzazione per la realizzazione det comparte ¢ delle opere viabilistiche.

- Si ricoda, infline, che la z32] in guestione svolge un sevizio di caraticre

. extraurbane; esaminando IMatuale progratima di esevcizio defla linea nowché |

carichi ritevati (in ora di puuta eritict), & evidente che Ja linen 232) non potrd
earantire un idoneo servizio verso it nuovo insediamento convnercialy.

Per poter assicurare 1'accessibitith del comparto mediante il TPL. trattondosi di
servizi di area urbana, il Comune pud valutare Mopportunita di protungare 12 linea
-comunale 202, <he sluabente si ferna net pressi della vias Gadda (kstinwo
“superiore Mapebli). Allo stato attuale, infauti, la linea 2202 non si inserisce nel
guadro di accessibilitd con il TPL per la distanza rispetto al foture insediamento,
sthmata in circa 500 metri; fawolivea comunale, inale, ha pid buone
“caralteristiche di frequenze nonché un percorso diffuso all'inteme del quartiere
dove esiste Pattuale superinercato (ambito Ad).

Qualora il Comuns dovesse valutars Vipotesi del prolungamento detla 2202,
sarehbe opportuno realizzace un anetio rotatorio subl asse della SP 2 (ubicato oltre

Parea del nnovo ingediasnento in dirszionte Conedrezzo), ab line di evilare un

creessive percorse a vuoto per Uinversione del bus; inoltre, in ¢orispondenrza

. della nuava famnata lato Monza prescritta pill sopra per la 2321, nei presst del

supacmeteate, dovrebbe quindi cssere realizzato il relativo stailo di feemata, per

_.autebus di 12 nit. di longhezia, apgivativo rispette a quello per la finea 2321,

Va da eé che, anche in gueste easo, eventuali extragosti di qualsiast tipo, sono a
coricn sl Ameninistrazione comunale.

Da ulinw si evidenzia che le opere infrastrutturali prescitic per la #3121 e

| suggerite per Ta 2202 dovranne essere realizzale in raode da vssers compatibili con

la pista ciclo - pudonale progeitata nelly stessa area.

U Direttose del Setjore

‘Responsabile del procodimuite: arch, Anlonio alosid Pranificanone Teritoriale o Parchi
-~ Coordinamanio deltistrutioda: arch. Laura Casind (Arch. Paslo Moraziond)
Confabyto spegalistics (OL: ing. Faito Andienni ((\)‘ Nmme

Refergnit por fa piatica: qeom. Giovannt Teipodl - oo, Antoriing Banla
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& amis ¢id cemm!am al punio I) del!a presente, gli interventi infrastrutturali ie;,an
al'ambito A2 di Viale Libend colnvolgono dircilamente dug arterie stradali gestics

- dalla Provineis, 1a SPG0 e 12 SiP2.

Ly configurazione altunle deli’intersezions a rotatoria - intersezione SP 60/5P 2 .,
{gostione comunsale), & oggetto di modifiche che i} PH, anche atiraversd apposita

~“convenzione wa operatore private ¢ Conune, Intende risolvare in dug tempi, Nel

primo scenario di breve fermino I'intervento prevede le ridefinizione dellc
geomelric della rotatoria ¢ delle relative corsic di svolta, nel secoudo scenario di
lungo termine, inmvecs, prevede un intervento da attuarsi eistro 10 anni dalla
softoscrizione della gitia convenzione (v, ant. 12 Convenziene), mediane Iy

" realizzazione di uno svincolo a due livelli, con I'interramento di via Stucehi e delts

SP 80 In mwodo da scindere Fitinerario ¢t astraveesamento nord-sud, consentendo
cosi alla rotatoria, ridefinita comunque nelle sue geometrie, il compito di smistarg |

" (st ditralTico a caratlere locale,

Come gid evidenziato, entrambi gl scenar won considerano, nclle proprie

© valutaziont, gh aspelti legati al quadro programmatico di carattere generale (es.

TEEM, Pedemontana ecc.); tale carenza polrebbu deferminare wn orizzonte
terporale ulike della fynzionaliid della soiatoria non sufticientemants coerente con
‘la suceessiva pravisione di lungo terming; quest’ultima, pur apparendo idonen alla

U gestione dedl"intorzezione, potrd essere definiivinaente valulata alla luce dewli

approfondimenti ora deseritti & necessari.
It progetfo provedo anche la riqualifica di un tratto della SP 2 in {regio all’area di
sntervento, oltreché la creazione di sceessifuseite posti siz sulla SP 2 che sulla SP

- 60; ol proposite, si ricorda che la realizzozione di guahwmgue ingressofusciia su

strade pravinciale & subordinate ad autorizzazione da pate dei vestri uftiet, che
perianto necessiteranno di magpios informaziont ed elaborati 4i dettaglio.
Dall‘csame degli elaburaii {in particolare, si veda tav, A3b), inolive, si evineono

- alcune eriticita sia con rifurimento alle arec i proprictd della Provincia ~ sulle
“quali si altesta parie della pista ciclabile in progetio - sia riguardo alle distanze
- slabilite dat Codice della Steada per Fasce di rigpeito ¢ conlini sicadali,

Si vitieae parante prioritatio un dirctio coinvolgimento della Provineia, in qualita

i Ente westore delle strade provinetall 3P2 ¢ 5P60.

- 43 Piste ciclahili

H PH prevede, tra le opare di sistentazione aggiuntiva a carico dell’operatore
peivato, la realizzazione di una pista ciclabile di collegamento tra Monzn ¢
Conecoreyzo, m altraversamento detla rotatoria, [t iraccialo indicaty £ coersnie con

- quaite indicato nel redigendo Piane strategico provingiale delia mobilitd ciclistica,

sulta base dolle segualazioni delle amennistrazioni comunali, Nello specifico, la
pista ciclabile in progetto consentivebbe il completamento i quells 234 esistente in

Wikrettore del Setiore

Pianificazions Tarritoriale & Parchi
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ciita.

" Con rifermmente a quante Indicate al punto 2 detla presente (prescriziene per Ja

T fermata dolla 2321 & neesssario verificare la fatibilita ded tratto di ciclabile lungo

fa SP2.

Pureve di competenia

Considerata  Iimponanza del contesto  viahilisiico  oggoito  dellinervento,

“all"itemo del quale sone previsie opere di whanizzazions primaria rguacdantd

anche { sistema vianio (SP2 ¢ 60) di ecompelenza deila Provincin, nonché fe
crificila individuate ai precedenti punti (mantenimento def livello di seivizio delia
SP2, preserizioni ¢ indicazioni per it TPL, distanze siradali, autorivzazioni aceessi,

aree di proprietd defla Provincia ece.) 5i rtiene indispensabile che Ja Provineia

assuma un niolo attivo nell’ambite della Convenzdone ta soggello atlualore ¢

Amministrazione comunale, volta a definire le azioni, fe¢ modalith ¢ i tempi,
- affinché sia garantita la Funzionalita dell’intero sistema rotatorio attraverso

vafutazioni complete su tuili ghi aspetti di camttere traspodtistico, da cui

“discenderanio e soluzioni infrastrutturali necessarie, @ parlire dagli interventi

proposii,

81 dichiama a fal fine anche Part. 44, ¢.19 della LR, 1205, poiché gli interventi

previsti polrebbero determinare jmpatth significativi sui Comuni conteimting, a
vousa dei eiflessi sulle orierie stradali, commnali ¢ provinclali, che vemanng

fnteressate, sia in temini i traffico indolto sin relativamente alla manutenzione
~ steadole Cin foge di canticrizzazione e in eseyeizio).

Alla fuce di quanto evidenzinto ¢ stoste gli approfondimenti necessart, si
prefigurano due altetnative, in relazions plle competenze dello serjvante SeHaore:

. La Pmvincia di Monza e della Brianzo entm a far parte della Convenzione,
pa

altinterne della quals devony trovare soluzione le enticiti svidenziate notla

presented
- Si eyprime parcre sospensivo in atlesa degli approfondimanti richijesti.

[n entrarabl § cast, vatuii il Sevore Planificazions e Parchi gli effotni delle evenienze

_riportate prima della redazione del proprio parere. anche attraversa interlocuzione

aftavoli teenici con lo scrivente oo con Vamministrozione comunale di

......... o ndljjlcﬂgﬂ‘z_ ‘f"ﬂclt@

- Resgansabile det procedimento: acch, Anlanis infosini
Coordnamanto defiisketiona: arch, Laura Casiy

Contributo spacialistico TPL ing. Fabio Andrean
feferont parla pratica” geons, Gigwanm Tripodi  geam, Antoning Marfia

{2
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Yarlante porzisle al PGT di Monzs - P Esselunga SpA, La Villata SpA e ‘
CEDI 8g}, “Anibito 7 Via Locco ¢ Area shstoma Viale Liber{d®,

‘Precizazioni a segaito del paraye gid esﬁrcsso {prot 40209 3l 23/11/12) & delle -

risultanze doll’incoutre congiamto con 3l Vosiro Settore QWEI/12).

Con riferiento alla nostra precedente nota e ali’incontro eongivmto di cui

.. all’nggetto, di seguito si formiscone wlieriord precisazioni, riferite ad alcuni deglt
elementt di criticith gid evidensiati nel parere, per quanto rguwarda Pambite di
intervenio A2

Criticith access)
{RIf. normuativi: Codice della Btrade & Regolamento attiativo, DM, §/11/2011,

R, 12006, DGR 8/3219 del 21972005)

Gl acoessi previsti dal PAI lungo la SP60, classificata come strada ditipo B -
- Codice delin Sirada, non possono essere realizaasl ncllo scepario di breve

termine individuato nel progetto (interventt s raso sulfa rotatoria). T medtesini

" agcessi possone essore Hvalulatd, con | necessari approfondimenti teonist ¢

normativi, niel caso dello scenario a lungo termine; la previsions, infadd, di
interrare 1a SPED e quindi di trasfonmare 1a rotatoria 3 ra0o in voa o dus liveily,
potvebbe consentire pitt facilmente in realizzazione nel comparto di una sorta di
strada di serviziofstrada di arroccamento per P'accesso al supermercato,

. ovitomdo cosl Pingresse dicelto su una slada di categoria B che, come s voi

neto, & vietato dalla normwtiva.

Criticith propristh avee, confind, distanze ete,
Il planivoluraetrico presentato evidenzia che porle dellintervento proposto
coinvolge aree di proprietd delfa Provincia; questo tems, coslt came anche aliri

nilevati nella nostea precedente nota nellPainbito delle valulazion sulla mobilita
(es. confini straduli, distanze ele.), aliengono a questioni di caratlere edilizio-

Responaabile def procedmenta: aich. Antonlo fnfosin

Coordinameonts deil istruttorta: arch, Lausa Cosind

Contribulo apeckalisiics Viabiish; Ing. Angalo Tringal

. Reterand par ba pralica: geden. Glovannt Tripod] - gotm. Anfonine Marfla

Pz . one Territoriale

H Mirettore gel Settope

¢ Parch}

(Arch, Pa gn@‘i)
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urbanistico, cenamente note al Seuare Pianificazione, pesché riferite ad aspeifi -
" di propria competenza nouché di quella def Comune di Monza,

e Criticith analjsi

Nel corso della rivnione interia &t jed, su rehiesta, ¢ stato anche illustrato
Fintero parore che, allz luce de¢i due scenan proposti dal P, evidenzia

- chiaramente come, sotto if pofilo infrasiruiturale, quelio di seconda fase agpaia
cerfamente interessante ma, allo stato attuale della decumentazions, non

~ sufficiente a dimostrare che l'intervents non produca elfettt nepativi (seenario
Progratnmalico nen considerato in ottt gli aspedti, &te). Lo seenaro di prima
 fase, invece, non supera le eriticith evidenziate e presenta analoghe copenze

ntiafiticho.

< Critioity contierizuazions

Cost come indicato nella precedeste nota e discusso ier) durante Pincontro, jf

progetio deve egplicitare tempi e todi legati alla cantierizzazione defle opere,

.ol fine di gerantire # mantcntmento dei livelll df servizio doile due sirade
- provinciali interessate {SP60 e $P2) ¢ di quelle contermini,

Alls Tuco &l ittt ghi elementi di criticita, afonni dei auali vengono ultertormente

. precisali nella presento a seguito defla riunione conglenta, somo slate prospeitate
. Gue Ipotesk: 8) Ia Provincia entia conie seggetto attivo nella Convenzions o, quindi,

in quella sede devono trovare soluzione tutte le crlifcith gvidenziate sia nel primo

- che nel secondo scenacio, prendenda in considerszions anche la possibilitd che

venga reslizzate da subito lo svenarie di seconda fase; b) dchiedere che e
soluzioni vengano trovate sin d’ora e, i conseguenza, sospendere i} parere in

attesa delie dsoluzieni, che doveanno guindi cssere Hvahitate,

Va da s che la percoribilind (teenica, amuministrativa, giuridica, temporale ete.)
delie ipotesi suggerite o quella di eventuali ipotesi altemative (alle quali possiamo
Certamente concorters, per ghi aspetti di nostra compelenzd), & compito del Settore
‘Flanificazione Territorinte ¢ Parchi.

B del tutto evidente, infine, che se nessuna detfe due ipotest prospetiate fosse

percortibile, 1a valutazicone di ecompetenza dello serivense Settore non puds che

_essere negativa,

, )
arch. Antonio Infosing

. Responsabile dal gearsdimantn: arch, Anlomn nfoslns
. Coordinaments dellisbutiona: arch, Lavra Fasid
. Contelbuln specislisvon Viabtivh: ing. Aagsto Tengat

Pianiflicazione Territoriate

Roferenli persla prates: geom. Glovannf Tripodi - geem, Anforino Matia
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Spettabile
Comune di Monza
17 dicembre 2012 Settore Urbanistica
Ufficio Urbanistica Operativa
Piazza Trento e T'rieste
20900 Monza - MB

Alla cortese attenzione
del Responsabile del Procedimento
Arch. Giuseppe Riva

Oggetto: Programma Integrato di Intervento “Esselunga S.p.A., La
Villata S.p.A., C.E.D.IL S.r.1.” in via Lecco —viale Liberta —
via Stucchi (prot. n. 02/12). Prescrizioni richieste e
controdeduzioni. Vostra comunicazione del 14/12/2012
recante “Prescrizioni richieste e Controdeduzioni”.

In riscontro alla comunicazione in oggetto, prendiamo atto delle richieste e
ptescrizioni ivi contenute, in relazione alle quali con la presente
confetrmiamo la nostra disponibilita a procedere agli aggiustamenti della
documentazione relativa al P.1.I. in oggetto nei termini di seguito precisati.

A) Prescrizioni da_attuare in sede di progettazione esecutiva e di

presentazione det titoli edilizi,

1. Inrelazione a quanto previsto dall’att. 6 quater della L.R. 6/2010 “Teszo
Unico delle leggi regionali in materia di commercio e fiere” e, in patticolate,
alle azioni volte alla riduzione dei rifiuti contenute nel Piano d’Azione
pet la riduzione dei rifiuti utbani in Lombardia (PAAR), la Societa
mnserira nel testo della Convenzione.un’apposita precisazione con cii si
impegna a promuovete in relazione all'insediamento commerciale di
viale Libetta - via Stucchi azioni volte alla tiduzione dei tifiuti utbani in
ottemperanza a quanto richiesto dalla relativa normativa di settore.
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2. Con riferimento all’art. 13 della Convezione (“Comipensasione ambientale”)
la Societa siimpegna ad aggiotnate le tavole di progetto A5b, AGb, A7b,
A8b, allegate al P.II. cosi da ampliare come richiesto la fascia di
mitigazione prevista lungo il lato ovest dell’ambito viale Liberta — via
Stucchi da 48,34 m a 55 m nella Ul (zona commerciale) e a 70 m nella
U2 (zona terziatio) delPambito A2 cosi da disporre di una maggiore
superficie drenante. In sede esecutiva verranno inoltre valutate quelle
iniziative utili al possibile inserimento di essenze ad alto fusto, con
modalita che risultino adeguate al codice della strada e alla relativa
normativa di settore nonché alle esigenze poste dalla fruibilita e visibilita
del tealizzando insediamento commetciale. E cio anche ponendo mente
alla eventuale oppottunita di studiare in questa forma un ipotetico varco
ecologico per il collegamento e attraversamento del Parco della
Cavallera verso il Patco Regionale della Valle del Lambzo.

3. TLaSocieta siimpegna a modificate Part. 12, comma 4 della Convenzione
e prevedere in fase di 'progettazione e successivamente realizzare nel
sottopasso viatio particolari corridoi per il passaggio faunistico tra larea
di progetto e viale Liberta — via Stucchi e Parea situata posteriormente
alla Cascina S. Bernardo.

La Societa si impegna a tenet conto in sede di progettazione esecutiva e di
piesentazione dei titoli edilizi det suggerimenti di cui al punto 4 del
provvedimento di esclusione V.A.S.

B) Prescrizioni conseguenti la valutazione di compatibilita con il P’1.C.P.,
delibetata in data 10/12/2012, n. 179.

1. La Societa si impegna ad individuare allinterno e in prossimita
dell’ambito del P.IL. ulterioti aree di compensazione oltre a quelle gia
previste e precisamente all’estetno 7.700 mq e all'interno del comparto
10.300 mq per un incremento degli attuali 7.500 mq di 2.800 mq. Su
dette atee sara possibile procedere,ove richiesto, all'inserimento di un
vincolo d’uso ad attivita agricola al fine di garantire il mantenimento

degli spazi aperti esistenti. .



2, La scrivente Societa ¢ disponibile e in tal senso procederd a modificare
gli elaborati grafici del P.LL in modo da ridurte adeguatamente Paltezza
massima dei volumi posti al confine nord dell’ambito del P.IT,
tiducendola sino ad un massimo di 32 mt (senza rinuncia alla relativa
capacita edificatoria), da meglio definitsi anche in relazione alla migliore
tecnica disponibile nella successiva fase esecutiva cosi da valutare meglio
anche la possibilita di ricollocate i volumi in posizione tale da garantire
la “conservazione delle visuali libere” tese alla “fruizione paesistica di
rilevanza provinciale”.

3. Considerato che al punto A) 2 e previsto laumento delle aree destinate
alla mitigazione ambientale con una conseguente riduzione dell’atea

~ destinata a parcheggio interrato, al fine di assicurare “la funzione di
ricatica della falda acquifera sotterranea evitando una eccessiva
impermeabilizzazione dei suoli”, la superficie filtrante del lotto indicata
alla Tav. AGb verra aumentata nei termini di cui al precedente punto A)
2. La superficie filtrante verra quindi aumentata di mq 2.451.

4. La Societa si impegna ad inserire nella Convenzione un inciso relativo
allimpegno di garantite la continuita della tete ecologica a tutela del
varco gia presente anche mediante la valutazione di un programma di
azione paesaggistica come previsto dall’art. 37 P.T.C.P. al fine di
promuovere la “conservazione degli spazi liberi dall’edificato e la
creazione di una continuita tra gli stessi atteaverso il disegno di corridoi
verdi”.

5. Si conferma che Pattuazione del P11 sara adeguata alle prescrizioni
indicate dal Comune nel parere di esclusione della procedura di V.AS. e
ai fini dell’attuazione dello stesso, nei termini e con le modalita prescritte
dalla legislazione di settore, verranno sottoposte agli Enti all'uopo
competenti in base alla normativa di settore vigente, sottoponendo agli
stessi ove previsto da quest’ultima le relative richieste allnopo

documentate.

C) Controdeduzioni alle ossetvazioni ricevute.

In relazione allosservazione 5.1., ci si impegna a modificare l'art. 4 della
bozza della Convenzione allegata al P.1L1., prevedendo la cessione delle aree




a verde legate alla compensazione ambientale del comparto al momento
della sottoscrizione dell’atto notatile. I’area interessata dalla realizzazione
della strada verra ceduta dopo la realizzazione della stessa.

Relativamente all’osservazione 5.3., Part. 3 della Convenzione verrd
modificato nel senso di prevedete la realizzazione della progettazione
preliminate e definitiva del sottopasso di via Stucchi - viale Liberta entto 9
mesidall’approvazione del P.LL, fermo restando e dunque dovendosi tenete
conto ai fini del relativo decotso anche dei relati tempi di approvazione.
La Societa si impegna a produrre una telazione finanziaria generale relativa
allintero intervento pubblico e privato oggetto del P.I1. al momento della
sottoscrizione della Convenzione,

Distinti saluti.

(l;)etnardo Caprotti )
Esselunga S.p.A.
( CatlojZalza )
Cedi S.r.l.

[7 awi dle Trewou

( Dantela Glavazzi )
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Monza, 17 Dicembre 2012

Oggetto: Recepimento della Valutazione di compatibilita del P.I.1. ESSELUNGA SPA,
LA VILLATA SPA, CEDI SRL, in variante parziale al PGT vigente, con il PTCP
della Provincia di Monza e della Brianza.

Riscontrando la deliberazione della Giunta Provinciale n. 179 del 10/12/2012 con la
quale si e preso atto della valutazione di compatibilita condizionata al totale
soddisfacimento di quanto specificatamente indicato nella Relazione istruttoria
redatta dal competente Settore Pianificazione Territoriale e Parchi, questo ufficio
comunica il recepimento delle indicazioni contenute nella relazione tecnica allegata
a detto parere, in sede di approvazione definitiva del Programma integrato di
Intervento presentato dai soggetti attuatori indicati in oggetto.

Premessa

In via puramente incidentale si rileva che la destinazione a consistente edificazione
produttiva dell’area in viate Liberta - viale Stucchi, gia impressa da pianificazione
urbanistica risalente al 1971 e confermata da tutti gli strumenti urbanistici successivi
e dal vigente PGT, non & stata oggetto di rilievi critici da parte dell’ Amministrazione
Provinciale, neppure in epoca recente e neppure successivamente all’adozione del
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P.T.C.P. della Provincia di Monza e Brianza. Infatti anche il parere espresso dalla
Provincia di Monza e Brianza con atto del 14/02/2012 relativamente alla variante
adottata dal Comune di Monza con deliberazione Consiglio Comunale n. 90 del
4/10/2011, che pure confermava tale destinazione, non & stata oggetto di rilievo
alcuno.

Va inoltre rilevato che il Pli, assecondando peraltro un obiettivo strategico di
riqualificazione chiaramente individuato dal vigente PGT (il trasferimento del
supermercato Esselunga dall’attuale sede di via Lecco a nuova sede), comporta una
riduzione di tutti i parametri edificatori dalla pregressa destinazione a quella attuale
(SLP, Superficie coperta), con esclusione del parametro dell’altezza massima del
complesso con destinazione terziaria, giustificata proprio dall’esigenza di limitare
l"occupazione di suolo libero, consentendo cosi la creazione della fascia verde,
necessaria per garantire la continuita del corridoio ecologico.

Paragrafo 3.1 della relazione.

L’ambito A2 - Viale Liberta - Viale Stucchi del P.l.I. ricade nella “rete verde di
ricomposizione paesaggistica” individuata nella tavola 6a del PTCP adottato.

La relazione provinciale, pur considerando che l'ambito & gia oggetto, nel PGT
vigente, di previsioni insediative, e che quindi non risulta applicabile il divieto di
edificazione previsto dall’art, 31 ¢.3 lett. b) delle norme del PTCP, ritiene che il PI|
adottato abbia affrontato in maniera insufficiente, ai fini della dimostrazione di
compatibilita con il PTCP, la restante disciplina dell’ art. 31, con particolare riguardo
alle lettere b) e c) del citato comma 3 che prescrivono la necessita di “interventi di
mitigazione e compensazione naturalistica” che garantiscano "in ogni caso che non
venga compromessa la continuita del corridoio”.

La retazione evidenzia quindi gli elementi di progetto che risultano maggiormente
carenti in tal senso:

a) il corridoio verde di ricomposizione paesaggistica e compensazione
naturalistica indicato con la lettera "A" negli elaborati di PIl (cfr. tav. A7b)
non & progettato con lindicazione qualitativa e quantitativa degli inserimenti
vegetali atti a garantirne la funzione ecologica;

b) il corridoio (largo 34 metri e non 50 come dichiarato in relazione) e interrotto
dalla nuova viabilita di accesso al comparto rendendo pertanto inefficace il
ruolo di connessione ecologica affidato alla parte meridionale dello stesso;

¢) la parte meridionale del corridoio non prevede il progetto di piantumazioni e
inoltre, essendo circondata su ogni lato da ampie fasce asfaltate, non si
ritiene possa avere un significativo ruolo di connessione ecologica ma
eventualmente solo di mitigazione con valore paesaggistico;
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d) il corridoio ecologico dovrebbe efficacemente essere progettato e realizzato
includendo la porzione non edificata a nord-ovest del comparto, confinante
con il PLIS della Cavallera;

e) levidente necessita di attenuare la discontinuitd ecologica causata dalla
presenza del viale Stucchi viene aggravata ipotizzandone un ulteriore
allargamento con la creazione di nuove corsie laterali;

f) la previsione, relativamente al complesso terziario-direzionale collocato in
adiacenza al confine del PLIS della Cavallera, di una barriera edilizia lunga
oltre 100 metri e alta fino a 36 metri in corrispondenza delle torri, costituisce
un ostacolo di forte impatto ecologico oltre che paesaggistico, azzerando la
residua permeabilitd che strutture di minore altezza e pill distanziate dal
confine avrebbero potuto comunque garantire; si evidenzia come nessun
edificio nellintorno raggiunge altezze paragonabili, venendosi cosi ad alterare
sostanzialmente i caratteri del paesaggio percepibile al contorno del Parco.

g) Infine, si rappresenta che quanto sopra elencato in relazione alla salvaguardia
del valore ecologico e paesaggistico della rete verde, risulta sostanzialmente
coincidente con il parere e le indicazioni espresse dalla Commissione
Paesaggio del Comune in data 2 ottobre 2012.

Controdeduzioni del Comune a tali carenze di progetto evidenziate.

L’Autorita Competente VAS ha espresso in data 10/12/2012 il provvedimento di non
assoggettabilita del Pil, che si allega in copia, stabilendo che per |'attuazione
dovranno essere rispettati i pareri tecnici pervenuti, oltre ad indicare alcune
prescrizioni da recepire in sede di progettazione esecutiva; tali prescrizioni sono
state tutte accettate dai soggetti attuatori del PII, con la nota allegata, obbligandosi
a modificare conseguentemente gli allegati del programma.

In particolare le prescrizioni VAS impongono un ampliamento “ della fascia di
mitigazione lungo il lato ovest ... con finalita di varco ecologico per il collegamento e
attraversamento del Parco della Cavallera verso il Parco Regionale della Valle del
Lambro”; inoltre tale fascia “deve essere adeguatamente boscata con essenza ad
alto fusto autoctono” e dovranno essere previsti “nella fase di progettazione e
realizzazione del sottopasso viario particolari corridoi per il passaggio faunistico tra
l'area di progetto di V.le Liberta - viale Stucchi e 'area situata posteriormente alla
cascina san Bernardo”.

Ad ulteriore puntualizzazione va segnalato che:

- In sede di piano attuativo la scala del progetto & necessariamente indicativa del
disegno plani volumetrico dei volumi e dei tracciati di collegamento e quindi non
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affronta il dettaglio def singoli edifici, delle strade e delle sistemazioni a verde,
delegate alla progettazione esecutiva;

- |'allargamento con corsie laterali del Viale Stucchi, e la stessa viabilita comunale
interna al comparto, derivano dalla corretta applicazione dell’Art. 76 ¢. 2 del
PTCP vigente in ordine a "trasformazioni urbanistiche e connessioni lungo la
viabilita extraurbana”

- nell’intorno dell’insediamento, in ambito urbano, vi sono gia strutture edilizie
con altezza superiore ai 36 m, tra cui la torre prova della soc. Schindler a
Concorezzo, ¢ (e torri dello Stadio Brianteo;

- La Commissione Paesaggio ha esaminato favorevolmente il progetto ed oltre al
parere del 2/10/2012, si & espressa con un ulteriore parere il 20/11/2012

Prescrizioni della Provincia per garantire la compatibilita al PTCP

La relazione provinciale ritiene necessario:

1. che le aree oggetto di compensazione, quantificate dal Comune in 1 mq su
mq, vengano prioritariamente individuate allinterno e in prossimita
dell'ambito di PIl, vincolandone ['uso ad attivita agricola o ad accogliere verde
forestale, al fine di garantire il "mantenimento degli spazi aperti esistenti";

2. che venga ridotta laltezza massima dei volumi posti al confine nord
dellambito del P e che si valuti, per gli stessi - anche al fine di "valorizzare e
consolidare il ruolo dei PLIS" - la possibilita di ricollocazione in posizione tale
da ridurre in maniera significativa l'attuale occlusione visuale sulla catena
pedemontana, al fine di garantire la "conservazione delle visuali libere” tese
alla "fruizione paesaggistica di rilevanza provinciale”;

3. che venga aumentata la superficie filtrante del lotto rispetto a quanto
indicato in tav. Aé6b, anche considerato che i parcheggi pertinenziali di
progetto risultano di gran lunga superiori a quelli "previsti” (cfr. tav. Aéb), al
fine di assicurare "la funzione di ricarica della falda acquifera sotterranea
evitando una eccessiva impermeabilizzazione dei suoli”;

4. che vengano messe in atto tutte le possibili azioni per garantire la continuita
della rete ecologica a tutela del delicato varco presente, anche mediante la
realizzazione - d'intesa con la Provincia e con i Comuni contermini - di un
programma di azione paesaggistica (art_ 37 norme del PTCP), al fine di
promuovere la "conservazione degli spazi liberi dall'edificato e [la] creazione
di una continuita tra gli stessi attraverso il disegno di corridoi verdi";

5. che vengano risolte le ulteriori criticita sopra segnalate.
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Dimostrazione del recepimento delle Prescrizioni della Provincia.

All’atto dell’approvazione del Programma Integrato d’Intervento ESSELUNGA SPA, LA
VILLATA SPA, CEDI SRL, in variante parziale al PGT vigente, le prescrizioni provinciali
sono state cosi recepite:

1.

Pag. &

E’ stata ampliata, sulla base del provvedimento di esclusione VAS, la fascia di
mitigazione e di compensazione naturalistica, prevista nella parte ovest e sud
del comparto, da cedere al Comune di Monza alla firma della Convenzione
attuativa del Pll, dai mq 7500 del progetto adottato ai mq 10300 attuali. La
fascia di mitigazione e di compensazione naturalistica sara attuata sulla base
del progetto che verra esplicato ai sensi dell’Art. 13 della Convenzione. La
restante quota di compensazione, esterna al comparto, verra ceduta
gratuitamente dai Soggetti Attuatori al Comune, reperendola tra le aree con
destinazione agricola oppure a verde pubblico previste dal PGT. Si recepisce,
inoltre, indicazione provinciale volta ad assicurare la contestualita della
realizzazione di tale fascia (relativamente alla quota reperita in loco - art. 13
lett a e b) rispetto all’edificazione del complesso edilizio con destinazione
commerciale (UI2 dell’ambito A2) '

|'altezza massima dei volumi posti al confine nord dell'ambito del Pl & stata
ridotta da m 36 del progetto adottato ai m 32 attuali. L’allineamento delle
costruzioni, sul stesso filo degli altri fabbricati fronteggianti il Viale Stucchi
esclude che vi sia occlusione della visuale sulla catena pedemontana, sul
gruppo delle Grigne in particolare.

L'ampliamento della fascia di mitigazione e di compensazione naturalistica di
cui al punto 1 ha conseguentemente aumentato la quota di area filtrante net
comparto sino a raggiungere il 31 % della superficie totale, circa il doppio di
quella minima consentita (15%). L’area filtrante, importante anche per la
funzione di ricarica della falda acquifera sotterranea, aumenta pertanto dai
mq 11.584 del progetto adottato ai mq 14.035 attuali.

Conseguentemente & diminuito anche il numero complessivo dei posti auto, in
superficie e in sottosuolo.

Un ruolo importante nella formazione di una rete ecologica pud essere svolto
dalle aree ad ovest del Viale Stucchi. Innanzitutto ['area sopra la Cascina San
Bernardo, di proprieta comunale, che serve a consolidare il corridoio
Cavallera - Parco Valle Lambro, ma anche le aree a sud ovest sino al
Palazzetto dello Sport, che il PGT vigente qualifica come agricole. It Comune
di Monza € quindi gia attivo e disponibile alla promozione di un programma di
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azione paesaggistica assieme ai comuni contermini e naturalmente alla
Provincia.

5. Si vedano le controdeduzioni sopra riportate.

Consideraziont sul sistema insediativo.

La Provincia di Monza e della Brianza ribadisce che “non é consentita la realizzazione
di grandi strutture di vendita salvo che il piano di settore per il commercio ne
dimostri la necessita”. Cio rappresenta anche la volonta comunale, ribadita nella
Deliberazione di adozione del Programma, n. 57 del 25/10/2012.

Compatibilita al PTCP vigente (Provincia di Milano) - sistema infrastrutturale.

It Comune di Monza si impegnera al raggiungimento di un intesa con la Provincia di
Monza e della Brianza, attraverso gli istituti giuridici previsti dall’ordinamento, per le
opere infrastrutturali previste su aree provinciali (fra le altre lo svincolo a due livelli
dell’intersezione tra la SP2 e la SP60). Tale impegno & contenuto nel dispositivo detla
deliberazione di approvazione del Programma Integrato d’Intervento.

Per quanto riguarda il divieto indicato all’art. 76 comma 2 delle NdA del PTCP
vigente, si conferma il rispetto di tale norma, in quanto ta strada pubblica interna al
comparto, che da accesso e distribuzione del traffico all’insediamento, sara
organicamente parte della viabilita comunale,

Compatibilita al PTCP vigente {Provincia di Milano) - sistema paesistico ambientale

La tav. 4 del PTCP vigente individua un “corridoio ecologico secondario” che collega
il Parco di Monza e il corridoio ecologico fluviale del Lambro con il corridoio fluviale
del Molgora attraverso {'area del PLIS Cavallera. £’ vero che nella cartografia del
PTCP & indicato un segno grafico posto pil a nord del Comparto oggetto del
Programma, e per tale ragione il rapporto preliminare VAS ne ha fatto solo un rapido
cenno, integrando successivamente gli atti con una pitt ampia trattazione; pud anche
essere accettabile Uinterpretazione che tale segno grafico rappresenti un simbolismo
per indicare “le linee lungo le quali si sviluppano le connessioni ecologiche”; non pud
essere tuttavia responsabilita del Comune di Monza che questo corridoio sia stato
interrotto in anni recenti sia dall'insediamento Rovagnati che dalla stessa
realizzazione della SP60.

Poiché ora si rende necessario porre rimedio a tale occlusione, il Programma in
oggetto ha tra le sue proposte la creazione di una fascia di naturalita orientata net
senso del corridoio stesso: si tratta in sede attuativa di concordare le azioni comuni
dando sostanza a quanto in precedenza affermato in ordine all’impianto di
vegetazione ed ai varchi faunistici da creare tra l'area del Pli e l’area comunale,
sopra la cascina San Bernardo, che fronteggia ad ovest tale insediamento.
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Compatibilita al PTCP vigente (Provincia di Milano) - sistema insediativo

Allo scopo di ridurre le ricadute di traffico sulla rete della mobilit, la relazione della
Provincia evidenzia la necessita che venga. esplicitato “negli atti di PIl, la non
ammissibilita per [’ambito A2 [Viale Liberta - Viale Stucchi] della struttura di vendita
organizzata in forma unitaria”.

Per struttura di vendita organizzata in forma unitaria si intende una media o grande
struttura di vendita nella quale due o pil esercizi commerciali siano inseriti in un
insediamento edilizio o in un complesso urbanistico-edilizio organizzato in uno o pit
edifici, nella medesima area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle
attivita commerciali, anche composto da pili edifici aventi spazi di distribuzione
funzionali all’accesso ai singoli esercizi e con spazi e servizi gestiti anche
unitariamente (paragrafo 4.2.1 della D.G.R. 4 luglio 2007 n. 8/5054),

5i ritiene che la separazione tramite strada comunale e la mancanza di qualsiasi
collegamento, anche sotterraneo, tra ’edificio commerciale e quello terziario, sia
gia una garanzia di esclusione dell’ipotesi di tale struttura, peraltro ribadita nella
deliberazione di adozione del Pl n. 57 del 25/10/2012.

Si ribadisce , altresi, "esclusione in tutto I’ambito A2, di ogni esercizio commerciale,
integrante superficie di vendita ai sensi della normativa vigente (sia esso di grande o
media struttura di vendita , ovvero esercizio di vicinato ) all’infuori dell’unica media
struttura di vendita prevista,

Alla luce delle considerazioni sopra esposte si ritiene pertanto che gli atti predisposti
per U'approvazione del Programma integrato d’Intervento ESSELUNGA SPA, LA
VILLATA SPA, CEDI SRL, in variante parziale al PGT vigente, soddisfino totalmente
alle condizioni poste dal Parere di Compatibilitd al PTCP, fatto proprio dalla Giunta
Provinciale di Monza e Brianza con Deliberazione n. 179 del 10/12/2012

Distinti saluti.

I DIRETTQRE
DEL-SETTORE URBANISTICA
/ Arch, GiuseppejRiva
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COMUNE I

MONZA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N, 84 DEL 18.12.2012

IL PRESIDENTE del
onsiglio Comunale IL SEGRETARIO GENERALE

.Do atelE:illj?lo Dott. Mafiio Spoto

St precisa“ehe copia della presente deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio del
Comune il giorno ove rimarra esposta per 15 gg. consecutivi (art.124
D.Lgs 267/2000)

IL SEGRETARIO GENERALE

Si certifica che la suestesa deliberazione & stata pubblicata nelle forme di Legge all’Albo
Pretorio del Comune per 15 gg. consecutivi, dal al

£’ divenuta esecutiva in data per decorrenza dei termini per non aver
riportato nei primi dieci giorni di pubblicazione denuncia di vizi di legittimita (art, 134
comma 3 D.Lgs 267/2000).

Monza, IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Mario Spoto




