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OSSERVAZIONE N. 1
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Comitalo cittadini di via della Blandoria, De Marchi e Confalonier

Adozione Piano di Lottizzazions “San Donate Casa s.¢.r.l - Marconi 2000 S.p.A. - Creonte s.rl” - OSSERVAZIONI

Monza, 1 dicembre 2010

|7 DI s

Alla C. A  del Sindaco Marao Maria Mariani

dell'Aszessore al Terrlorio Silverio Clerici

del responsabile del Settore Pianificazione
Territoriale Mauro Ronzoni

Fremesso.che, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 63 del 21 ottobra 2010, & stato adottato
i Piano di Lottizzazione “San Donato Casa s.c.r.l. - Marconi 2000 S.p.A. - Creonte s.r.1." in via della
Blandoria, i cittadini di via della Blandoria, De Marchi e Confalonieri presentano una osservazione al
piano stesso, nell'ambito di un fattivo rapporto di partecipazione e collaborazione con le istituzioni.

Per chiarezza di lettura l'osservazione & suddivisa in due parti; ia prima relativa a osservazioni
strettamente procedurall, fa seconda relativa a questiond di merito.

Qgni parte e suddivisa in punti dedicati ai singolf temi trattati.

OSSERVAZION! E CONSIDERAZIONI RELATIVE AD ASPETT! PROCEDURALI
1. Rinuncia all’attivazione di un Plano Particolareggiato sull'area di trasformazione 9b

Premessa

L'art. 10, ai commi 7 ¢ 8 delle Norme Techiche del Documento di Plano prevede ia valutazione da
parte del Comune della richiesta del privato per 'attivazione del Piano atiuativo, riservandosi la
facolta di acoettare istanze di iniziativa privata.

Le Norme Tecniche del Documento di Piano (art. 10, comma 7) indicano genericamenie nel
Comune il soggetto a cui spetta tale decisione non specificando se tale facolta sla attribuita
all'Ufficio Tecnico, al Consiglio Comunale o alla Giunta.

Considerazioni

Al sensi del'art. 14, comma 1 della LR 12/2005 e smi, & da ritenersi che le competenze in materia di
piantficazione (generale e attuativa) siano di competenza esclusiva del Consiglio Comunale e non
delia Giunta (a cui spettano atti di indirizze).

Nel caso di specie, la Giunta ha invece deliberato di non avvalersi della facolta della pianificazione
di iniziativa pubblica (Del. GC 253 del 3/4/2009).

Tale decisione ha inciso anche sul Piane dei Servizi - anch'esso di competenza del Consiglio
Comunale ~ modificando in maniera rilevante le quantita delle aree destinate a servizi,

inoltre le motivazioni & supporto della rinuncia alla pianificazione attuativa di iniziativa pubblica
contenute nefla Del. GC 253 del 3/4/2009 appaiono imprecise: | secondo comma delle
considerazioni afferma che “... L'ambito 9b, € destinato alla realizzazione di edifici a destinazione
residenziale ed al conseguimento dell'obiettivo sirategico consistente nella realizzazione di;

verde
- parcheggi ..’
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Vista Particolazions e gh approfondimenti contenuti nel Documento di Piano, riteniame opportuno
riportare alcunt passi della Relazione Hustrativa e, in particolare, quelli retativi aght ambiti di
trasformazione ricompresi nel Ststerna dei Parchi Urbani e nel Sistema Ferroviario ('ambito b
appartiene ad entrambi),

Relativamente a questi ambiti it paragrafo 6.1.1 tra gl obbiettivi principalt individua: “... mettere a
sistema l'insieme delle aree creando una connettivita pedonale e ciclabile tra di esse; completare if
sistema dei parchi urbani esterni di maggior dimensione con una rete di spazi verdi ed attrezzati
di minor dimensione inframmezzali al tessuto edilizio, come doiazione Jf quartiere, con funzioni di
gioco e di svago, a complemento deffe piazze e dei luoghi centrali def quartiari stessi.”

N paragrafo 6.1.2 riporia: ... diminuire leffetto of barrera dei tracciali altraverso la realizzazione df
soltopassi pedonali e ciclabill in posizioni strategica a complemento e polenziamento di quelli gid
esistenti” Obbiettivi dungue in grado di riverberare i loro effetti su un intorno pid vasto dell'ambito
comae individuate in cartografia,

Riteniamo sia del tutto evidente che la realizzazione di “verde, parcheggl” di per se non costituisea
affatto un “obbiettivo strategico” come riportato in delibera.

Quanto ai costi relativi alla predisposizione di uno strumento attuativo di iniziativa pubblica riteniamo
valga la pena rammentare che 'Amministrazione avrebbe potuto intraprendere due strade:
- porre i costi di progettazione in carico al promotori def'iniziativa {(attraverso una convenzione

preliminare)

- rinunciare alia facolia dell'iniziativa pubblica ma non a quells delfindividuazione preventiva degli

obbiettivi effettivamente strategici previsti dal Documento di Piano.

Conclusioni

Alla luce di quanto sopra esposto, it Plano Atfuative 8b non é stato sottoposto alla decisione
preventiva di competenza del Consiglio Comunale di rinuncia alla pianificazione di iniziativa
pubblica.

Peraitre non e stato possibile rinvenire alcuna motivazione di tale scelta negli elaborati del Planc
Attuativo e della Delibera di Adozione che dungue appare sostanzialmente arbitraria.

I contenuti della delibera di GC 253 del 3/4/2009 appaiono poco approfonditi, ammesso che fosse
competenza della Giunta esprimersi in merito.

Tale scelia determina inoltre 1a rinuncia a perseguire la maggior parte delle finalita itlustrate nel
capitolo 8 della Relazione Hustrativa del Documento di Prano.

Richiesta '
Annlamento della delibera di GC 253 del 3/4/2009 & sua eventuale trasformazione in atio di
indirizze.

Pronuncia motivata da parte del Consiglio Comunale in merito alla rinuncia all'attivazione diun
Piano Particolareggiato sull'area di trasformazione Gb.

2. Necessita di variante preventiva al Documento di Piano

Pramessa

L.a Legge Regionale 12/2005, al comma 12 dell'art. 14, individua i casi in cui & necessaria
attivazione di una preventiva procedura di variante all'adozione di un Piano attuative; il testo
tiporta: *... Non necessita di approvazions di preventiva varianie la previsione, in fase di
esecuzione, di medificaziont planivolumetriche, a condizione che gqueste non alterino le
caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumenteo attuative stesso, non incidano sul
dimensionamento globale degli insediamenti & non diminviscano la dotazione di aree per servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale.).

Considerazioni

H Piano Attuativo adottato con delfiberazione di Consiglio Comunale n. 63 del 21 otftobre 2010 varia

contenuti del Piano di Governo del Territorio dal momento che: ‘

- aliera le caratteristiche tipclogiche aumentando l'altezza massima sino a 19,50 m (contro i 16,50
m prescritti nella scheda) applicando quario pravisto dal cormma g delfart, 3 delle NTA del Piane
dei Servizi che prevede questa facolta per gli interventi soggetti a piano attuativo attraverso
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futilizze dell'altezza media ponderale ... compatibilmente con ... le caratteristiche ambientali
dei luoghi”.
E incontestabite che it contesto ambientale in cui & inserito l'intervento sia caratterizzato da
bassa densitd edilizia e edifici prevalentemente a due piani, caratieristiche del tutto differenti
da queile previste dal Piano Attuativo; riteniamce quindi che, nel caso di specie, non possa essers
applicato 1o strumento del'altezza media ponderale;

-~ riduce considerevolmente la quantitd minima delle aree per servizi prevista dall'allegato 13 del
Documento di Piano in cui viene riportata una supeficie di mg 10.488.
L'allegato C del Piano Altuativo, alla pagina 4 - tabella relativa ai dati teenici del Piano - riporta
‘Aree e superfici a standard’ mg 5.600°, una riduzione di guasi 5.000 mqg.
inoltre, & fronte della riduzione di aree per servizi, viene previsto un consistente aumento della
superficie fondiaria (8.971 my contro 7.063 mq previsti dalla scheda de! Documento di Piano).

Conclusioni
Alla fuce di quanto sopra esposto, appare evidente che it Piano Attuativo 9b necessiti
dellapprovazione di una preventiva variante ai sensi del comma 12 delfart, 14 LR 12/2005 e smi,

Richiesta .
Annullamento delia defibera di Consiglic Comunale n. 63 del 21 oltobre 2010.
Attivazione della procedura di varianie al Documento di Piano e at Piano det Servizi.

3. Prescrizioni normative puntuali presenti nel Documento di Piano

Fremessa

L'art, 3 comma 7 delle Norme Tecniche del Documento di Piano, sut tema delle prescrizioni riporta:
“Le prescrizioni del PGT hanno valore prevalente rispetto ai Piani attuativi: le direttive e gli indirizzi
del PGT hanno rispetto ai Piani attuativi valore ofientativo.”

La Relazione iliustrativa del Documento di Piano, alla pagina 104, mostra quali siano siano le
prescrizioni normative puntuali presenti nelle schede di cui all'allegato 13 del Documento di
Piano.

Considerazion/

Nel Piano Attuativo per I'ambito 9b - Via della Blandoria, le principali prescrizioni sono in gran parte

disattese &, in particolare:

- quelle relative al completamento delle urbanizzazioni di zona (potenziamento della viabilita
esistente gia ora del tutto insufficiente)

- guelle relative alla valutazione della realizzazione contastuale del sottopasso ciclopedonale alla
ferrovia (non & contenuto dagli elaborati del piano e non ¢’ traccia di alcuna motivativazione in
merito alla scelta)

- quelle relative all'altezza massima H1 (19,50 m contro | 16,50 m prescritti nella scheda) non
potendo utilizzare I3 deroga dell'altezza media ponderale per non alterare le carateristiche
ambientali dei luoghi (edifict esistenti di due piani)

Conclusioni
ft Piano Attuativo 8b non rispetta, aimeno parzialmente, le prescrizioni normative puntuali

contemnute nel Documento di Biano.

Richiesta

Annulfamento della delibera di Consiglio Comunale n. 63 del 21 ottobre 2010
Attivazione della procedura di variante al Documento di Piano.

4. Aree di Trasformazione - ambiti strategici, Individuazione delle finalita per il Sistema dei
Parchi Urbani

Premessg

" & utile rammentare che la definizione di standard non esisie pit dallentrata in vigore della LR 12/2005, &
stato sostituita dal servizi (pubblict o di uso pubblico)
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I capitolo 6 della relazione del Documento di Piano é dedicata alle Aree di trasformazione &, in
particolare, al paragrafo 6.1.1 vengono individuate le finalita per il Sistema dei Parchi Urbani,

Considerazioni

Nel Plano adottato vengeno del tutto disattese le finalita di cui al paragrafo 6.1.1 della relazione
ithusirativa e, in particolare, “.. metlere a sistema linsieme delle aree creanda una conneltivita
pedonale e ciclabife fra df esse; completare il sistema def parchi urbani esterni di maggior
dimensione con una rete di spazi verdi ed attrezzali oi minor dimensione inframmezzati al
fessuto edilizio, come dotazione i quartiers, con funzioni di gioco e di svago, a complemento delle
piazze e def luaghi centrali dei quartieri stessi”

Conclusioni .
H Piano Attuativo Sb disattende alcune delle pit rilevanti finalita previste dat Documento di Piano per

il Sisterma dei Parchi Urbani,

Richiesta
Annullamento della delibera di Consiglio Comunale n. 63 del-21 ottobre 2010,
Attivazions della procedura di Variante al Documento di Piano e al Piano dei Servizi,

8, Aree di Trasformazione - ambiti strategici, Individuazione delle finalita per il Sistema
Ferroviario

Pramessa
It capitolo 6 della relazione del Documento di Flano é dedicata alle Aree di trasformazione e, in
particolare, al paragrafo 8.1.2 vengono individuate le finalitd per il Sistema Farroviario,

Considerazioni

Mel Piano adotiate vengono disattese le finalita di cui al paragrafo 6.1.2 della relazione idlustrativa ¢,
in particolare, “... diminuire l'effetto di bariera dei tracciali altraverso fa realizzazione di sotfopassi
pedonali & ciclabili in posizioni stralegica a complemento e polenziarento o quelli gia esistenti”

Conclusion]
Il Piano Attuativo $b disattende alcune delle finalita previste dal Documento di Piano per il Sistema

Ferroviario.

Richiesta
Annultamento delia delibera di Consiglic Comunale n. 63 del 21 otiobre 2010
Aftivazione della procedura di Variante al Documento di Piano e al Plano dei Servizi.

OESSERVAZION! E CONSIDERAZIONI RELATIVE A QUESTIONI DI MERITO
6. allegato C - Relazione Hustrativa

Premessa
La Relazione Ilustrativa del Piano b appare particolarmente carente per quanto riguarda il quadro
conoscitivo dei luoghi, con particolare riferimento alle caratteristiche delfintorno.

Considerazioni
H quadro conoscitivo & fondamentale per supportare una serie di scelte in variante al Documento di

Piano che, viceversa, vengono riperiate come assiomi.
A titolo di esempio vengone riportati alcuni dei passi pill significativi:

‘.M Documento di Piano del PGT individua f'area di propriata all'interno di un “ambito strategico”

definita daflo stesso PGT come ambito oi trasformaziane che ha carattere di nlevanza urbana &
territoriale tali da incidere sulla riorganizzazione del tessuto urbano e df guartiere.” (pag. 3).
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‘I ‘area ¢ collocata in un contesto territoriale ad elevato livelio di infrastruiturazione ed
urbanizzazione come illusirato nei seguenti capitoli relativi alle urbanizzazioni primarie e

secondarie.” {(pag. 9).

I sintesi il presente Piano df foltizzazione aftua le previsione del PGT vigente per quanto atfiene
le trasformazione e le destinazioni funzionali, riducendo | pesi insediativi e individuando lintervento
esclusivamente per edifizia convenzionata.” (pag. 11)

Conclusioni
i carattere assiomatico del contenuto della Relazione Hiustrativa & evidents; non & dato sapere in

che modo if progetto presentato declini localmente le caratteristiche di *...ambito di trasformazione
che ha carattere di rilevanza urbana e lerritoriale tali da incidere sulla tivrganizzazione del tessuto
urbano e di quartiere” dal momenio che:

- fen si pone in relazione con il tessuto urbano esistente e, anzi, se ne discosta con scelte di
carattere tipologico ad elevato impatto sull'esistente (edifici di 6 piani a ridosso di edifici da 2
piani)

- alla scala territoriale non produce alcun effetto positivo sul sistema delie connessioni
ciclopedonali, su quelio della viabilita e quello del verde

- non affronta ta valutazione della realizzazione contestuale del sottopasso ciclopedanale alla

ferrovia

L.a sostanziale assenza del quadro conoscitivo determina palesi inesattezze: 'area @ sicuramente
infrasfrutturata per quel che riguarda le infrastrutiure a rete; urbanizzazioni primarie e secondarie
song invece largamente carenti, in particolare per quel che riguarda viabilita e sistema del verde.

H Piano di lottizzazione, proprio per quanto riportato in relazione attua le previsioni del PGT vigente
esclusivamente per quanto riguarda le destinazioni; tutti gif altri parametr], sia quantitativi che
qualitativi, vengeono arbitrariamente modificati senza alcuna motivazionea.

Richiesta
Annullamento della delibera di Consiglio Comunale n. 63 del 21 ottobre 2010.
Proposta di un Piano Attuativo che declini localmente i contenuti previsti nei diversi strumenti del

PGT vigente.,
7. allegato F - Studio Viabilistico

Fremessa
Le gquestioni relative alla viabilita e allaccessibilitd all'area in generale costituiscono uno dei

principali elementi di criticita del progetto.

L'allegato F - Studio viabilistico & molto approfondito per quanto riguarda dati e riflessioni alla scala
urbana, relativamente alle aree del Piano attuativo 9b e all immediato intorno & invece deficitario.

Considerazioni

I dati maggiormente deftagliati riguardano il nodo via Lecco/Cantore/Liberta situato ad oltre 1 Km
dalie connessioni di via della Blandoria e via De Marchi, di cui nulla viene riportato.

Le prime 15 pagine sono dedicate alle considerazion! alla scala urbana, e ultime due sono Je
uniche che riguardano direttamente il rapporto tra il traffico esistente e quello generato dal nuove
intervento.

Aleune affermazioni appaiono tuttavia interessanti.

It secondo comma del paragrafo 2.2 riporta: ... i rimandano alle fasi successive del PL gli
approfondimenti in merito aglf aspefti viabilistici e di impatto del traffico con it supporto di specifiche
analisi e verifiche df refe degli scenari di progettc...”

Al comma successivo si legge: *... A livello preliminare & possibile affermare che la realizzazione del
nuovo insediamento non potra che comportare una maggiore concentrazione dei carichi veicolari
lungo la viabifita di diretto accesso all'ambito ..."

l.e conclusioni della Relazione riportano: *... Per quanto delto ed in ragione defle dimensione
dell'intervento proposto si ritiene che | flussi veicolari aggiuntivi siano di modesta entita e limitati

Csservaziont - p. 5
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nelle ore di punta, aglf spostamenti tipici casadavoro e casa/scuola. Non si prevedono pertanto, per
l'intervento, ricadute tall da modificare significativamente | livelli df servizio della rete attuale "

Conclusioni
Riteniamo opportuno rammaentare che if sistema legisiativo lombardo non prevede "... fasf

successive def P ",

L'approvazione in Consiglio Comunale degli elaborati e la firma della convenzione concludono I'{er
procedurale, tanto pits che per 'area in aggetto non & stata ritenuta necessaria la procedura di VAS.
Quanto verra deliberato dal Consiglio Comunale potrd essere modificato solo a sequito di una
procedura di variante; peraitro, interventi aggiuntivi che si rendessero necessari, modificherebbero il
quadro economico dell'operazione ricadendo, con ogni probabiiita, sulle spalle degl assegnatari
degli alloggi di edilizia canvenzionata.

Inclire, core gia nella Relazione lustrativa troviamo una serie di affermazioni agsiomatiche e
OMission,

Sone del tutto assenti | principali dati necessari alla quantificazione del traffico esistente nell'ares
De Marchi/l ecco/Delta Blandoria e alle simulazioni relative al traffico generato dal nuove intervento,
Sono assenti anche i dati relativi alle tipologie di traffico e agli orari.

Manca qualsiasi accennno alle caratieristiche morfologiche delle strade esistenti (assenza di
marcipiedi, sezioni ridottissime e insufficienti al traffico esistente: in alcuni tratti via della Blandoria
misura mene di 4 metri, via De Marchi 5),

Anche gli innesti tra via Lecco e le vie De Marchi e della Blandoria sono del tutto trascurate.

Non & presente alcun accenno alle quantita che verranno generate dalla trasformazione dell’'ambito
9, che non potranno che gravare sulla medesima viabilita.

Richiesta

Anrnullamento defia delibera di Consiglio Comunate n. 83 del 21 ottobre 2010.

Predisposizione di uno studio viabilistico coordinate con lfintervento 9a e le previsioni contenute ne
FPGT (connessione est/ovest tra via Sant'Anastasia nel comune di Villasanta e via lL.ecco - verifica
della realizzazione per lotti: 1° lotto a carico dagli interventi 9a e 8b).

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Fremesso che I'area oggetto dellintervento & caratterizzata da una serie di oggettive difficolta
tegate al contesto, il Piano di Lottizzazione 8b - adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n.
63 del 21 ottobre 2010 - appare molto carente relativamente ad una serie di aspetti sia procedurali
che di contenuto comme innanzi dimostrato,

Gl scriventi sone consapevoli del fatto che, nellimminenza delle prossime scadenze
amministrative, la conclusione delle procedure avviate richieda molto lavoro e che, nella fretta, si

corra if rischio di non approfondire adeguatamente alouni temi particolarmente rilevanti per molti
cittadini,

Quindi, nel’ambito di un processo collaborative tra cittadini e Amministrazione, ci permetliamo di
suggerire che ta definizione dell'assetto del settore urbano venga demandata al nuoveo PGT,

Riteniamo siano presenti tutte le risorse territoriali ed economiche per coordinare gli inferventi Sa e
9b e le previsioni del PGT, non solo nellinteresse dei attuali residenti ma anche dei futurl,

Coordinando glt interventi sara possibile realizzare coneretamente una “. | trasformazione che ha
caraliere di rilevanza urbana e terriforiale tafi da incidere sulla riorganizzazione del tessuto urbano e
di quartiere”.

Rimaniamo a disposizione per ogni chiarimento e porgiamo distinti saiuti

it Comitato cittadini di via della Blandoria, De Marchi e Confalonieri
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nome e cognome | carta d'identita indirizzo firma
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Advriong Fasn of Loltiz

fMormea, 1 dicembre 2010

Alia CA,  del Sindaco Marco Mavia Marani
chell Assesaore sl Tarriorio Sivado Claric

det rezponsabile det Setiors Manificagions
Territonaie Mauro Ronzoni

Con delibarazione i{*' {fm‘nﬁsqizcy Comunaie n. 83 del 27 ottobre 2010, & stato adoftate il Piang
Lotlizzazions “San Donals Casa s.orl - Marconi 2000 Sp A - Creonte 5017 in vig delis Blandors,
i propristan delis aree cansile 2i NCEU ai mappaldi 307, 313, 321 del fagho 21 presantans una
osservaxons &l plano stesso, nellambito of un fattivo rappodto di panecipazions ¢ coltaborazions
con e istituzion).

Fremassa

H Piano d Governe del Territorio - approvelo con deliberazions del Consighio Comunale n. 71 del
2012007 - dedinisee Vamidio 2b come "arsa of Trasfommarzione, ambifa strategicg.

La perimentrazione di deltaglio defi'ares di trasformazions & riporiata nell allegato 13, ambito 8b -
via dela Blandoris,

La Superficie Terriorale dallambito ripontata dalia scheda & 91 18.816 mw.

I Biano of Lottizzazione “San Doneto Casa .ol - Marcon 2000 8p A, - Creomta s 11" -
adotiaio con defiberazione o Consiglio (’“cmmu‘:}#m n 63 del 21 cliobre 2010 - presents una
parimetrazione differents da quella dal Plano di Goveamo del Terriionio.

La Supericie Termtoriale deffambito ripoiats in Relazione Hiustrativa ¢ di 17,591 mg. conuna
differenza par a 1.305 ma.

Hparagrafo 2.2 - Individuszions catasiale - della Relazione Hustrativa riportn I'elenco delle particells
dalia cui leftura rdsulta evidente che sono siati amessi | mappali 307, 313 ¢ 321 del foglio 21 ¢ cioé
i@ differanza nella Superficle Terrttoriste sopra indicata (1.305 mg).

Tabe esclusione viena citata df‘ifhf«‘ nelia delibers i adozione * . sacfudenda una mogesta poraione
Gf area off proprieia di terzi

Considerazion

LWindice Tarritoriale & applicate su tulte e arae rdcomprase all intermo dal Panmaetro deil’ Ambito 9,
come individuato nell'altegato 13; tale indice determina diritti edificaton di perinenza anche el
proprigtarn det mappalt 307, 313 e 321 del foglio 21

Lasclusione di tall mappal appare particolarments grave nell'applicarione del principio dr equals
frattamento dei cttading, in particolare, & opportuno osservare che {ale ssclusions:
& del tuite arbitvaria, dal momento che nen & stata minmaments gustificata negh altegati di
Fiano e nedla delibara di adoelons: stitlens infattl ohe Vappiicazione del criteria pravisto dsl
comma ¢ dell'ad. 10 delie NTA del Documenta d Prane non sia applicabile sl caso di specie, dal
momente che | proprietarn del suddatli mappal non sone stati avvertitl deftavwio delta procedura
di vallezione detia proposta di Plano Altustve & GUndi nen hanio Sspresso nessuna
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Adozione Piano o Lothzoazions “San Donaio Casa s ond o« oo 2000 A - Creonta so ! - OESERVALICHN

considerazions ostativa che 'webm potuln suGoents moci%ﬁc‘iwa rwifa-:e parmetrazions, paralire o
stesso comma prevede che slanc L fail sl | Uit OF terer

feacder | chiritti ded proonstat del udm,ﬁ;, mappai dal momeamo dw iH"pF‘ disce loro di intarvenie
netla definizions dells scelte di sssedts complaashive del Piano,

provoca danni i solide dal mormento che impedisce & proprietan Nailizzazions o la vendita del
divith edifivaton di padinenza

Conctusiont
L& semplificazione procedurale non pud portere & prandere decisionl arbilrarie cha & gano i dipti

scanomict & di parteTipazione del ciltadint,

Richiesta
Annuliamento della delibera di Consiglio Comunale n. 82 del 21 oltobre 2010; Aiperimentraziona del

r}.ﬂ

Piano Attuativo con il coinvolgimanto del propristan dei mappall 507, 313 e 321 del foghe 2
| mancaio aocoglimento dell ossarvazions porterd | propreiarn esclus! arbitrariaments dalla
crocedura ¢ Fiano 2 valutars Veventuaila di rivalerst nelle sedi apporune.

Simariamo a disposizions par ogni chianmento e porglamo distink saluti

| proprigtar det mappali 307, 313 g 321 dad fogho 21
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Alla c.a.del Sindaco dott, Martani
dell’ Assessore al Tervitorio Cleriet...
del responsabile del Settore Pmmh«;amom
Terrioriale Ronzoni ‘

Monza 3 dicembre 2010

Int riferimento alla delibera n® 63 del 21-10-2010 del Consiglio C‘mmumh ch Monm’ .
Modifica al Piano di Lottizzazione “8. Donato Casa s.c.r.l.- Marcon “000- Creonté s.1.f.
i sottoscritti abitanti nella zona interessata al nuovo P.1. desiderano formuulare le seguenti
OSSEIVATION::

QSSERVAZIONE N 1

PREMESSA

1l nuovo insediamento che prevede sei palazzi, te di sei plani e tre di quattro piani, & witto compreso
nel tratto di via Blandoria che corre parallelo alla fervovia; il nuovo insediamento dovrebbe sorgere
sul lato sinistro della via che in questo tratio risulta essere via prlvam

Sul lato destro della via sono presenti solo villette di uno o due piani e palazzine di due pmm con
mansarda. Analoga situazione si presenta in via De Marchi, dove un palazzo di sei piani si
roverebbe ad una decina di metri di distanza da una costruzione di due piani.

CONSIDERAZIONI

Non risulta che sia stato fatto alcuno studio preliminare sul contesto urbanistico e sulle altezze delle
costruzioni preesistenti, percio questo dato ¢ stato completamente ignorato nel PLL.

Pur con la riduzione volumetrica di 6800 metri cubi e la conseguente riduzione dei piani rispetto al
progetto iniziale, si pud notare che I'altezza di tre edificl supera notevolmente quella delle costru-
zioni circosianti gia esistent, penalizzando tutto il contesto ¢ creando disomogeneita.

Cid in contrasto con guanto afferma 1’art. 9 comma 3 del Documento di Piano del PGT vigente, che
enuncia quanto segue.”Gli elaborati relativi ad interventi sia pubblici che privati devono documen-
tare la contestualizzazione con le preesistenze ai fini della compatibilith ¢ qualita architettonica
dell’intervento”

T nuovi edifici, inoltre, orientati ad est e posti di fronte al preesistenti, con la Joro altezza
impedirebbero un adeguato soleggiamento delle attuali abitazioni.

PROPOSTE

$i richiede percid che Mintero P.L. preveda palazzine di non piu di e piani con mansarda o con il
4° piano arretrato: ¢id sarebbe pit che sufficiente, tenedo conto che tudte le abitazioni poste a destra
detla via Blandoria non superano i 9 metri.

CONCLUSIONE

Ricordando che anche Ja palazzina costruita pochi anni fa ha dovuto rispettare Paltezza sopra citata,
non si comprendono i motivi per cui te nuove costruzioni, pid vicine delle attuali alla ferrovia,
possano artivare a | §-20 metri d'altezza, se non ipotizzando un fine puramente speculativo.

Del resto anche it PGT adottato il 9 marzo 2007 prevedeva, per Uintero ambite 9, costruzioni che
avessero un’altezza variabile dai 7.50 al 12,50 metri,
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OSSERVAZIONE N° 2

PREMESSA

Sono st'-lte lc?- Oservaziont dei costruttor, presentate fuori tempe massimo, € comundgue accettale,
a portare al raddoppio dell’indice volumetrico e al frazionamento dell’ambito 9 in due parti: 9a- Oy
La mp:da approvazione a fine 2007 di tutto if PGT, nel timore che decadesse, non ha consentito di
valutare seriamente le conseguenze di questa pemmto proposta dei costruttori.

CONSIDERAZIONI

I.’area 9b, collegata stretiamente con la Cascina Colombaia & sempre stata un’area agricola; g1 1
renderla edificabile con un indice dello 0,35 ha sicuramente portato ad una notevole valorizzazione
dell’area stessa. I} raddoppio poi dell’indice volumetrico ha sicuramente consentito una eccessiva
valorizzazione dell’area, lasciando perd all’intero quartiere | gravissimi problemi di viabilitd e di
vivibilita di cui finalmente anche le istituzioni sembrano rendersene conto,

Analogo discorso si pud fare per area 9a,

PROPOSTE

-Chiediamo pertanto che per le due aree 9a e 9b si torni ad applicare |” indice volumetrico previsto

in origine dal P.G.T. adottato nel marzo 2007, cioé 0,35 mq/mq

~Chiedianmo inelire di tornare a considerare nella sua interezza Parea compresa fra via Gioia ¢ De
Marchi, cio® Pambito 9 previsto dal PGT adottato, in modo che risulting pit coerenti e complete le

proposte sulla viabilita, sulla tipologia dei nuovi insediamenti (edilizia libera- edilizia conven-

zionata), sulla dislocazione delle palazzine ¢ dei palazzi, sugli spazi verdi e sui servizi di cui il

quartiere potrebbe giovarsi.

CONCLUSIONE

L’aftuazione di queste due proposte consentirebbe da un lato di avere un quadro completo di ¢ié
che si vorrebbe realizzare su wita guest’ area verde, I'ultima rirnasta nel quartiere, e dall’altro di
aperare scelte viabilistiche ed edificatorie che davvero aiutino a risolvere i gia gravi problems di
quest’area periferica della cittd, qualificando il guartiere e non cementificandolo.
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OSSERVAZIONE N, 4
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Alla c.a. del Sig. Sindaco dott, Mariani
deli’ Assessore al territorio arch. Clerici
dal Dirigente del settore Pianificazione del
Territorio arch. Reonzoni

Moanza | dicembre 2010

Not sottoscritti insegnanti che da anni viviamo in questa zona e che come genitorl abbiamo dovuto
far fronte alla cronica carenza di servizi, soprattutto per Uinfanza, in merito alla Delibera n® 63 del
21-10 2010 del Consiglio Comunale di Monza — Modifica al Piano di lottizzazione “S.Donato Casa
s.c.r.b.- Marconi 2000- Creonte s.r.l. desideriamo presentare le seguenti osservazioni

ORSERVALIONE N° |

PREMESSA

Attualmente nel quartiere esistono due Asili Nido: uno aperto da tre anni in via De Marchi, che pud
ospitare fino a 38 alunni ed un altro, facente parte della scuola bilingue Play English in via
Confalonieri, che ha una classe di circa 10 bambini, dagli uno ai tre anni. Le scuole sopra citate
$ON0 private.

CONSIDERAZIONI

I} progetto di un Asilo Nide di 130 mq previsto nel PLL. per H nuovo insediamento di cirea 120
appartamenti, destinati per la maggior parte a glovani coppie, appare veramente riduttivo, forse
neppure sufficiente per 1 nuovi abitanti ¢ non pud essere considerato un’opera a favore anche del
guartiers, 2 meno che non st preveda un suo consistente ampliamento.

PROPOSTA

Questa costruzione, anziché essere, come nel progetto, un’appendice posta fra 1 palazz che
consuma altro spazio verde, potrebbe essere collocata al piano terra di uno dei palazzi e ¢io
produrrehbe due vantaggi:

a) lasciare libera e a verde "area destinata alla costruzione stessa, tale area, connessa al Nido
permetterebbe di dotarlo di una superficic a verde pit ampia ed adeguata consentendo cosi
ai bambini di vsufruire di uno spazio mapgiore per i loro giochi ¢ per le attivitd allaperto.

by risulterebbe pit facile, senza un ulteriore conswno di verde, ampliare anche la superficie al
piano terra riservata al Nido, che potrebbe cosi essere almeno sufficiente per il nuovo
insediamento

CONCILUSIONE
Questo servizio, & benelicio dei futuri residenti, pud essere realizzato anche senza consumo di
ulteriore verde pia cosi limitato.
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OSSERVAZIONE N° 2

PREMESSA

-1 quartiere ¢ da sempre sprovvisto di Scuola Materna per cui 1 genitoit st vedono costretti a portare
i proprl figh o nelle Scuole Materne del centro o in quelle dei paesi vicini con gravi disagi e forti
problemi organizzativi, dovendo sempre utilizzare mezzi privati che inevitabilmente concorrono ad
aumentare i} traflico.

CONSIDERAZIONE

-Rifeniamo importanie la presenza nel quartiere di una Scuola Materna che consenta ai bambini di
conoscerst, di soclalizzare, di crescere insieme anche perché nel quartiere mancano altri lwoghi che
consentano questi importanti momenti di incontre fra bambin piccoli.

PROPOSTE
Un reale servizio per i residenti attuali e futuri sarebbe la ereazione di un’unica struttura che
comprendesse una Scuola Materna Pubblica ed un Asile Nido pubblico con un’adeguata dotazione
di verde per le attivitd all aperto dei bambini
- Tale complesso potrebbe essere collocato 1n prossimita delle aree gid previste a verde dal
P1.
- La scelta di questa localizzazione consentirebbe di raccordare le aree verdi della Scuola
Materna con la piceolissima area attrezzata prevista nel nuovo insediamento e con il campo
di pallacanestro.

CONCLUSIONI

L area verde che ne risulterebbe, sarebbe meno frammeniata e pid consistente e davvero utile e
utilizzabile dall’intero quartiere, soprattutio e dotata di panchine, fomanelie, giochi per bambini
ece.

In tal modo si garantirebbe davvero un buon rapporto fra la parte edificata, le aree verdi ed i servizi
per il quartiere.

Sottolineiamo il fatto che la quantitd minima per servizi prevista dal Documento di Piano & pari a
10.489 mq, mentre nel P.L. & stata ridotta a poco piit della metd, cioé 5.600mqg.

Da vlimo riteniamo moklto importante che il Comune, soprattulio in una zona periferica come la
nostra, cosi priva di servizi e infrastutture promuova non una magsiceia edificazione, ma interventi
ragionati che consentano di migliorare davvere Ia qualita della vita di adulti e bambini.
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Spett. COMUNE DM MONZA - UFFICIO DEL TERRITORIO - Assessore §. Cleriot ¢ Responsabiie M, Ronzoni
CURUINICALNOND

Diealla sottosernts Bartarsli B ianes, votu o Sonza H 200571943 o residente in Monzs . Vie De Marehi n, 43 ¢ BRTRENSSCHOET0MG )

PREMITSEC

e b sobaserit i dols 612A0H D ha prosentit Posservicione prot. (124908 al piane di htizdions desomimte 10 Bandoria . adeliato

dui Consiplio Comunate con doliweegions i 63 del 11 ottobre 2000,
Che . congiungemente sd alin eftading, he presssa alve due osservazion solletive | rispettivamente 112 wd il 60272010,
Clei in data 291272010 ha regainmto o b soc, Creonte sl v aeeerdo bunsatbive che defiaisee 1 regiame delle wroe opgeio o usueapiong,
Chly prospesso. Ju sottoseritts
COMUNICA
i} prresciutda aecoiie tansaiiive e, conlestualmente,
REVUXCA

ad ognd etierty o osservaziond deposiee 7167 22000 pron G124998 « titole peesonale o, lmitataraeie alln sua posiziote ¢ sened slowm

ufterto per gli allrl fomatard, 1o osservinions aolletbe prosostate i} 2 ed 7 678207040,

Muonza, 311220010 Raosn Blanex Benanelb

i~

‘g\qy'n{: B Wacy (S Ba

Abdegats - At df fransaatone i date GO123010 wa la Sef CRECHNTIS ¢ Barfarsti Rosa Wi & n® 3

PEE RIGEVLTA
f“" b o
.‘t

Y ) . -
_ s @Y v bt i
Frivir “..”.[”.{,L .‘.‘i‘.&:‘}4vu-w-uv-wnu.hu\m“_:

\.

A pm




OSSERVAZIONE N. B
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BERTARELLI ROSA BIANCA
Via E. Da Marchi, 45~ Monza 4 Dicembre 2010

Spett. Comune di Monza

Sede Municipale — Ufficio del Territario
¢ Piazza Trento e Trieste
Lo © 20052 MONZA (MB)
S allaiGA. det Sindaco M, M. Martani
dell’ Assessore al Territorio Silverio Clerici
del Responsabile del Settare Pianificazions

Territoriate Mauro Ronzoni

gp.c.  Avy Claudio Colomba
e n ol Via italia, 50
e e o 20052 - Menza (MB)
OGGETTO: OSSERVAZIONI sul PL in itinere relativo all'ambito strategico di Via della Blandoria (98),
Adozione Piano di Lq‘ttizzmiope "S: Donato Casa scrl - Marconi 2000 SpA ~ Creonte sil

A seguito Adozione can deliberszione del Consigho Comunale n° 63 nella seduta del 21.10.2010,
mi pregio presentare a termini di legge le seguenti Osservazioni:

A) La pravista palazzina denominata B3 nél PL & situata su di un terreno {fg.21 mapp.345) di cui una striscia

& attualmente accupata UTI DOMINUS DA 35 ANNI e |a sottoseritta Bertarelli Rosa Bianca {proprietaria
dell'immabile contraddistinto al catasto f9.21 mapp. 185 sub 704-705) & diventata proprietaria della medesima
striscia di terreno recintata, adibita @ pertinenza ed accesso &l proprio bene,

Nei PL in oggette lo stato dai Juaghi non viene rappresentato correttarmente in cpranto detta striscia di terreno
recintata & di ria proprieta {parte del mapp. 345) viene prevista in cessione a favore del Comune per varde
pubblico g servizi.

La Proprietd di cui al PL, diefro richiesta di codesti Uffici ha gia provveduto a farg | rilievi di quest area recintata,
cosi come risulta pariteticarmente dai miei rilievi {in allegato Piantine 1)

i invitano pertanto codesti Uffic a richiedere alla stessa Praprieta limrmediato stralcio delia stessa ares di mia
pertinenza dal PL in oggetlo, dandomene pronta comunicazione scritta con allegata nuova Tav, di Azronarmento
cosi come per tutte le alire Tavole g allegati,

B) Sempre nel PL in oggetto lo stato def fuoghi non & nuovamente rappresentato corettamente in quanto 'mmo-
bite di mia proprieta (fg.21 mapp. 165 sub 704-705) & campletamente seomparso da ulte le Tav. allegate allo
stesso PL, salvo fa Tav.1 con esiratio catastale; in quanto confinante con ia proprietd di cui allo stesso PL,
chiediamo che detto immobile venga immediatamente riposizionato su tutte le tavole 2llegate con le corretle
misure, rilievi @ distanze di rispetto.

C) La Palazzina a sud contrassegnata B3 & collocata quasi paratielamente all'adificio asistente al mapp. 163

€ In particolare &l mapp. 165 sub 704-705, edificio oi mia proprieta, ad una distanza di c.a 10mt. con urraltezza
di 19,5mt + 2.5mt. ed un totale di 22mt. Praticaments un muro che impedira la corretta visione e fruizione del
sofe @ cambiera totalmente i rapportt aercilluminanti e e prestazioni energetiche della mia proprietd con avidente
perdita di valore commerciale; guasto in un'area con edific preesistentt i 6,5 e 9,5mt. (2-3 piani). La mia
proprieta al mapp. 165 sub 704-705 & costruita, nella parte sporgente verso est ad una distanza frontale di c.a
H0mt. dal previsto nuove edificio 83, su di un unico Pianc Terra can un'altezza alla guota dell'imposta di
copertura di 2,80mt. (1 piano FT), 5i dovrebbe quindi preveders in B3 un max di 2-3 piari FT. ‘
Sembrerebbe a me pili consono che Faltezza di questo edificio B3, che oliretutto ha |a distanza minore dallesi-
stente (10mt.) rispetto alle altre 5 Palazzine previste, debba rientrare in maniera restrittiva (senza possibilita di
rmedia pondearale) nei parametri di H1 del PGT vigente (H. max. 18,5mt, cioe 4 piani), andando eventualmente a
spalmare la refativa volumetria e altezza in differenza sugli altri 3 edifici da 4 piart moltg pits distanti o anche sugli
altri 2 da 6 piani ma ancor pid distanti dagli edifici preesistenti & tangenti a aquiest.

Chiedo pertanto formalmente questa variante con diminuzione dei piani e quindi delle altezze previsti
per Pedificio in B3 per conformarli all’altezza massima consentita in Hi del PGT vigenie di 16,50 (e
presumibiimente anche ad un’altezza inferiore - 2/3 piani FT) vedi NTA art, 9 comma 3 ¢ che poi recita:
all'arr. 3 comma 7 del NTA per la priovita del PGT rispefio ai picmi attuztivi ¢ poi nel merito all 'Art 8 comma o del NTA
che prevede ulteriori 3 mi, compensati in altre parti dell intervento, (MA SOLGY compuatibilmente con
le distanze ¢ le caratteristiche ambientali dei luoghi.
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Per quanto riguarda le distanze fra edifict si fimanda al Documento di Piano art. 8 n. Dsl, Ds2, Ds3 (allegate 1.
Per quanto riguarda i eepporti aeroilluminanti si rimanda al titolo I del regolamento tocale di iztene tipo (allegato 1),
Per quanto riguarda [ prestazione energetica LR 024 def 11.12.2006 e DGRVI/A01E & Degreto 5796 del 11.6.2009

{allepato T},

Tnt difetto di varianti su tutto quanto sopra rilevalo e oggetto di queste osservazioni, non ricevendo
formale adesione a quanto parte dei ns. diritti, ¢i tuteleremo in ogni Sede a salvaguardia degli stessi,
e ¢chiediamo, m difetto delle succitate richieste di varianti:

I’ANNULLAMENTO DELLA DELIBERA DI CONSIGLIOD COMUNALE N° 63 DEL
21.10,2010 E IATTIVAZIONE DELLA PROCEDURA I} VARIANTE AL DOCUMENTO
DI PEANO,

Tanto Vi dovevamo,
Rosa Bianca Bertarslli

Via E. De Marchi, 45 — Monza (MB)

FHIR ‘v}}ﬂ Uil ‘»%‘%ﬁ‘{,.ﬂ-i,f, '
CoR Bl LIy A

ALLEGATT Piantine n° 1 e Allegato 1
La presente consta di n® 2 pagine e 2 aflegati
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Ogoatio: atrticol

relativamente alla definizione delle altezze;
PGT vigente:

Documento di Piano
ART 8 DEFINIZIONI DI PARAMETRI ED INDICY URBANISTICI

n. Dsl, Ds2, Ds3 - distanza di manufatti ed edifici dalle strade (Ds1); di manufatti ed
edifict dai confint di

proprietad (Ds2); tra pareti finestrate e pareti di edifici 'antistanti {Ds3): sono le
distanze minime,

risurate orizzontalments, delll edificio da! ciglio stradale (Ds1), dell) edificio dal
confine di proprietd

(Ds2) e tra pareti finestrate e pareti di edifici antistantl (Ds3), anche quando una sola
parate sia

finestrata. Per la verifica della D31, sono considerati, at fine delll arretramento, anche
gli spazi

pedonali e di parcheggio previsti nelle tavole di azzonarmento. Ii Piano delle Regole
stabilisce le

modalith applicative per il caleolo delle distanze,

Per quanto riguarda i rapporti aeroilfuminanti # riferimento & al.

titolo III del regolamento locale diigiene tipo (delioberazione detla
giunta regionale del 25 juglio 1989 n. 4/45260)

Capitolo Requisiti degll alloggi : punto 3.4.13 Presenza di ostacoli
ali'aeroiffuminazione

Per quanto riguarda la prestazione energefica:

LR n.24 del 131/32/2006 e la DGR VIII/B018 e decreto n, 5796
dell'11 giugno 2009.

huip: /falicemail rossoalice.alice. it/ep/ps/mail/SLcommands/PrintPopup?d=alice it&u=L.. 03/12/2010



Spett, COMUNE DI MONZA - UFFICIO DEL TERRITORID - Assessore 5. Clerict e Respongabile M. Ronzoni

COMUNICAZIONE

PREMITTHO

ATy b sottoserictn in data &/ F 2010 ha presentato Vosservosions prot, 0124998 al plan df Toubzarsiom: denaminato L. Blandoria . sdaliate

dal Consiglio Conszaie con deliberazione n. 63 del 21 oltebre 201

Che | cengiwtiamene sd alli sitading, ha preseauna iirg due asservariont colletive | rispostivaments 112 w0 o 671272010,

Chein dala Z912/2050 ba raggsaitn aon T soe. Creone 2.2.0, un aceordo transatlive cle definises i regime delle nrve vagetio di waeapione,

i

Cit premaase, o sotoserila

COAUNICA
il prociette accordo trimsallive ¢, sonteshi inote.
RIEVCRIA
ad agni cltetio e pssorvaziond depositate 10 TN prob, 0124998 » titlo personsle ¢, Rinitsamente alla sna posizione o 5o el

eftitte por @i wls finnata, Je essesaeiont selletive prosenlate i 2 wd 1l 671272070,

Muorza, 31 12,2080 e Binpos FHerarelli

VRQ,:\ \%L“ ?fm, ?1(“

Alleputi - Al di temssdone in dida 6,912,200 e la S CREONTE & Berlarelli Resa Blooca i n® 5

A“ \\‘-t{ ;

F'“h TWHE bone ngt nlyé\\-\ Yen unuu«-uuun neveent o
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ATTO DI TRANSAZIONE

La Creonte s.rd. con sede in Milano, Via Del Bossi n 10 CF.
04843620966, in persona del mandatario ing. Claudio Teruzzi nato a Sesto
San Giovanni i 11.07.1950 residente in Lesmo, Via Vittorio Veneto 0, 6
CF. TRZCLDSOLITIGO0K, giusta delibera assembleare awntorizzativa atla
sottoserizione del presente accordo in data 23 dicembre 20105

- la signora Bertarelli Rosa Bianca nata a Monza i129.3.1943 | residente in
Monza, Via De Mrchi n. 45, C.F : BRTREN43C69F704G

PREMESSO

_ Che la srl Creonte e, tra Ialto, proprictaria delle seguent "unita
imobiliar cosi censite catastalmente al C.T. det Comune di Monza:

- Foglio 21, mappale 333 {(ex mapp. 328/b ), fabbricato rurale, di are una,

centiare 07,
- Foglio 21, mappale 345 {ex mapp. 334 ), seminativo, classe 1, di ¢ttan uno,

are una, centlare diciannove;
_ che La s.r.l. Creonte, risulta altrest titolare del diritto d'uso della POTZIONE
dell"alven della Ropgia Gallarana acquisito con disposizione del Comune di
Monza in data 4.5.1973 dai propri danti causa, contrassegnato in verde
nell'allegata planimetria sub “A™)
- che la signora Bertarelli Rosa Bianca & proprietaria dell’unita immobiliare
censita al N.C.EU. del Comune di Monza Foglio 21 mappale 165 sub
704/705, posta a confine del mapp 345, al Foglio 21 di proprietd della s.r.L.
Creonte;
- che 1a signora Bertarelli Rosa Bianca rivendica Hintervenuta usucapione in
danno della s}, Creonte di una porzione di terreno di mg. 125 circa ubicata
sul mapp. 345 Foglie 21, sul fronte della sua proprietd, per asserita

itervenuta maturazione del termine ultraventennale, in considerazione del

20027 MILANG
CF eP VA 04843620066




godimento ininterrotto della stessa;
- che la s.r.l. Creonte ha contestato Ia circostanza, eccependo che nel caso di
specie non sussistono Je condizioni oggeltive € sopgettive per il maturare del
diriito invocato:
- ¢he fa s.rd. Creonte ha depositato presso 1l Comune di Monza Piano di
fottizzazione relativo alla sua propriets;
- ¢he la signora Bertarelli Rosa Bianca, 2 ministero dell’avv. Claudio
Colombo, in data 27 ottobre 2010 ha comunicato al Comune di Monza - con
riferimento al progetto edificatorio depositato dalla sr.l Creonte - d
rivendicare la proprietda della menzionata porzione di terreno per
lintervenuto acquisto per usucapione;
- che la  stessa signora Bertarelli Rosa Bianca ha depositato in data
6/12/2010 prot. 0124998 - 4 propria frma - ed in data 2/12/2010 - datata
1.12.2010 - a firma congiunta con altr] interessati - presso il Comune di
Monza formali "Osservazioni” al menzionato Piano di lottizzazione nelle
quali ha rivendicato tanto la proprieta della menzionata area che dj altra,
maggiore, sempre insistente sul mappale. 345 Foglio 21 di proprieta della
s.r.l. Creonte, nonché ulteriori “Osservazioni in data 6/12/2010 - datato
1272010 con un gruppo di insegnanti;
- che le parti hanno raggiunto un accordo di natura transattiva, che gt
intendono formalizzare.
Tutto ¢id premesso, la srl Creonte come rappresentata ¢ la signora
Bertaretli Rosa Bianea

CONVENGONO E STIPULANO
1) Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente accordo
transattive di cui costituiscono metive ¢ CAUSHA;

2) la srl. Creomte, in via transattiva, riconosce alja signora Bertarelli Rosa




Bianca 11 diritio di proprietd sulla porzione di terreno COMrassegnata con
fratteggio e linta rosa nella planimelria - sottoscritta dalle parti ed allegata
sub “A™ - per intervenuta usucapione a favore della siessa ed in proprio
danng;

3) La s.r.i. Creonte riconosce altresi — per quanto s rigearda - intervenuta
usucapione della porzione individuata in verde dalia planimetria allegata sub
A a favore della Sig.ra Bertarelli Rosa Bianca, Con 1z precisazione che {a
presente clausola vale unicamente nei rapporti tra le parti del presente atto e
gli aventi causa della prima ed esonera la s.rl. Creonte e quest ultimi da
ogni e qualsiasi responsabilita per evizione, in relazione a pretese relative
alla stessa porzione eventualmente avanzate da lerzi, ivi compresa
P Amministrazione Comunale.

4) la s.r.l. Creonte si impegna a predisporre, a proprie esclusive cura e spese,
Patto dj frazionamento ¢ Ia conseguente scheda catastale per i crearione def
mappale relativo alla porzione d'area di sua proprietd sopra individuata;

5) la s.rl. Creonte si impegna, altresi, a stipulare - o far stipulare aj prapri
aventi causa a titolo particolare - immediatamente dopo la stipulazione della
Convengione di {ottizzazione con il Comune, *atto notarile con i) quale,
alternativamente e per come formalmente risulters preferibile, definire il
riconoscimento dell’acquisto del dirtto di proprietd da parte della signora
Bertarelli Rosa Bianca per intervenuta usucapione 0. comunque, trasferire
la proprieta del compendio immobiliare sopra individuato in tinta rosa nell’
allegata planimetria sub “A” che ava all’epoca destinazione di “Area
fondiaria™.

La st Creonte da comunque atto che i riconoscimento dell”usucapione
come dalle clausole 2 e 3, s verifica nei rapporti tra le parti con g

stipulazione del presente atto,

484362094,
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6) ta sl Creonte - per sé e suol aventi causa - g impepna altresi a
depositare presso il Comune di Monza, a modifica del Piano di lottizzazione
- la cui approvazione & in itinere - formale documento in cuj chiede, tra
Paltro, che la porzione di terreno individuata in rosa nell'allegata planimetria
{in quanto ¢ per quanto compresa nel perimetro del P.L.) sia destinata, come
Fadiacente, ad “Area fondiaria™; di conseguenza non assoggeftata a vincoli
espropriativi di sorta, Come pure che ['aren coptrassepnata in tinta bly nella
planimetria qui unita resti qualificata di transito, salva la futura destinazione
a strada pubblica per come previsto nel progetto per Pandito in questione,

7) la signora Bertarelli Rosa Bianca, per contro, dichiara di rinunciare
definifivamente  a  qualsiasi pretesa per  gualsivoglia titolo  riguardo
all'acquisto di diritti, in particolare di proprietd, su porzioni di terreno o
proprieta della s.r.d. Creome - e di suoi aventi cansa - diverse ed ulterior
rispetto a quelfa contrassegnate in verde ed in rosa nell'allegata planimetria
sub “A” e fermo restando quanto previsto dalla elausola 6} a proposito della
porzione in blu,

8) la signora Bertarelli Rosa Bianca, per tale motivo, si impegna a depositare
presso i Conane di Monza tassativamente entro il 30122010 formali
comunicazioni con cui attesta M'intervenuto odierno accordo transatttvo con Ia
s.r.l. Creonte relativamente al riconoscimento del dirito dj proprietd per la
porzione di terreno gida menzionata ed individuata in tinta rosa nell'allegata
planimetria sub “A*™ dichiarando con la stessa la formale revoca delle
“Osservazioni™  depositate {11 6.12.2010 prot. (0124998 ¢,
comemporaneamente, a depositare neflo stesso termine formale ulteriore
rinuncia alle “Osservazioni” collettive depositaie il rispettivamente if 2 ed i
6/12/2010 in merito al progetto edificatorio della srl. Creonte. in cui

riconosce Iinesistenza di qualsivoglia diritto relativo alle porzioni di terreno
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diverse ed ulterior rispetto a quelle oggetto del presente accordo e del futuro
trasferimento, i MenzIoNate;

2) la signora Bertarelli Rosa Bianca si impegna a riconoscere, a favore della
..l Creonte ¢ dei suoi aventi causs g qualsiasi titolo, con ¢iéy gravando ia
sua proprietd della relativa servity, nel redigendo atio notarile sopra
menzionato, it diritto di edificare all’interng del compendio di proprictd di
quest'uftima a distanza dal confine tra le dye proprieta prospicienti, inferiore
& quella prevista dalle norme vigenti, in ragione della riconosciuta
usucapione e della consepuente modifiea del confine inter partes e ferma
restando la distanza tra edifici prevista dalle norme vigenti,

10) La signora Bertarelli Rosa Bianca rinuncia a favore delfa s.o.l. Creonte e
dei suoi aventi causa a qualsiasi titolo agli eventuali dirig edificatori
pertinenti alla porzione di terreno che le vers ceduta -~ identificata in rosa
nell” allegata planimetria sub “A™ che aved all’epoca destinazione di “Area
fondiaria™

1) La s.rl. Creonte riconosce a favare. delly Sig.ra Bertarelli Rosa Bianca il
diritto di servitd pedonale e carraio sulle aree identificate  in blu pella
planimetria alleguta - salva [a futura destinazione a strada pubblica per come
previsto nef progetto per "andito in questione - come da situazione & fatto i
essere al momento della stipulazione del presente aftq,

12) fasrb Creonte ~ per sé e per 1 suoi aventi causa - e Ia signora Bertarelli
Rosa Bianca, con la compiuta tempestiva esecuzione degli adempiment;
sopra convenuti si dichiarano sin d’ora reci procamente soddisfatie ¢ di nulla
pill avere a prefendere per qualsivoghia titolo ¢ ragione. anche dj natura
indennitaria e risarcitoria, g qualsivoglia fine, relativamente aile rspetiive
proprieti dominicali confinanti.

Si allega:




= AT Plamimerria,

Letle, confermato ¢ sottnseritto per accettazione in calee all'ulima ed o

margine delle cingue pagine precedenti, in Monza il 29.12.2010

s.rl Creonte

Bertarelli Rosa Bianca
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Spett.le Comune di Monza

Ulficio Urbanistica Operativa

Monza, 14 gennaio 2011

CGGRETTO: P VIA DELLA BLANDORIA

A seguilc dell’accordo intercorso ¢on la confinante del P di Via Della
Bandoria, signora Rosa Bianca Bertarelli, deposilato in Comuneg in dats 31122010
p.go 133889, b trasmelte Paggiornamento degli elaboratl dello stesso PL come
indicato al comma & del suddette acoordo.

Detto agglornamento consiste in una modesta modifica delfazzonamento, nal gsenso di
una estensione delle aree fondiarie sing al confine con ia proprieta delia sigra Rosa
dianca Bertargli e conseguente estensione defle aree a standard adiacentt al parco

cicohi previsto nge i iracciato delta ferrovia,

Le modifiche hanne mantenuto comungue inaiterata Pentitd delie ares a standard
previste dat P.L. adoliato.

CHslintt salut

Vit dui Boss 3,
CHREA L ki T
VA DG

o

Fer accellazions e quale integrazione della propria osservarione prob. 0124998
prasentata it 06.12.2010, la cui revoca prot. 133588 del 371122010 deve pertanto
intendersi Umitats negl effetl, rimanendo salva la richiesta di modifics al P.L. - al quale
i sottoscritta & estranea - di cui agl elaborat graficl gui allegati.

Sigora Bertarelll Rosa Bianesa

‘ ELTTRIE
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I allegata, in guattro copte, § seguenti elaborath

(1

32

04

05

(16

a7

OB

Tavela 07
Tavola (18
Tavols 09
Tavols 10
Tavola 11

Allegato C

Allegato F

Allegato

Estratto catastaie g arge in cessfone

Planivolumetrico descrittivo - profili/sezioni ~ schema interrato
Azzonamenio

Opere di wbanizzazinne primarta: reti tecnologiche in progetio
Opere di yrbamzzazione in progetto

Retazione iflustrativa

Documentaziona attestante la titolarith alla presentazione della domanda
Documentazions attestante Vaccesso da via De Marchi

Allegato I: autocertificazione igienico sanitaria

Aliegato L dOté‘aﬁ‘r»&r‘ltﬁziune integrativa

Studia viabBistico

Relazione acustics



OSSERVAZIONE N. 6




Bove Afessandrs Amministratore
CONDOMINIO MOLING CACCIA
Via E. De Rarchi, 45 — Monza 4 Dicembre 2010

Spett, Comune di Moriza
Sede Municipzgle - Ufficio del Territorio
Piazra Trenilo e Trieste
20052 MONZA (MB)
alla C. A, del Sindaco M. M. Mariani

dell’ Assessore al Territorio Silverio Cleria

del Responsabile del Setlore Fianificazions
Terrilariale Maure Ronzoni

ape  Avv. Claudio Colombo
Vig italia, 50 - 20052 Monza (MB)

QGGETTO: OSSERVAZIONT sul PL in itinere relativa ali'ambito strategica ¢ Via della Blandoria (SB).
Adozione Piano di Lottizzazione *5. Donato Casa sl ~ Marconi 2000 SpA - Creonte srl”,

A seguito Adozione con deliberazione del Consiglio Cormunale n® 63 nelia seduta dat 21.10.2010,
ol pregiamo prasentare a termini di legye le seguenti Ossarvarioni:

A} La Via De Marchi, relativaments al tratto che immette ai n® civict 41 & 45 & classificala Strada Vicinale
Privata (a fondoe chiusa), Dal PL in oggetto § evince che la stessa dabba servire coma sbocco, formando un
arello con la Via Blandoria a mezzo di una strada lungo 'asse ferroviario, per il fifure accesso alle 8 Palazzine
(120 appatamenti e almeno 200 veicoli come flusso nelle are di punta). Ancor peggio (essends attuaimeants
tratto a doppio sensa in quarte a fondo chiuso o in uso agli abitantl dei n® civici 41 e 46 e solo pedonale par
'accesso sulla ex roggia verso la Via Blandoria) dard accesso al transito nei due sensi di marcia 8 un numero
abnorme di automezzi pesanti per i trasporte di terra, residut della bonifica della cava probabilments inquinata al
mapp. 125, gru, mezzi di movimento terra creande Torte disagio agli abllanti di quaeste tratto Vicinale Privato oitre
al notevole inquinamento degli automezzi & forse dells polverti inquinate della cava, perenne degrado del fondo
siradale con probabii avvallarenti & uno strato spesso di fango che andra a depositarsi sulto stesso manto
siradale in manisra continuativa per i prossimi 5+5 anni ciog 10 anni in totale (come pravedono le indicazion
delio stesso PL). 8 precisa che defto tratte di strada vicinale privata non supera | 4,50mt. in larghezza in vari
punti ed in aliri attraverserabbe una striscia di pertinenza e proprietd esclusiva al n° 48 mapp. 1632165 che &
camunque adibila ad Lise privato gsclusive e parzialments circascritta da fioriere e pansttont in cemento {(vedi
allepata Piantina 1), Gid nel recants passato durarde i favord di ristrutturazione della Cascina Colombaio al n®41,
sulla citata striscia di ns. pertinenza sono avvarndl cadiment! del terreno od in particolare 1a rottura di una
tubazione fognaria di proprietd dei residenti al n® 45 cont fordi danni che ne sono darivati; ulierion episodi di quasta
natura non potranno pid essare aecatiat

8 invitano pertanto codest Uffici a richiedere alla proprieta di cui al PL in oggetto, prima detl'inizio di
quaisiasi lavoro per rilievi, bonifiche, di sbancamento e nuove costruzion, a provvedere ad una soluzione
atternativa,

{per es.. come indicato nell Ordine det Giorno approvato all'unanimita e contestualmente al PL in oggetto,
prevedendo magari un seHo 0 sovrapasss cortiguo alla rotatoria che scavalehi 1a ferrovia dando accesso

alle Vie Liberta, Anastasia, Einstein dove & prevista la nuova Stazicne FFSS o dove & possibile prevedere ampi
spazi da adihire 2 parchegg di servizio alla stessa, non interferendo cosi cot Comune di Villasanta).

Si invita anche a provvedere a che i citato fratto vicinale privato rimanga tale e & fondo chiuso in quanto g
accessi al mapp. 343 (parte di un pit ampio terrene a Nord) sone sempre avvenult attraverso la Cascina
Colombaio al n® 41 in guanto detli terreni erano parte stessa della Cascina. Detto terreno al mapp, 345

era storicamente recintato, senza mak aver avilo acessso diretto dalte strads vicinale privata a fondo chiuso.

( Pianting 2 del 1924 ¢ 3 attuale map. 1/10000 Detto accesso. anche 1n punti different:. dovra essere
predisposto prima di ogni lavore necessario per rilievi, movimenti terra, e transito di qualsiasi mezzo.

A futura mamoria, solo qualche glomo fa, un grosso sutomezzo con lungo drmotchio scaricava una grossa
benna, con avidente incarice della proprietd, per spianare it terreno al mapp. 345, pesizionandosi alla curva
tra i 41 @ 45 ¢ di fatfo bloccandons i refativi ingresst e transitt-a noi @ a tutti gl sitri shitanti per oltre 1,30 h.,
ripeiendo foperazione il giorno dopo per portare via la stessa benna, senza peraitro dare nessun avvise
praventivo di questa operazione. Si pud ben immaginare che se un soto mezzo pesante provoca tali disagl,
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cosa potrd verificarst con centinaia di mezzi che dovessero andare a fransitare su guesto tratio!
Al verificarsi di nuovi episodt gl questa natura of vedramao costrattl, insiems ad altn propriglar, 2 tutetare in ogni
sade eventusli interessi & diritl] lesi.

B} lLa Palazzina a sud conlrassegnaia B3 & collocata quasi parallelamente all'edificio esistente at mapp, 163

@ 155 gd una distanza di ¢ g 1015 mt. con un'altezza di 18, 6mt + 2 5mt, per un iotale di 22mt, Questo
madificherd 1a corretta visiong @ frulzionsg del sole e cambierd tolalmente | rapporti aeroiiluminanti e le prestazion
anergetiche delle ns. proprietd con evidente perdita di valore commerciale in un'area con edific] preesistenti di 3.0
~ 6,50 9,6mt, {1-2-3 piani FT, come i ns.). in effetti Medificio in B3 non dovrabbs superare t 2-3 plani FT,
Sembrerebbe a noi pil consona che 'altezza di guesto edificio B3, che oftretutto ha le distanze minon dall'esi-
stente (10/18mi.) rispetic alle alire 5 Palazzine praviste, dabba rientrare in manieras restrittiva {senza possipiiitd di
media ponderale) net parsmetri di H1 del PGT vigerite (H. max 16,5mt. clod 4 piani}, andando eventualments a
spaimare la refative volumetria e altezza in differenza sugh altn 3 nuovi edific da 4 piani (in B1/2 & A) che trovansi
ad una distanza molto maggiore dat ns., od anche sugh altvi 2 nuavi edifici da 8 plani {in 81 & AY che si trovano
ancar pit distanti dagh edifici preasistenti & tangenti a questi.

{hiediamo pertanto formalmente questa varianie con diminuzione dei pranr e quindi delle altezze
previsti per Vediticio in 33 per conformarli all"altezza massima consentita i H1 del PGT vigente di
16,50 anche in considerazione dele NTA dello stesso (vedi art. ¢ comma 3) & che poi recita ancors;
alt ‘are. 3 oomina 7 def NTA per la priovitd del PG rispetto af pioani aftuceivi ¢ pot ned meriio afl ' Ard 8 commea A del NTA
che proveds wfteriori Jimi, compunsert i altre poet! dell intervente, (MA SGLOY compartbilmente con le distasse o le
careiferistiche antiemtall del luoghi,

Per quanto riguarda le distanze fra edificl st dmanda al Documento &1 Piano art. & 5. Dsl, D2, D53 (allegato 1)

Fer quanto rigaarda § rapporti asroiliuminanti si rimands al tiolo 1 del regolamento focale di igiene tipo (allagato 1)

Per quanto riguarda ia prostazions energetica LR .24 del 11122006 ¢ DGRVIISOE ¢ Decreto 5796 del 1.6.2009
{allesater ).

In difetto di varianti su tutto guanto sopra rilevato e oggetto di queste osservazion, non ricevendo
formale adesione a quanto parte dei ns. diritti, cf tuteleremo in ogni Sede a salvaguardia degli stessi,
e chiediamo, in difetio delle succitate richieste di varianti:

EPANNULLAMENTG DELLA DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N° 63 DEL
2102010 E DATTIVALIONE DELLA PROCEDURA DI VARIANTE AL DOCUMENTO
BI PIANCL

Tanto Vi dovevamao,

Condominio Molino Caccra

Via . De Marchi, 45 - Monza (MB)

L>Amministratore Alessandro Bove
.v"'v _/'
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ALLEGATL Pilantine n® 1-2-3 ¢ Allegato |
La presente gonsta di n® 2 pagine ¢ 4 allegati
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Oggatio: articoli

relativamente alla definizione delle pltezrae:
PGT vigenta;

Documento di Piano
ART 3 DEFINIZIONI DI PARAMETRI ED INDICT URBANISTICTE

n. Ds1, Ds2, Ds3 - distanza di manufatti ed edifici dalie strade (Ds1); di manufattl ad
edifict dai confini di

proprieta {Ds2); tra pareti finestrate & pareti di edifici antistanti {Ds3): sono e
distanze minime,

misurate orizzontalmente, delll edificio dal ciglio stradale (Ds1), delll edificio dal
confine di proprieta

(Ds2) e tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti {Ds3), anche quando una sola
parete sia

finestrata. Per la verifica della Ds1, sono considerati, al fine delig arretramanto, anche
gl spazi

pedonali e di parcheggio previsti nelle tavole di azzonamento. I Piano delle Regole
stabilisce le '

modalitd applicative per il calcolo delle distanze.

Per guanto riguarda i rapporti aeroiluminanti il riferimento & al:

titolo IIT del regolamento locale di igiene tipo (delioberazione della
giunta regionale del 25 lugfio 1989 n. 4/45266)

Capitolo Requisiti degli alloggi : punto 3.4.13 Presenza di ostacoli
all'aeroilluminazione

Per quanto riguarda la prestazione energetica;

dell'11 giugno 2009.

http:/falicémail rossoalice.ali cg:d tep/psimail/SLeommands/PrintPopup? dealice. &=l 034272010
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- Llreolo Alexander Langer - Monza o
_Monza, 6 dicembre 2010
. AlSindaco di Monza
- Dott. Marco Mariani

- Al'Assessore al territorio
Arch. Silvere Clerici

Al Direttore def Settore
Pianificazione territoriale
Arch. Mauro Ronzoni

Palazzo comunale
Piazza Trento e Trieste
20900 MONZA

Oggetto:  osservazione al Plano di Lottizzazione di via della Blandoria
{DCC 63/2010).

Il sottoscritto, Atos Scandellari, presidente del Circolo Legambiente Alexander Langer, con sede
a Monza in viale Liberta 33, vista la deliberazione del Consiglio comunale n. 63 del 21.10.2010,
relativa all’adozione del Piano di lottizzazione in oggetto, formula la seguente osservazione:

1} Neila citata deliberazione, sono stati richiamati gli esiti dei pareri degli enti competenti
nonché. guelli delle commissioni comunali. Non viene perd reso noto quella della
Circoscrizione 1 che, in data 21 giugno, a maggioranza dei votanti, aveva espresso parere
negativo, Come noto, 'art. 43 de! Regolamento del decentramento stabilisce, allultimo
comma, che la deliberazione del Consiglio comunale deve dare esplicitamente atto del
parere espresso dalla Circoscrizione e, qualora si discosti da esso, deve rnotivare le
specifiche ragioni delle diverse decisioni adottate. Nulls di tutto questo & stato fatto e
questo inficta Iiter di approvazione del PL in oggetto. Infatti, non solo i Consiglieri
comunali non sono stati messi in grado di aver consapevolezza di tale fatto, ma ora, con
la pubblicazione del Piano adottato, anche gli stessi cittadini. Né alcuna motivazione
viene esplicitata, dalla Giunta al Consiglio comunale, sulle diverse decisioni poi prese, cipé
sulle ragioni che hanno portato "amministrazione comunale a dar corso all'adozione del
PL nonostante il parare negativo del Consiglic della Circoscrizione 1, organo di
decentramento, statutariamente previsto (Titolo VIli, articolo 87 e seguenti), Questi fatti
potrebbero rendere, a nostro parere, illegittima la delibera di adozione del P.L. in oggetto
e quindi lo stesso dovrebbe essere riadottato e ripubblicato.



2)

‘ 2

Emblematica & la vicenda dell'area in questione. Si tratta di un lotto intercluso tra edifici
bassi {di 2 e 3 piani), al quale si accede attraverso una strada molto stretta {e quindi a
5enso unico), posta tra edifici storico testimoniali; lotto delimitato nella sua parte est
dalia finea ferrovia Milano-Monza-Lecco-Sondrio, ad alta intensitd di traffico passeggeri e
merci. £' bene rammentare che 'Ambito 9, previsto dal Documento di Plano del PGT
adottato il 9 marzo 2007, & stato, all’approvazione del PGT, modificato, in seguito ad una
osservazione, come segue: diviso in due parti (Sa e 9b}); aurnentata e concentrata la s.l.p.

- residenziale e la volumetria; raddoppiato i’mdtce ‘edificatorio terrioriale {da 0,35 a 0,70
‘mq/mq) aumentate le altezze massime da metrl 7,50 e 12,50 a 16,50m. Il P.L. & il frutto
di guesto iter che ne ha peggiorato, a nostro avviso, le sue caratteristiche di edificabilita.

Peraltra, & bene ricordare che l'art. 8, comma 3, delle NTA del Documento di Piano del
PGT vigente, stabiliscono che gli elaborati relativi ad interventi edificatori subordinati a
Piano attutivo, devono necessariamente “documentare la contestualizzazione con le
preesitenze af fini della compatibilita e della qualita architettonica dell’intervento”. Nulla
di questo & dato reperire nella documentazione adottata ed ora pubblicata, se non delle

sernplici considerazioni di carattere burocratice-formali contenute nella Relazione
itilustrativa. 1l progetto elaborato si allinea a questa impostazione. Un esempio per tutti,
Le altezze previste dal planivelumetrico (tav. 08) sono per edifici di 4/6 piani, gquando,

tutto intorno a quell’intervento, le costruzioni sono, al massimo, di 2/32 piani. Ricordiamo
che lo stesso art. 8, comma 4, delle NTA sopra citate, chiarisce che le altezze degli

~interventi {H1), indicate nella relativa schede d’ambito {in questo caso il 9a) devono

essere “compatibili con le distanze e le caratteristiche ambientali dei luoghi”. £’ evidente
a chiungue che gquesta prescrizione non @ stata rispettata, inserendo edifici di ben 19

metri di altezza di fronte e vicino ad abitazioni di & metri, provocando cosi le rimostranze
degli abitanti di tutta quelia zona, i quali hanno raccolto centinaia di firme per limitare i

danni provocati da quell’intervento edificatorio in quel reliquato d'area.

D’altra parte, oltre alle prevedibili reazioni degli abitanti, piti volte apparse anche sulia
stampa locale, vi sono le numerose mozioni ed ordini del giorno votati sia dal Consiglio

- della Circoscrizione 1, sia dal Consiglio comunale, tutte tese a far rilevare le forti criticity

4)

di quel Pianeo di Lottizzazione. Ultimo in ordine di tempo, quello votato all’unanimitd dat

Consighio delfa Circoscrizione 1 il 25 ottobre 2010 {peraltro a £.L. adottato da quaiche
giorno) che chiarmente chiede alllamministrazione comunale: 1} di ridurrre le altezze

degli edifici e le relative volumutrie; 2} che gli standard urbanistict vengano reperiti in
loco e non monetizzati; 3) che vengano studiate altre e piti idonee soluzioni viabllistiche,

anche con la previsione di un sottopasso afla ferrovia; 4) la revisione e la nuova
previsione di servizi essenziall al quartiere {scucla materna, negozi di vicinato, verde
attrezzato). La stessa deliberazione consiliare n. 63 del 21 ottobre 2010, contiene 2 ordini
del giorno e 2 raccomadazioni alla Giunta, che chiedono all’esecutivo di porre in essere gh
approfondimenti tecnici e le mitigazioni necessarie per limitare le ricadute negative di
quel Piano di Lottizzazione;

Oltre a queste criticita, vogliamo segnalarle altre due che ¢i sembrano rilevanti. La prima

riguarda il fatto che quelt’area risulta oggi da bonificare in quanto si tratta di una ex cava,

successivamente usata come discarica di materiale vario e non meglio identificato, che
ancora oggi presenta nel terrenc tracce di zinco oltre | limiti di legge, molto



probabiimente proveniente da scarti di lavorazione siderugica, come si rileva dalla
relazione geologica e di ARPA. La seconda questione, & relativa alla presenza lungo il

- margine est dell’area, della ferrovia - del conseguente rumore prodotto da gquesta,
‘sopratiutto per quegli edifici che potrebbero sorgere a poche decine di metri dai binari. Si

. “veda a tale proposito il DPR 459 del 1998 e le leggi relative all'inquinamento acustico {es.
- art. 6 del DPCM 1 marzo 1991, ed altre successive, anche a livello regionale, ben note af
Comune) che nel P.L. non vengono rilevate. Non solo: il progetto prevede a realizzazione
- di una strada adiacente alla ferrovia. £ bene ricordare che I'art. 58 del DPR 753 del 1980
recita testualmente: ... "Chiunque costruisce una stroda, un canale o un condotto d’ocqua,
- un elettrodotto, gasdotto, oleodotto o qualunque altre opera di pubblica utilitd che debba
- attraversare implanti ferroviari, compresi gii elettrodotti, o svolgersi ad una distanzo che
S pessacreare interferenze, sogqezioni o limitazioni all’esercizio ferroviario deve ottenere la
- preventiva _aytorizzazione dell’azienda esercente che potrd condizionarla  alla
" realizzazione di tutte fe varianti ai piani costruttivi che riterrd necessarie per garantire la

- Sicurezza delle opere € degli impianti e la regolaritc dell’esercizio ferrovigrio.". Dalla

- documentazione del PL, ora pubblicato, non nsu!ta che tale ”preventtva autorizzazione”

- osia stata ottenuta. SRR |

~ Per tutti i motivi sopra esposti, si chiede che il P.L. in oggetto venga sostanzialmente rivisto,

~ conformandolo alle norme vigenti e accogliendo le richieste chiaramente formulate

. nell’o.d. G. approvato all'unammut& dal Conszglm della ﬁ:rcoscr:zmne i il ginmo 25 oftobre
L2010, : - :

Legambiente Monza
Circolo Alexander Langer
It presidente

Atos Scandellari

AR d[ -*"r“

CIRGCOLO LEGARMBIENTE [4 VOLONTARIATO ALEXANDER LANGER
Valg Libertd, 33 - 20062 Monza; e-malt; iy iz L I AR L

tscritto & Hegistro Regionale del Volontariato foglio n. 655, prograssivo 2615 - sezione B
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mm”ﬁssﬁ% CRISTIAE SIRCOLO AC.LL “G. LAZZATY
R ek 5 LAVORATORI Largo Esterle 2fa — 20960 Monza Wb
SIS ITALIAN

Spettabile
COMUNE D1 MONZA
Palazzo Municipale

. Piarza Trento e Trieste

¢,3.  SEGRETERIA SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Oggetto: Osservazioni al Piano di Lottizzazione "San Donato Caza s.crl - Marconi 2000

5.p.A. - Creonte 50"

i Circolo ACLE “G. Lazzati” attivo da dodici anni in Monza avendo sede 2 poche centinaia di
metri dal terreno interessato al Plano di Lottizzazione in oggetto

ESPONE

e seguentt osservaziont nell'interesse dei residenti e degll acquirenti delle abitazioni in
edilizia convenzionata

A) Mobilita generale;

al}

a2)

al)

i)

La viz della Cuscina Blandoria & stata interrotta dalla ferrovia almeno 150 anni or sono.
Ora proponiamo di ricollegare i due lati deila via con un sotfopassaggio in modo da
consantire a coloro che ablano sul lato di via Lecco di godere appieno defle strutture
che si trovano sul lato opposto {cfr. Tavola § - Urbanizzazione Secondaria (Allegato 1).

Attraverso il medesimo sottopassaggio automobilistico coloro che abitano nella zona di
Cristo Re potranno comodamente raggiungere il Parco di Monza.

La lungherza dell’area interessata dat PLImpone anche una riflessione sulla realizzazione
di un sottopasso ciclo-pedonale nei pressi della costituenda stazione ferroviaria Monza
Est.

Inoitre tale osservazione viabilistica si intende accolta anche se nel progetto definitivo si
venisse a realizzare un unico sottopasso ferroviario in modo che autovetture, pedoni e
ciclisti, in reciproca sicurezza, possano spostarsi dal'uno all'altro lato della ferrovia.

Collegamento viario, limitatamente ad un senso di marcia tra via della Cascine Blandoria
e Confalonieri /o De Marchi.

LUampio intervento abitativo non pud esimersi dail’affrontare il problema della viabilita
che gia ora é difficoltosa. Gia ora | residenti di oggl, ma soprattutto guelli di domani,
avranno bisogno di una via di collegamento, paraliela alia ferrovia che, incrociando IN
SCUREZZA il sottopasso di cui alla letters al) si snod] da via della Coscing Blandoria sine
alla via Confalonieri o De Marchi in modo da facilitare la circolazione delle auto.
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C) Net pieno rispetto delle norme sulle barriere architettoniche, favorire gli spostamenti
ciclo pedonali tra la via della Cascing Blandaria e la scuola di via Ardigd,

La realizzazione di quasta opera interessa in parte il PL e, per il resto il Comune. Con
questa osservazione si chiede di realizzare un sicuro collegamento ciclo pedonafe tra la
via della Coscing Blandoria e la scuola Ardigd in modo da permettere il facile
raggiungimento dell‘istituto scolastico e, da qui gli altri importanti servizi della zona
{centro comrmerciale) senza doversi recare nella trafficatissima e pericolosa via Leceo,
Viceversa gli attuali residenti nei dintorni dellincrocio Liberta/Lecco/Cantore potranno
raggiungere i servizi previsti dal nuove insediamento.

Ovviamente tale realizzazione dovrd connettersi con quanto richiesto al punto a2, in
modo che i residenti di questa zona potranno spostarsi verso il guartiere di Cristo Re,
mentre da questa si potrd si potra raggiungere il parco utilizzando lingresso che
fronteggia la Casa Cantoniera di via Lecco.

Certi che vorrete tenere nel debito conto anche le nostre osservazioni, cogliamo Foccasione
per porgere distinti saluti
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