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N. douo g di rep. N. 2131F di race.

COMPRAVENDITA

Repubblica Italiana

2, Hrm_(m 20 mablrmfrt’

Monza questo giorno

1994 millenovecentonovantaquattro, nello-stabile in

Via Messa n. -15.

_Avanti . a me dr. Giulio Rodino Notaio residente in

Monza ed iscritto presso il Collegio- Notarile

ai. -

. Milano

_Sono comparsi i.signori

.SCOTTI RAG. --PIER - ANGELO nato a-Monza-il1-27 marzo.

11929 e domiciliato -a Monza in Via San Martino n. 1,

professionista, che interviene nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione della
societa "I.M.A. INDUSTRIA MECCANICA ARCORESE Socie-
ta’ per azioni"” con sede in Monza in Via Messa n.
15, con il capitale di L. 3.000.000.000 versato,
codice fiscale 08899280153 - Partita IVA
00931370969, iscritta nella cancelleria del Tribu-
nale di Monza al n. 37236 soc., in forza dei poteri
con delibera del Consiglio di Ammini-

conferitigli

‘gtrazione in data 21 novembre 1984 , che in

copia conforme rilasciata da me Notaio in data o-_

dierna al n. 104068 di rep. qui si allega sotto

A. omettendosene la lettura per espressa dispensa

AHCATLBOLLG)

B




dei comparenti.
PICCOLO RAG. AMBROGIOQO nato 2 Milano 1l 2 agosto

1942 e residente a Monza in Via Criscitelli n. 6,

dirigente, che interviene quale amministratore uni-

co della societa’ “TN.IM. Iniziative Immobiliari

s

(.

N
S —

‘f:i s.p.a."”, (gia’ °TMA S.P.A." in forza di delibera

?"

¢
)

assembleare del. 2 novembre 1994 il cui verbale in

pari data al n. 103926/27308 di rep. a mio rogito

e’ in corso di omologazione), con sede in Monza in

- ;Via San Martino n. 3, con 11 ._capitale di L-
: §§& %200.000.000 versato, iscritta nella Cancelleria del
GQ\\\ ;Trihunale di Monza-al n. 53778 soc., .codice fiscale
:\§§L\\ Ee partita IVA 02368000960, in forza dei poteri con-
N feritigli dallo statuto sociale.

.\\\ ‘persone della cui identita’ personale 1o Notaio
ET\QB _sono certo e che previa espressa € concorde rinun-
cia fatta con il mio consenso all’assistenza dei

? testimoni, stipulano e convengono quanto segue:
E .La societa’ "I.M.A. INDUSTRIA MECCANICA ARCORESE
3& Societa’ per Azioni", rappresentata come sopra, con
'1:E:5 il presente pubblico atto vende, con immediato tra-
R sferimento della proprieta’ e del possesso e con

.tutte le garanzie di legge alla societa’ “IN.IM.

" per la quale acqui-

-gam_“xﬁP T .
T e, .Iniziative Immohiliari s.p.a.
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NOMINATIVAMENTE
fgsto In Monza in Via Messa n. 15, il complesso indu-
g By striale, comprendente un corpo di fabbricatec ad un
uni- piano fuori terra uso officina, con servizi, magaz-
.ia;i zino e locale mensa; altro corpo di fabbricato ad
bera un piano fuori terra uso uffici, servizi e abita-
in zione del custode con sottostante piano interrato
1gito uso ufficio, archivi, magazzino, cantina, servizi,
a in _centrale termica, locale serbatoio, locale genera-
L. . tore, nonche’ due picecoli corpi staccati uso cabina

. del . ENEL e cabina metano, con terreno annesso, accesso-
scale .rio, al servizio e di pertinenza dei fabbricati,uso

con- cortile, accesso e disimpegno, i1 tutto identifica-
— to in catasto terreni, a seguito— di denuncia di _
ytaio cambiamento n. 67877 presentata all’'Ufficio Tecnico
inun- Erariale di Milano in data 27 novembre 1987 al fo- s

dei glio 46 con il mappale n. 22 venf&due di ett.

4.7

: 1.88.80 ettare una are ottantotto centiare ottanta7L
JRESE Detto complesso industriale, a seguito di scheda di -
, con vq;iazione mod. 44 per frazionamento, fusione, am-

tra- pliamento, demolizione parziale e diversa-éistribu-
a con " zione degli spazi interni, registrata in data 27 .
N.IM. novembre 198% al n. 91103 Porzioni A- B- C- D- e’
cqui- Ofa precensito nel N.C.E.U. come segue:
io -- Partita 1048749 foglio 46 con i.mappali nn:

|




22 sub. 5000 ventidue subalterno cingueaila Via

1£ piano terreno & primo piano sotterrac

Messa n.
nea
22 sub. 5001 ventidue subalterno cinquemilauno Via
Messa n. 15 piano terreno
22 sub. 5002 ventidue subalterno cinquemiladue Via
Messa n. 185, plano terreno __

Via

22 sub. 5003 ventidue subalterno cinquemilatre

‘Messa n. 15 piano terrenoc —

COERENZE 1IN CORPO a nord proprieta’ al mappale 1;

ad est la Via Messa; a sud la Via Giordani e Ppro-

prieta’ ai mappali 20~ 19- 17- 16~ 167, strada e

proprieta’ ai mappali 14 e 12; ad ovest proprieta’

ai mappali 19- 20- 16- 167- strada e proprieta’ ai
:d | e Joams o plalede
mappali 14 e 12 ¢&Im

Per il prezzo che le parti contraenti dichiarano

L
essere stato fra loro concordato in L.Ea“a“ ada

fire geruifiandd

che la parte venditrice

I1 presente contratto viene stipulato

dichiara di avere ricevuto dalla parte acquirente
per il che ne rilascia alla stessa finale quietanza
e liberazione can dichiarazione espressa di nulla

pid avere a chiedere o pretendere in dipendenza

della fatta vendita.

ai seguenti
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pattl e condizioni: —
1) I1 detto immob:.e si vende e si acquista nello

stato attuale di fatto e di diritto, con tutti 1

diritti e ragioni, con tutte le relative accessioni
e pertinenze, con Lutte le servitu di ogni genere e

specie eventualmente esistenti, cosi come attual-

_mente goduto e posseduto dalla parte venditrice la

~guale ne garantisce 1’assoluta ed esclusiva sua.

proprieta. Detto immobile era pervenuto.alla socie-

_ta’ .“Immohiliare Messa societa’ a responsabilita’.
_1imitata”, in parte da data anteriore all’l gennaio

.1963, 4in parte in dipendenza di atto d'acguisto in

data 10 marzo 1967 n. 29276/9824 di rep. a mio ro-

'gita, registrato a Monza il 20 marzo 1967 al n.

1679 vol. 217 e trascritto alla Conservatoria dei
Registri Immobiligri di Milano in data 29 marzo
1967 al n. 20409715728 del registro d'ordine, ed in
parte in dipendenza di atto d’acquisto in data 10
settembre 1969 n. 236377/11631 di rep. a mio rogito,
registrato a Monza il 24 settembre 1963 al n. 5986
vol. 225 e trascritto alla Conservatoria dei Regi-
stri TImmohiliari di Milano in data 1 ottobre 1963

al n. 56700/41259 del registro d’ordine. L’'Immobi-

.liare Messa societa’ a responsahilita’ limitata"”

.con atto ip data 18 dicembre 1970 n. 39845/12386 di




rep. a mic rogito, si e’ fusa mediante incorporac

zione nellz "IMA Tndustria MHeccanica Arcorese sSo-

cieta’ in accomandita semplice di Primo Brega &

c.”, la quale con successivo atto in data 14 novem-

bre 1980 n. 63745/17789% di rep. a mio rogito si e’

trasformata in societa’ per azioni assumendo la

denominazione di nT.M.A. Industria Meccanica Arco-

rese societa’ per azioni”, che a sua volta detta

societa’, con atto 1in data 30 giugno 1983 n.

88793724062 di rep. a mio rogito si e’ fusa median-~

te incorporazione nella "c.M.M. Costruzioni Mecca-

niche Monzesi s.r.l."”, che con verbale di assemblea

straordinaria in data 30 giugno 1983 n. 88794/24063

di rep. a mio rogito, si @' trasformata in una so-

cieta’ per azioni, modificando la ragione sociale

nell’attuale "I.M.A. INDUSTRIA MECCANICA ARCORESE

societa’ per azioni”

2) Garantisce altresi la parte venditrice la liber-

ta dell’immobile venduto da vincoli, oneri reali,

ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli
3) Il godinento dell’immobile venduto si trasferi-

sce nella parte acquirente a datare da oggi e cio

ad ogni conseguente effetto di legge.
4) Dichiara la parte venditrice di rinunciare ad

ogni diritto di ipoteca legale in occasione della
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trascrizione ipotecaria del presente atto.

5) Spese ed imposte del presente attz. conseguenti

e dipendenti, sono a carico della parte acquirente,

con avvertenza che il presente trasferimento d4i

proprieta’ e’ soggetto ad IVA a sensi del Decreto

del Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972 n.

6§33 e successive modificazioni.

il presente atta e’ soggetto.-all’imposta

figzsa di registro, di trascrizione ipotecaria e di

voltura catastale.

Ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47,41 &~

. gnor _Scotti rag. Pier Angelo, quale Presidente del

Consiglio di Amministrazione della societa’ vendi-
trice, da me Notaio ammonito sulle conseguenze pe-
nali delle dichiarazioni false o reticenti, a sensi
e per gli effetti dell’art. 4 della legge 4 gennaio
1968 n. 15, attesta che l’originario—complesso in-

dustriale dedotto in contratto e’ stato costruito

anteriormente all’l settembre 1967

Che successivamente a tale data sono state rila-
sciate dal Comune di Monza, in ampliamento e varia-

zione del fahbricato originario, le seguenti licen-

ze e concessioni e autorizzazione:

- licenza edilizia n. 50 in data 15 marzo 1968 e

relativa licenza di occupazione in data 25 marzo



1970 n. 5/238)

- licenza edilizia n. 113 in data 20 maggic 1968 e

relativa licenza di occupazione in data 27 dicembre

1968 n. 192/68

- licenza edilizia n. 177 in data 30 giugno 1969

- licenza edilizia n. 112 in data 6 aprile 1971

- licenza edilizia n. 223 ip data 12 luglio 1973

- licenza edilizia n. 192 in data 27 giugno 1973

'~ licenza edilizia n. 10 in data 18 febbraio 1976

'~ concessione edilizia n. 77 in data 8 maggio 1981

:— concessione edilizia n. 217 in data 23 settembre
i

‘1982 e successiva concessione di variante n. 189 in

.data 6 settembre 1983

- concessione edilizia n. 98 in data 1 giugno 1984

- oconcessione edilizia n. 172 in data 9 settembre

1986 (delle opere autorizzate da detta concessione

sonoc state eseguite solo quelle relative alla ri-

strutturazione mensa)

- autorizzazione per esecuzione di opere di straor-

dinaria manutenzione in data 10 maggio 1988 n. 158

- concessione edilizia in sanatoria n. 296 1in data

25 gennaio 1988 (rilasciata a sequito di domanda di

.concessione in sanatoria presentata in data 28 no-

.vembre 1985 n. 276

Dichiara il 1legale rappresentante della societa’
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tributi di concessione qonseguenti 21la detta con-

cessione in sanatoria, @ che successivamente al

rilascio delle dette licenze, concessioni e auto-

rizzazione edilizie non sona state apportate al

detto complesso industriale modifiche che richieda-

no provvedimenti autorizzativi
Con riferimento al disposto dell’art. 3, comma 13
ter, della Legge 26 giugno 1990 n. 165, 11 signor
Scottli rag. Pler Angelo, quale Presidente del Con-
siglio di_ﬂmministrazione della societa’ venditri-

da me Notaio ammonito sulle conseguenze penall
delle dichiarazioni false o reticenti, ai sensi e
per gli effetti dell’art. 4 della Legge 4 gennaio
1968 n. 15, sotto la sua personale responsabilita,
dichiara ed attesta che il reddito fondiario del-
1’'immobile compravenduto non a' stato dichiarato
nell’ultima dichiarazione dei redditi per la quale
alla data odierna e’ secaduto il termine di presen-
tazione 1in guanto bene strumentale per l’esercizio

dell’impresa che risulta iseritto nell’inventario

“di ecui all'articolo 2217 del Codice Civile e nel

.Ai sensi e per gli effetti dell’'art. 18 della legge

28 fehbraio 1985 n. 47, la parte venditrice produce




certificato di destinazione urbanistica r:lasciato

dal Comune di Monza in data 15 novembre 1394, che

viene allegato al presente atto sotto la lettera B~

omettendosene la lettura per espressa dispensa deil

comparentl e dichiara che non Sono intervenute Mo~

difiche degli strumenti urbanistici successivamente

al rilascio del detto certificata.
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Oggi giorno 21/11/1884 alle ore 15 in Momza Via Messa n. 13,

presso la sede sociale, a seguito di precorsi accordi fra gli
intervenuti, ha luogo la riunione del Consiglio di

1

Amministrazione per discutere e deliberare gul seguente:

ORDINE DEL _GIORED
OGGETTD UNICD: conferimento di poteri al Presidente del

Consiglio.

Sono presenti:

a) I Consiglieri sigmori: rag. Pier Angelo Scotti Presideate,

rag. Ambrogio Piceolo, ing. Carlo Eugenio Zuceca e Carlo Gerosa

Consiglieri Delegati;

b) 1 Sindaci signori: rag. Giulio Vegetti Presidente, dr.
Giuseppe Voltolin e rasg. M;ssimn Malegori Sindaci Effettivi.
Assume la presidenza della riunione il Presidente del
Consiglio che constatate le presenze di-cui sopra, dichiara
validamente costituita la presente riunicne.

Previa designazione a segretario del rag. Ambrogio Piccolo, si

apre la discussione:

QUL OGEGETTO _UNICO: il Presidente illustra agli intervenuti le

ragioni per le quali si ritiene opportuno 'Erocedere alla
vendita dell'intero complesso industriale sito in Monza, Via
Messa n. 15, nel quale viene esercitata 1'attivitid sociale.

11 Presidente informa pure il Consiglio delle trattative in




corso sottolineando in particolare 1'interesse di smobilizzare
i capitali investiti nell’immobile e fi presente il fatto che

il possibile acquirente ha gid dichiarato la sua disponibilita

a concedere in affitto alla gocietd 1’immobile stesso:

illustra pertanto tutte le modaliti con le quali dovrebbe
easgere effettuata la vendita e chiede in proposito di essere
mmito di tutti i pid ampi poteri al fine di perfesionare tale

operazione stipulando anche il relativo atto notarile di

trasferimento.

I1 Consiglio, semtita la relaziome del Presidente, ritesutane

1’opportmnitd e la convenienza, all’unanimitd di voti
delibera

di autorizzare il Presidente del Consiglio rag. Pier Anmgelo

Scotti a procedere alla vendita deil’'intero compieaso

industriale sito in Monza Via Messa n. 15 al prezzg di L.

§.000.000.000.~.
Al suddetto Presidente viene pertanto espressamente attribuita
la facoltd di riscuotere e gquietanzare il prezzo, rinmmsiare

all’ipoteca legale, consentire la voltura catastale e la

trascrizione dello stipulando atto notarile di venditt},
pattuire condizioni e patti speciali, meglio descrivere il |

complesso immobiliare in oggetto nella sua consistenza,

descrizione catastale e confini, rilasciare dichiarazioni. a *

censi della Legge 28/2/1985 n. 47, firmare le dichiarszioni
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INVIM ed éffettunare ogni altra dichiarazione necessaria o

richiesta a norma delle vigenti leggi: compiere insomma tutta

quanto necessario ed utile per il perfezionamento del

contratto.

1l tmtto con pienezza'di poteri e con promessa di rato e

valido.

Null’altro essendovi da discutere e deliberare all’ordine del

giorno ed alcmno domandando La parola, la seduta viene toth

previa stesura, lettura ed approvazione del presente verbale

da parte di tutti gli intervenuti.

IL PRES IL SEGEETARIO
(rag. Pier e écotti) (r )

v

n.l104068 di rep.
Certifico io sottoscritto Notaio che la presente copia

fotostatica composta di tre fogli & conforme all'origi-
nale verbale della riunione del ccnsiglio di amministra-
zione della societa "I.M.A. INDUSTRIA MECCANICA ARCORESE
Societa per azioni" con sede in Monza in via Messa n. 15

e come alle risultanze del libro verball consiglio di det-
ta societd debitamente bollato e vidimato dal Notaio dr.
Giulio Rodino di Monza in data 15 marzo 1993 n.99652 di

rep.
Monza 1i 24 novembre 1994 nello stablle in via De Amicis
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- COMUNE DI MONZA

UFFICIO GESTIONE URBANISTICA

rot. I 9799 Y.L, Menza, 15 Novembre 1994

isposta & nota n.283/9%&

GGETTO : CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
AI SENSI DELL'RRT. 18 DELLA LEGGE 47/85

) Y .'
LIRE15000.

Vista la Tichiesta del rag. PIER ANGELO
SCOTTI in qualita di Presidente del Consiglio
di Amministrazione della societa IMA
INDUSTRIAR MECCANICA ARCORESE S.P.A.,

g S I CERTIFICA

che, in base alla variante generale al P.R.G.
approvata con D.M. n.4150 del 22.11.71, il
lotto di cui ai mappali 11, 21, 22, 23,
26, 26, 27 del Fg. 46 del N.C.CuExl, risulta

cosi. destinato:

parte a zona Dj parte a zona N; parté a

mapp. 11:
strada'di P.R.G.

mapp. 23: parte a zona D: parte a zona N: parte a
strada di P.R.G.
mapp. 27: parte & zona D; parte a zona N; parte &

]L.

strada di P.R.G.
mapp. 21. 22, 2&, 26: zona D _

tart. 13 delle Norme
di cui all'allesato 1
ltart. 22 delile Norme
di cui all'allesato 2

La zona D & disciplinata dall
Tecniche di Attuazione al P.R.G.,
La zona N @ disciplinata dal
Tecniche di Attuazione al P.R.G.,

31 lotto si applicano inoltre le normative discendenti
dalla vigente legislazione nazionale e regionale, le
prescrizioni generali delle stesse Norme Tecniche di
Attuazione al P.R.G., @ le prescrizioni del Regolamento

Edilizio e d'lgiene, nonche le disposizioni del D.P.R.
— - o 495 del 16/12/92, come modificate dal D.P.R.
d'attuazione del Nuovo
fasce di rispetto

147/93, relative al Tegolamento
Codice della strada in merito alle

stradali.

SEDE MUNICIPALE: P.2ZA TRENTO E TRIESTE - TEL. 039/36381 - COD. FISC. N. 02030880153 - P, LV.A. 00728830962 - C.AP. 20052

1l




"COMUNE DI MONZA

EAllegato n°® 1 alla certificazione del Comune di Monza
iprot. 9799 U.T. del 09.11.9&

5 ART. 13) - ZONA D - RESIDENZIALE -

Nella zona classificata con la lettera D nel Piano le costruzioni
i devono avere le seguenti caratteristiche:

! 3) costruzioni isolate;

b) numero dei piani: 3 compreso il piano terreno o piano
rialzato, piano attico o mansarda;

c) altezza massima mt. 12;

d) i distacchi dal ciglio stradale e dagli altri confini non

potranno essere in ogni caso inferiori ai mt. 6; la distanza di
un edificio dall'altro nell'ambito di ciascuna proprieta deve
essere almeno di mt. 12: nel caso di edifici non paralleli al

e -

confine, la distanza media del fabbricato dai confini deve essere
maggiore o uguale a mt. 6, la distanza minima maggiore o uguale a
mts 5%

e) il rapporto +tra la superficie coperta e l'area del lotto
fabbricabile non deve essere superiore a 1/3 piu 50 mq.;

€£) cubatura massima consentita come sopra mc/mq. & ridotti a
mc/mg. 3 per la legge 765;

g) non sono ammessi cortili chiusi, né tanto meno cavedi, salvo
che per 1'illuminazione dei vani scala e dei servizi igienici; 1
singoli appartamenti devono avere riscontro d'aria mediante
almeno due orientamenti, fatta eccezione per gli appartamenti di
un locale piu i servizi;

h) nella =zona attraverso piani planivolumetrici estesi a zone
edificabili della superficie minima di mg. 5000, possono essere
previste tipomorfologie edilizie differenti da quelle 1indicate
dalle norme di zona, a condizione che: risultino da un progetto
unitario:; il volume totale costruibile sia quello di P.R.G.; che
non VEengano alterate le caratteristiche planivolumetriche
rgtenti sull'isolato previste dal P.R.G.; che le
stéristiche siano quelle previste dai paragrafi c) d) e) g)
?ﬁgg C¥ell'art. 11 (zona B);

Ny

i
1

65sa la costruzione di piccoli fabbricati accessori ad
5ydfessa, lavanderia, depositi e simili, con esclusion i
» gﬁzione, limitati al solo piano terreno e per un'

viore a ml. 3 a condizione che dette cos

superino, in superficie coperta, il ventesimo del lotto
costruzioni possono disporsi anche lungo 3,

dell'appezzamento edificabile. 7
SEDE MUNICIPALE: P.ZZA TRENTO E TRIESTE - TEL. 039/36381 - COD. FISC. N. 02030880153 - P. LV.A. 00728830968 -
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COMUNE DI MONZA

allegate n® 2 alla certificazione del Ccmune di Monza
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¢ uzioni ART. 22) - ZONA N - VINCOLO ASSOLUTO -

alla wiabilita principale, alla zona
zone panoramiche, ecc. sono soggette al
vincolo assoluto, cioce in esse & vietato categoricamente ogni
tipo di cestruzione, salvo chioschi di vendita e distributori di
carburante; inoltre nelle zone soggette al vincolo di rispetto
delle strade & vietato anche ogni tipo di accesso dai fondi
limitrofi o da strade secondarie all'infuori di quelle indicate
dal P.R.G. e dai piani particolaresggiati; nella suddetta =zona
sono ammesse opere inerenti ad attrezzature ferroviarie.
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