PUBBLICA ITALIANA

COMUNE ~di  MONZA

‘NTRATTO I LOCAZIONE PER IMMOBILI AD USO UﬁFlCI

fzeozré_

-“L'anno 1990 millenov&centonovanta 11 giorno nove:'

in Monza. nal Palazzo:

'”a' & ﬂRosa Marati hatﬁfséxTDesiduifV

184 8 1948, TAssessbre al Patrimonio delegato dal
Sindaco e che pertanto intorviehe e atipulu in.
nomse e nell'interesse del Comune stesso in
esecuzione della deliberazione della G.M, n. 2268
}f dal 7.11.89, (esecutiva al sensi oL legge).

~ Dr, Arch, Glovanbattista ARZUFFI, nato a Bergamo

11 8.2,1932, legale rappresentante della Societa

mandataria uCentro Reatdenziale Le Ginestre" con

sede in Bevgamo ~ Via Brigata Lupi,. 3, mandatarig’

"-jdella firma del prasente atto .come da procuraw

ﬁ,;speoiale"ap, n.6412 raccolta n.1718 del 20,5, 1988

'*notaio Dr;;Falcone di Roma ed atto di fusione Pepg
'“:K_’28001 raceolta n.3108 del 6,12,1988 notaio Dr.
'ﬁohiantarelli di Bargamo.

31 conviene e si stipula quanto segue!
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'f_L'IstiLuto looatore oonoede in locaaione al Comunef




-
.
2
i -
L
’
e —
L
i
HE
Nl
bl
e
R .
L7 s
R el
i i
i 1
i .
H
s LN
i

e L ‘,!

_Sottohegozio N,3 - HN.4

- Ufflei 1/c - 2/0 - 1/d

_ " Foati auto n.64 - N.65

e HE.
.- i~
e . )
o, B
v - e

dagli Brticdlﬂ 1578 e 1681 o.c.

| ARTiCOLO 2= CANQNI

bl e,

a4 Monzd  la porzione immobiliare a parte del

‘proprio edificio di V.le Romagna 42, por sede

N ‘degli uffici della Procura della Repubblica presso

“la Pretura, indicatea come seguet

-,

Neg0210 n.3 - N¢4 L mq. 299.60

mQg. 211 |7O

H

2/d 3/d - 4/d - 6/ ~ 6/d

= omq. 772,18

 Autorimesse N.8 - N,10 - N.11

N.B6 —~ N.,67

i

come da planimetria agli atti munieipali.

le’affittanza sard regolate al seguenti -patti ¢

condizioni. . -

ARTIGOLO 1 - BTATO DI IDOHEITA!

e | L
--I1 conduttore dichigra di, avaere visitato e

riéodntrato tmmuni  da vizi e 4in buono stato
iocativo s o1 ‘manutenzione ed ldonea all'uso
‘gonvenuto 1tunita tmmobiliare locata che prende in
consegnan con la sottoscrizione del presente-atto,

!

egbﬁhra quindi 1'istituto, ad ogni erfettb e nel

- modo piﬁ ampio. dalle résponaabilita ﬁreviste '
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’ Il canone di locazione ‘she le parti ritengono

s -conqordamente _equo ad ogni- effetto & stabilito




come gegues
.canone trimestrale L, 43.146,500 (quarentatremi-
1icnicentoquarantaseimiIaoinquecento) pari a annho

'L, 175,586,000 (centosettantaduemilionicinquecento

 ;ttantase1m11a1ire)._
A partire dall'inizio delx gacondo anno di
locazione il ocanone sard agglornato annualmente
| applicando al canons annuo convenuto il 75% dglle
;;variazioni intervenute, nell'indice nazionale dei
ii;iprgzz.i al oonsumo per 1le famiglie di operai ed
| -i'mpiegati.‘“
"f-’Analogwnente 81 procederd per gli annl succesaivi,
" Il canone dovra essere corrisposto 11 primo di

Kl

opno trimestre con scadenze al 1/1 -~ 1/4 - 1/7 -~

.

T~ Tan

1/10.

“ARTICOLO. 3 = DURATA
Le presente locazione ha la durata di eel anni a

- partire dall'l,1.,90 ed & rinnovablle taciﬁam@nte

- T per fun -uguale periodo qualora mnon sia Stéta

intimata disdetta mediante lettera raccomandata

con avvigo . di ricevimente  oconasegnata

i

S all'amM1nis#£azione_ postale almenc dodiel mééi

N b .
Ve " T | |
prima della scadenza dq;;éoﬁ@batto. L'eventuale

[N

permanenza del oohd&ttore nelltalloggio oltre la

: soadenia del aontratto (per 11 qualé sia stata




B deli'@ffettlya riconsegna,

inviata diasdetta) & considerata senza titolo,
'anéhe nel silenzio del locatore e nonostante 1l
versamento di. somme a qualsiasi titolo, &
| légitﬁgma_ l'azione per i1 rilascio e per la
éﬁrresponaionél dgl;'indennita di ocoupazioné da
determinarsi come in appresso,- salvo in ogni-casd
il diritto al' prisarcimento del maggiori 7 danni
'sofferti, compresi quelli derivanti dal periodo di
ifdrzata afittanza. e salvo. per quanto oocbrra
‘ahche in deréga‘all'avt.lﬁél CsQe, l'incameramsnto
;del deposito cauzionale, L'indennitd giornaliera
3@1 oocupazione in caso di ritardata riconsegna dei
_beni rlocati, in ordine alltesecuzione e

>

- tampestivita della qgale 8010 il conduttore deve

vod

- Tarsi parte diligente, S%Pé 1/9Cesimo della rata
tgimestrale.del canone di locazione agglornata. cd
adeguata come  in precedenza; oltre alla
magglorazione giornalliera di altra identica somma

_‘:éwatitolo di penale irriducibile stabilita dal

Giudioe., Resta impregiudicato (e'comunque-dovuto)

- :11 bimborso delle Bpese;aooeesdrie inerenti alla

?{1ooazione, -éosteﬁuteﬂdall'istituto fino alla data
| | | N |

" UART. 4 - PAGAMENTO
11 canone trimeestrale e ogni altra somma dovuta in

|




" contratto.

dipendanza del presente contratto devono essere

 corrisposti medliante versamento su conto corrente

bancario che a parte verrd indigato con

‘1"i{ndicazione della causale di versamento e del

numero di codice distintivoe della locazione
specifiocati in preméssa entro 1 termini stabilitil

dal pfecedente art.? in rifarimento al candne ed

entro termini stabiliti dal successivo art.10 in

Fiferimento agli oneri accessori. Il oconduttore

prende atto dél fatto che il mancato pagamento dol

canone trimestrale ed il mancato rimborso degli

‘snerl accessori danno luogo adiritto delltistituto
_di pretendere 1l'indenniti di mora determinata

. nella misura fissa al Lia 2,000 nonchd

alltautomatica costituzione in mora éel
conduttore, anche agli effettl del pagamento deglil
interessi che saranno dovuti in base al PRIME-RATE
ABI corrente dopo 1l ventesimo glorno, aenzé
necessitd di diffida, ed alla risoluzione di
diritto del preaentg contratto secondo le

disposizioni di Legga. - I1 pageamento del ocanone

““gpimestrale ron pud essere sospeso né ritardato né

.

eseguito in misura parziale injbase a pretese od

eccezioni di sorta, pena la risoluzione del

[




%

fCoséituiaoa- prova del pagamento soltanto la

rtoevuta di versamento sul conto bancario come

sopra indicato.

_ART, 5 - RISCALDAMENTO

'II‘aervizio di riscaldamento & obbligatorio ed 1l

réiativo costo di gestione fa carico al conduttore

in misura pfoporzionale ~ ai millesimi aééégnati

~ alla unitd immobiliare locata.

;ii'rimborso del costo di gestione dovri essere
effettuato mediante 11  pagamento di quote
thimestrali anticipate con conguaglio finale e
dénsuntivo. Lteropgazione ordinaria del
‘yiscaldamento & prevista in linea dl massima per
150 giorni, a partire dal 16/11 di ciascun anno,
fatte salve le condizioni climatiche locall e le

disposizioni di legge In proposito .

ART, & -~ ACQUA

L'acqua viene gomministrata dalle aziende
érogatriei nella misura prevista dal eontratto‘di
fornitura stipulato dal locatore. Ltistituto,

pertanto,‘ non assune alcuha responsabllita per

“veyentuall irregolaritd o deficienza di arogazione

o per icregolaritd o oarenza di pressione. Il
“¢onduttore ,d responsabile di qualsiaesi alterazione

‘gllbollo dégli apparecochi, ;rubinetti.o recipienti




_-esis;eﬁfi all'interno degll ambienti locati., Fermo
restando q;anto gopra previsto, 1 costl (incluso
qu@llo del servizio di lettura degli oventunli
_contatori) e le somministrazioni di acqua fredda e
oélda sono & totale ocarico del oonduttore non
easendo compresi nel ocanone di locazlone.

Tali rpimborsi dovranno essere oorpispost} al
1o§atofe per 1 millesimi assegnati all'unita

.

tmmobiliare, nei-god; o termini stabiliti per il
rimborso degll oneri accessori, Al oondutfore &
accordata la faocolta, previa autorizzazione
déil'lstitnto di installare nei beni oégetto dgl
presente contratto un contatore al fine <di
'ragistrape il coOnNLUmo dell'écqua per il

;c;nseguente rimborsc. In tal ocaso le spese per
1'acquisto dell'apparecchio, 1'installazione, il
noleggio, la lettura e 1 manutenzione raatano a

'cariooldel conduttore medesimo. Resta ihteso_che
al momento della cessazione della locazione tutte
ltapparegchiatura installata resta acquisita al
iooatore sénza diritto da parte del oonduttore &

' !rimbbrsi o indennizzi di sorta.

© ART, 7 - SPESE LEGALI

Il cohduttqpe si obbliga a od?rispondere Tdiqtro

\\semplioevrichiesta. le speso legall 4 dirittl di
o ' , _

N,




prooubatore @ gli onorari di avvocato ralativi o
conseguenti & qualsivoglia controversia giudiziale

o stragiudiziale, ingstaurata con 11 conduttore

' medesimo in dipendenza del presente contratto,

quando questi risulti soccombhente,

ART; 8 - SPESE DI CONTRATTO

Tutteile spese relative al presente oontrg?to ed
éllé'sue eventuall rinnovazioni, ocomprese le spese
éi" bollﬁ} diA'soritturazionp, dolle c¢ople di
quietanza o di ognli tﬁssa, imposta o¢ spesa
éoﬁueguente, ad eepezione dall'imposta dsi. registro
che sard ripartita tra le parti come per legge,

sono a carlco del conduttore,

CART. 9 ~ ONERI ACCESSORI

Oltre al rimborei previsti dal precedenti

LY

articoli 7 @ 9 il conduttore & tenuto a rimborsares

gli altri oneri sccessori specificati nelltart.9

~della legge 27.7.78 n,3%2, nella misura massima
_ivi previste. Tall oneri dovranno aBBere
- rimborsati al loocatore sesondo 11 riparto dhé.

~ verrd apﬁrontato al termine della gestione

gaﬁnuale, riparto ocalcolato in relazione ‘alle

relative tabelle,millesimall.

In via preventiva gli oneri acceasori si indidanq

in L. 6-000.000.4 trimestrall, pari ad




annue L, 3h4ao°‘0001f da rpagarsi alle
medesime anadenze indicste per {1 canons di

affitto.

'ART,10 ~ IMPUTAZIONE DEI VERSAMENTI

Qualsiasl versaemento eseguito - dal conduttoré,:
indipendentemente dalla dichiarazione di questo e
quindi anche in deroga all'art.1193 o.c., " sard
1mputat9 prima'agli interessi e alle spese, anche
;;g&li,_ qﬁindi ai ocosti sostenuti in forza del
pééseﬁte  contratto per ﬁrestézioni accessorie o
rimborsi similari ed infine al ocsnoni scaduti e
nog pagati, & ocominclare da quelll pid antichi e
eid pure in difformit2 delle indicazioni apposﬁu
dal conduttoré' direttamente sul bollettinl in

conto corrente che 1'!'Istituto periodicamente, per

esigenze organizzative e di snellimento della

riscossione, potrebbe inviare.

ART, 11 - STATO LOCATIVO

Il oonduttore si obbliga & ~ non apportare

- modifiohe, innovazioni, addizioni, migliorie o]
;trasfdrmaiioni s6 non con 11 consenso prevénfiyo
soritto  dell'Istituto e a proprie_spese; qﬁn
- 1tosservanza delle prescrizioni, modalité e

cautele del caso e sotto la sorveglianza, ove

ritenitd’ pppdréune, dell'Istituto medesimo, senza
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che tuttdvi old eutorizzi 11 oconduttore &

praetendere 11 pagamento delle opere esegulte che

rimarranno aoquisite all'immoblle. Nel cago inveoe

d1_ inosservanza di quanto innanzli prescritto,

léistitqto‘fermo 11 diritto alla risoluzione dél
dﬁntratto ed al risarcimento del danni patiti, si
riservé la. facoltd di imporre la riduzioné nel
pristino ataté, ~semprechd non praferisca'oﬁe le
qbéfq _ éffettuafe. resﬁino ‘acquiaiste ‘ aila

propriatd, anche in questo caso 1l conduttore non
bofra accampare diritto a compenso o indennitad di
aorta, F ald anche in deroga alllart.1593 ¢.c.

In ogni caso i1 valore delle opere non potréa nmal
compensare i deteriorementli subiti dal  bhenli

ldéati, anche se questi si sliano verificati senza

colpa del conduttore,

. ART, 12 - RIPARAZIONE

In deroga agli artt., 1576 o 1609 o,c. ed a tutte

1é altre disposizioni di legge, sono a carico del

-eonduttore tutte indistintamente le riparazioni at ..

piccola ed ordinaria manutenzione, comprese quelle
Lo ’ ' _
derivanti da caso fortulto, forza maggliore o
vetustd., Restano a carlco dell'istituto le

riparazioni di straordinaria manutenzione, purchd

g1l inoOnveniénti non siano stati oc¢aglonati da




cattivo uso o negligenza da parte del conduttore e

salve in ognli .caso quanto disposto dall'art,23

Legge 27.7.1878 n.392,

- ART, 13 - DISCIPLINA DELL'USO DELLA COSA LOCATA

il oambiamento della destinazione convenuta, anche
ae_paréiale, comporta la risoluzfone di diritto
del presente contratto, salvo 11 risaroimento del
danno subito e senga pregludizio del privilegio di
oul all'art,2764 o,o. Il conduttore & qostituito
custode dei beni oggetto del presente oontbafto e
devae, al termine della loocazione, provvedere @
riconsegnarll all'istituto nel medesimo stato

locativo - documentato dal verbale di consegna,

in cul 1i ha ricevuti. La riconsegna delle chlavi

non & 1iberator1a se non accompagnata dal verbule
di riconsegna di constatazione dello atato del
beni. Il conduttore che, per qualilsiasi motivo, non
sla presente alla riconcegna, riconosce oome
valido ad ogni effetto 1l verbale. _fédatto
dall'Istituto, |

ﬁei dodiot mesiA precedenti alla scadenza del

presente ocontratto e delle successive vinno?azioni

. e in qualsiasi momento nel casc in ocul | beni

‘locatl dovessero essere oggetto di vendita, S 11

conduttore .deve consentire la visita nei giorni




feriall dalle ore 11,00 alle ore 12,00 - dalle ore

18.00 alle ore 17,00 -~ ai terzli debitamente

autorizzati dall'istituto., E' fatto divieto di

apporre targhe, scritte, Iinsegne, e simili senza
1a preventiva autorizzazione scritta

dell'istituto, I1 oonduttore si obblipa ad

attenersl alle disposizioni che 1'istitute potra

emanare per la disoiplina dell'uso delle ocose

quqni e per assicurare a tutto l'inquilinato 11 .
regolaré godimento deli beni locati, si obbliga,
inoltre, ad osservare ¢ a far oaservare 1 sul

faﬁigliari dipendenti e collaboratori 11

~ragolamento condoeminiale che dichiara di conoscere

e di accettare, L'uso del lastrico solare e della

P
faccianta esterna dell'lmmoblle & risorvata allo

Istituto chae he facoltd di farvi installare
insegne o soritte anche luminose ed anche fra le

finestre e 1le porte~finestre di scecesso al

1balcon1, senza ohe 11 conduttore possa eccopire
uaiounohé;

-11 conduttore prende atto del fatto ! che
:nelllimmobile in cui sono ocompresi i beni 1ocatt'

. esiste il servizlo di portineria.

11 conduttore si eobbliga a denunciare all’istituto

qualunque circostanza e fatto che comportine
= ‘




unleventuale diminuzione del velore della cosa
looata e quaiﬁnque atto oompiuﬁo da terzl che
arrechi turbativa al possesso o alla proprieta.

ART, 14 - ANTENNA TELEVISIVA

& EY fatto divieto di spostare ove eslsta, la presa
dell'antenna televisiva c¢entralizzata in altri
ambienti &enza la Dpreventiva autorizzazione

soritta dell'istituto e senza che il conduttore

= :provveda a porre in essere tutti gii aooorgimﬁhti
necessari per evitare disturbi nella ricezione
audic e video o inconvenlenti di sorta ad altri

utenti,

s -

- ART, 15 — DIVIETO DI SUBLOCAZIONE O CESSIONE

¥ ? EY fatto asséluto divieto, sotto comminatoria i

* rféoluzionq_ di diritto del presente contratto,
dl'incameramonto integrale del deposito cauzionale
e salvo i1 diritto al risarcimento dei maggiorti
dannl Bubiti, di sublocare 1 boeni 1océt1 anche
parziaimente»o dl cedere 11 oonératto gia a_titolo

“oneroso che gratulto, con o senza moblli, Detto

- divieto & esteso anche nel caso in oul

‘sublocatori o cessionari risultino essere parenti

od affint del conduttore. E! parimenti vietato,
gotto le comminatorie tutte sopra riportate,

,gi- ‘ospitare non temporaneamente pergone estranee al




nuclep familiare Qnagrafico, quale risulta essere
indioato all'atéo della stipula del presente
'? ocontratto. Il diQiato sl intende valido ed

operante anche se 1'15titut6?non'§one in essere
atti diretti a farlo rispettare,

"ART,., 16 - SERVIZIO DI PORTIERATO

I conduttore prende atto del fatto ohle {11
- pdrtfare dipenda dall'lstituto, e che & assunto in
base a oriteri inainda;abili dello ateaso“pér_;o
svolgimento delle mensioni stabilite dal contratti
di lavoro di catagoria e coﬁ 1ltorario neglil stensi
fissato. |
- Il cqnduttore accotta fin d'ora, rinunciando &
oualsiasl eccezlone pretesa o risarva, chea
1*istituéo in gualungue momente e & pfoprio
insindacabile giudizio, puUd prochebe
ail'abolizione anche senza preavviso, del servizio
di portineria, In tal caso ltlistituto d@vr&‘
aaéiourare'sqltanto la pulizia deile pabti gomuni
dello étabile.
Il servizio di portineria & obbligatorio éd‘ £1
relativo costo & a carico del conduttors néilﬁ;
misﬁra ;aasima astabilita. {(Art. ¢ della 1egge 392

-~

del 27.,7.1978), fatte salve condizioni di miglior

“% _+ favore.




ART. 17 - FURTO

Alla sicurezza della cosa locata deve provvedere

direttamente 11 oconduttore. In oasi di furto

tentato o consumato, 1'Istituto & esonerato da

qualsiasi responsabilitd anche quendo il furto

stesso sla astato reso possiblle o agevolato -da

mancanza o negligenza, anche grave, o addirittura
da dolo del portiere o di altri dipendenti di esso
Istituto, da altri oonduttori o da terzi in .

genere,

ART, 18 ~ ESONERO DA RESPONSABILITA'

Il conduttore esonera il locatore espressamente ¢

nel modo piu amplo, anche in deroge alle norne di

legpe da ogni rosposablilita per:

a) danni diretti od indiretti, derivanti da fatti
od omissioni dolosi o colposi, di dipendent; di
asso Istituto medesimo, di altrl conduttori o
dal terzi in genere.

b) dannli comunque determinati da nubifragi; ;
allagamenti, rottura e/o rigurgiti di fogne e
tubazioni, uniditéd o trasudo © invasiéna 0 -
infiltrazione di acqua o liguami, comﬁnqe
oausati: inconvenienti derivati dagli impianti
tutti installati sia Vall'interno delié cosa

-

locata che nello stebile.
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¢) danni oonsegusnti a danneggiamento o furto -
consumato o tentato - ad opera di chilochesia di
autoveliocoll, anche autorizzati, parchegglati in
boxes, autorimesse o posti maochina,

ART, 19 - RISQLUZIONE PER INABITABILITA'

Il presente contratto si risolve di diritto in
caso di- sopravvenutea inabitabiiité dichiarata
delle competenti autorita', In tal caso 1'istituto
¢ tenuto a restituire al oconduttore éolténfé la
parte di cenone eventualmente anticipata rélétiva
al mancato godimento per' i1l periodo di tempo
posteriore allua risoluzione.

In ogni caso & escluso ogni diritto del conduttore
a compenal, indennita o risarcimenti di sorta.

ART, 20 - ELEZIONE DI DOMICILIO

Il conduttore clegge domicilio nell'immobile a lul
|
concesso 1in locazlone, per il caso che in segulto
non lo occupi, elegge ora per allora 11 proprio
domicilio presso il portiere dello stabile ovvero
presso la segreteria del Comune dove trovasi
1'immobile nella ipotesi che lo stabile non sia
dotato di portiere, e cid agli effetti del
present; contratto, compresa la notifica q; attl

legali od essocutivi, ed anche ai fini della

competenza gludiziaria.
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.ART.21 ~RESPONSABILITA' DEL CONDUTTORE IN CASO DI

ABSENZA.
Nei casl di assenza il oonduttore & tenuto a
lasciare le chlavli dell'unitd locata a perséna di

fidueia, dandone preventiva comunicazione soritta

‘all'Istituto, Qualora il conduttore non abbia

osservato le presorizioni e nella ipotesi di

assoluta urgenze e soltanto al fine di evitare i1

verificarsl di danni maggiorli e per eliminare

situazioni di péricqlo. 1'Iatituto é
egpressamente autorizzato fin d'ora dal oconduttore
a far accedere proprl agenti nell'immobile locato,
con modi e mezzi che saranno ritenuti pla
opportuni, e cid sensa assunzioni di
rasponsabilita alcuna e fermo anzi, 1n ognil caso,
;1 diritto all'istituto medesimo e/o di terzi al
risarcimenﬁo dei danni{ ed al rimborsaso delle spese.
Dell'accesso gli agenti delltistituto redigerannb

verbale alla presenza del portiare @,

‘possibilmente dli altro conduttore., Anche in caso
di asaenza temporanea 1'istituto & autorizzato,

qualorsa ricorra 1'1potesild'urgenza a Yar accedere

propri agenti nella c¢osa locats, fermo tutto
quanto previsto dal 2°e comma del présante

articolo.
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ART,22 ~ MODIFICHE CONTRATTUALIL

Qualsiasi modifica o integrazione del presente

contratto non pud avere effetto e non pud essere

-provata se non con atto scritto.

ART, 23 ~ NORME SI DICUREZZA

Il conduttore si impegna a non costituire depositi

~ di sostanze inflammabili eccedenti 1 diect’ 1litri

nalltunitad {mmobiliare, ad-eecezione di limitati
quantitativi di sostanzé;1nriammab11;,nopmg1mente
tenuti per.usi iglenici sanitari.

31 ifmpegna altresl, a non usare fiamme libere, a
non parcheggliare nei box automezzl funzionanti a
GPL & & non eseguire riparazionl a oaldq e prove

moetori.,

ART,24 ~ TASBA RACCOLTA RIFIUTY

11 conduttore per l'unitd i1lmmobiliare a 1lul in
affitto, effettuerd denuncia al Comune per la
tasgazlono raccolta rifiuti s=olidi wurbani, che

sari emassa dalla ripartizione tributaria

‘_Hirettamante a suo carico, I1 conduttore -

provvaedera direttamente alla -denunoia di

cespazione di tale tassa in caso di finita
1 ’ .

locazione.

ART, 25 - USI E CONSUETUDINI

Per quanto non previsto dal presente contratto si




" IL LOCATORE

CONTRUTS/ap

F,tq Giovanbattinta Arzuffi

Registrato a Monza.
[N 2880, .Vol.




